UCHWALA NR.......cceeeveeueene
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 21 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Biedrusku — rejon ulic Poznanskiej
i Ogrodowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2023 r.
poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1688) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Biedrusku — rejon ulic
Poznanskiej i Ogrodowej, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las — uchwalonego uchwatg nr
LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r., ze zmianami.

2. Integralnymi czgéciami uchwaty sg :
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem” — zalacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatacznik nr 4,
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku oraz w zatgczniku nr 4.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenicg, o kacie nachylenia
symetrycznych wzgledem siebie gtownych potaci dachowych powyzej 12°, jednak nie wigkszym niz 30°;

3) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie z definicja ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg obszar, w ktorym mozna
lokalizowa¢ budynki;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchnie terenu wyznaczona przez rzut
prostokatny nadziemnych zewnetrznych krawedzi Scian budynkéw w stanie wykonczonym na
powierzchnig dziatki budowlanej;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym;

7) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumiec takie urzadzenia jak: place zabaw,
place do gier, $ciezki zdrowia, sitownie zewnetrzne, boiska z nawierzchnig naturalna.

§ 3. Granica obszaru objetego planem stanowi jednocze$nie lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy uslugowej — oznaczony na rysunku symbolem U;
2) teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego — oznaczony na rysunku symbolem KDX.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:



1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw, o okreslonych w planie parametrach w obszarach wyznaczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowys;

2) dopuszcza si¢ wysunigcie poza linie zabudowy okapdw i gzymsow o nie wiecej niz 0,8 m oraz schodow
wejsciowych lub ramp o nie wiecej niz 1,5 m;

3) ustala sie zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:
a) kolory dominujace pokrywajace minimum 70% powierzchni wszystkich §cian budynkow:
- odcienie bieli, bezu 1 szarosci,
- kolor naturalny materiatu ceramicznego do brazu wiacznie lub kolor naturalny drewna lub kamienia,

b) stosowanie nie wigcej niz 3 dowolnych koloréw uzupetiajacych na maksymalnie 30% powierzchni
wszystkich scian budynku wytacznie dla:

- podkreslenia odrebnosci brylowej czgsci budynkow,
- podkreslenia detali architektonicznych
c) kolorystyka dachow stromych — dachowka ceramiczna w kolorze naturalnym (ceglanym);
4) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
b) dojs¢ i dojazdow;
5) dopuszcza si¢ dla budynkdw istniejacych w chwili uchwalenia planu:

a) rozbudowe z mozliwoscia zachowania istniejgcej wysokosci i geometrii dachow, przy jednoczesnym
dostosowaniu pozostatych parametréw i wymagan do ustalen planu, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,

b) rozbudowe budynkéw wykraczajacych poza wyznaczone linie zabudowy wylacznie zgodnie z tymi
liniami,
c¢) nadbudowe wylacznie zgodnie z ustaleniami planu,
d) wylacznie przebudowe w przypadku:
- gdy przekroczone sg wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy,

- gdy niedotrzymane sa wymogi dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych i nie ma mozliwosci dostosowania tych parametrow do ustalen planu,

- zachowania istniejacej funkcji budynkow lub ich czesci, ktéra nie jest zgodna zplanem, bez
mozliwosci zwiekszenia powierzchni uzytkowej przeznaczonej na te funkcje;

6) dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ i geometri¢ dziatek zwiazanych z realizacjg urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dziatek w ramach jednego terenu;

7) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) konstrukcji imitujacych dach stromy na elewacjach budynkow,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektoéw niezbednych przy budowie budynkow
i budowli, wznoszonych na czas budowy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
1) ustala sie:
a) zagospodarowanie odpadoéw zgodne z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot budowlanych na
terenie inwestycji lub ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) dopuszczenie stosowania S$rodkéw technicznych iorganizacyjnych zmniejszajacych uciazliwoscei,
w szczegolnosci okresowe ucigzliwosci hatasowe i mozliwe przekroczenia standardow jakoSci
srodowiska, zwigzane z funkcjonowaniem poligonu wojskowego K-2201 Biedrusko, wtym m.in.
mozliwos$¢ lokalizacji, z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych z ochrony widokowej budynku
zabytkowej szkoly potozonej przy ul. Wojska Polskiego 5, zlokalizowanych poza obszarem planu:



- ekranow akustycznych,
- zieleni izolacyjnej w dowolnej formie;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) zaktadéw o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
¢) magazynow innych niz wbudowane w budynki ustugowe,

d) sktadow otwartych, lokalizowanych poza budynkami,

e) ustug zamieszkania zbiorowego,

f) stacji paliw, punktow dystrybucji paliw, z wyjatkiem stacji tadowania, lokalizowanych jako urzadzenia
wolnostojace lub montowanych na §cianach budynkéw,

g)ustug zzakresu serwisu pojazdow 1maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa, myjni
samochodowej,

h) stacji napraw i obstugi pojazdow,
1) uslug demontazu pojazdow i maszyn,
j) ustug sktadowania odpadow, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu,

k) punktow selektywnej zbiorki odpadow, stacji przetadunkowych odpadéw i otwartych sktadowisk
odpadow,

1) dziatalnosci wydobywczej,

m) stanowisk postojowych na tej czesci powierzchni dziatki budowlanej, ktora jest wykazywana jako
wymagana planem minimalna powierzchnia biologicznie czynna;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracji wodnych, w tym retencje wod.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) ochrone widokowsg budynku zabytkowej szkoty potozonej przy ul. Wojska Polskiego 5, zlokalizowanego
poza obszarem planu, poprzez ustalenia dotyczace lokalizacji budynkdéw w obszarach wyznaczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz ustalenia dotyczace gabarytow budynkdw, zgodnie z §9;

2) nakaz dopasowania wystroju zewnetrznego budynkow, lokalizowanych w obszarze planu, do zabudowy
historycznej zlokalizowanej w otoczeniu.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
ushugowej, oznaczonego symbolem U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budowlanej, z zastrzezeniem §6 pkt 2:

a) budynkow ustugowych, w tym mieszczacych ustugi biurowe, gastronomiczne i handel o powierzchni
sprzedazy do 2000 m2,

b) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

c¢) garazy wylacznie wbudowanych w bryte budynku ustugowego,

d) stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach w bryle budynku ustugowego;
2) ustala sig:

a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz:

- 3 kondygnacje nadziemne i nie wigekszg niz 12,0 m w obszarze nr 1 wyznaczonym nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,



- 2 kondygnacje nadziemne i nie wicksza niz 8,0 m w obszarze nr 2 wyznaczonym nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, wylacznie przy zastosowaniu dachu ptaskiego,

- 1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 8,0 m w obszarze nr 2 wyznaczonym nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, przy zastosowaniu dachu ptaskiego lub dachu stromego,

b) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wieksza niz 6,0 m,
¢) powierzchni¢ zabudowy nie wiekszg niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) intensywnos¢ zabudowy od 0,18 do 1.4, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale od 0,18
do 1,05,

e) dachy ptaskie lub dachy strome,
f) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000 m?,

h) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych: ul. Poznanskiej oraz ul. Ogrodowej, potozonych
poza granicg planu, przy czym obstuga komunikacyjna zdrogi publicznej ul. Poznanskiej jest
dopuszczona wylacznie poprzez istniejacy w chwili uchwalenia planu zjazd, z zakazem zjazdu na te¢
droge poprzez teren KDX;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wiat.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu publicznego
ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku symbolem KDX, ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem — 12,0 m;

2) zagospodarowanie pasa drogowego jako jezdnia i chodnik, badz pieszo-jezdnia;
3) zjazd na droge powiatowa, ul. Poznanska;

4) mozliwos¢ lokalizacji stanowisk postojowych;

5) mozliwo$¢ lokalizacji drogi dla rowerow.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje sie
ustalen.

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym nie podejmuje sie ustalen.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych
i projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci zachowanie strefy bezpiecznej
eksploatacji kabla teletechnicznego dalekosigeznego doziemnego o szeroko$ci minimum 0,5 m od osi kabla, bez
zabudowy obiektami trwatymi, nawierzchnig trwalg oraz bez nasadzen drzew i krzewow, do czasu przebudowy
lub likwidacji.

§ 14. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku
mozliwoséci przylaczenia do sieci kanalizacyjnej deszczowej dopuszcza sie zagospodarowanie wod
opadowych iroztopowych w granicach wlasnej nieruchomos$ci zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi,

b) odprowadzanie $cieckow bytowych lub przemystowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

c) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i technologicznych, w tym do celéw przeciwpozarowych,
z sieci lub urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi,



d) zasilanie w energi¢ elektryczng zsieci lub urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem pkt 2 lit. ¢ oraz pkt 3,

e) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych,
f) zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzadzen gazowych, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi,

g) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii iurzadzen niskoemisyjnych oraz alternatywnych
i odnawialnych zZrodet energii z zastrzezeniem pkt 2 lit. ¢ oraz pkt 3,

h) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych —
uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) parametry sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wynikajace z potrzeb i mozliwosci inwestycyjnych
i terenowych;

2) dopuszcza sig:

a) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektoéw budowlanych zwiazanych
z infrastrukturg techniczna,

b) realizacje rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci
irozwigzan opozniajagcych sptyw wod opadowych, w szczegolnosci wodne place zabaw, place
deszczowe, rozumiane jako place z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajacego gruntu czy
wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu,

c) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych z infrastruktura
techniczng oraz urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy do 100 kW,
z wylgczeniem elektrowni wiatrowych ibiogazowni, przy czym ogniwa fotowoltaiczne mozna
lokalizowa¢ wyltgcznie na dachach budynkow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
§ 15. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) powigzanie zukladem zewnetrznym za posrednictwem istniejagcego uktadu komunikacyjnego,
znajdujacego si¢ poza granicg planu;

2) liczbe stanowisk postojowych, na dzialce budowlanej, wliczajgc miejsca w garazu oraz stanowiska
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, o ile sg wymagane zgodnie
z przepisami odrebnymi, nie mniejsza niz:

a) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug, innych niz wymienione w lit. b
ilit. c,

b) 1 stanowisko na kazde 3 osoby pracujace jednoczesnie w lokalach biurowych,
¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy handlu;

3) w przypadku, gdy przepisy odrgbne nie wymagaja realizacji stanowisk przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, nalezy te stanowiska zapewni¢ w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6 — 25,
b) 2 stanowiska, jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi 26 — 50,
¢) 6% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 50.

2. Zakazuje sie lokalizacji stanowisk postojowych dostepnych bezposrednio zdrogi powiatowej -
ul. Poznanskiej, znajdujacych si¢ poza granicg planu.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 17. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci:

1) 10% dla terenu U;
2) 0% dla terenu KDX.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.



§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



