UCHWALA NR XVI/170/16
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 25 lutego 2016 1.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Golegczewie na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych: 278/1 i 278/3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.

z 2015 r.,, poz. 1515 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) Rada Gminy Suchy Las
uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Golgczewie na terenie

dziatek o numerach ewidencyjnych: 278/1 i 278/3 zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchy Las, zatwierdzonego uchwala Nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca
1998r. ze zmianami.
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2. Zalaczniki do uchwatly stanowia:

zalacznik nr 1 — stanowigey czg$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu”;

zalgcznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslone sa na rysunku planu.

§ 2.
[lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z
przestrzenig dla celéw garazowania pojazdéw samochodowych;

dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;
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powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie wyznaczong
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku, za wyjatkiem powierzchni obiektéw
budowlanych oraz ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni
elementéw drugorzednych takich jak schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw,
markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego, przy czym powierzchnie catkowitg
zabudowy stanowi suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
dzialce budowlanej;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony
symbolem;

wysokoéci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkéw w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego;

zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ obszar pokryty nasadzeniami drzew i krzewdw;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec¢ nasadzenia gatunkéw drzew i krzewéw, gtéwnie
zimozielonych, ksztaltowane jako szpalery w zwartej formie.

§ 3.

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendow:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
teren zabudowy ushugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

teren ustug o$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem UO;

teren drogi publicznej — drogi klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§ 4.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiérki, remontu i
zmiany sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej
uchwale;

lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi na
rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 3, 4;

dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajace;j
drogg przez takie elementy budynku jak okapy i gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy,
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schody zewnetrzne oraz pochylnie i spoczniki dla 0s6b niepetnosprawnych oraz innych detali
wystroju architektonicznego budynku jednak nie wigcej niz o 1,50 m;

dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie lokalizacji ogrodzen od strony drogi publicznej oraz od strony drogi wewngtrzne;j,
wylacznie azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,60 m, w ktérych czes¢ azurowa stanowi
nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia, z uwzglednieniem pkt 6, 7;

w granicy terenu UO dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysoko$ci wigkszej niz 2,20 m;

zakaz budowy ogrodzen betonowych od strony drogi publicznej oraz od strony drogi
wewngetrznej;

zakaz lokalizacji reklam;
lokalizacje szyldow, tablic informacyjnych w nastepujacy sposob:

a) dopuszczenie szyldow, tablic informacyjnych wolno stojacych, na elewacjach budynkéw, na
ogrodzeniach z uwzglednieniem lit. b, c, d, e,

b) dopuszczenie szyldow, tablic informacyjnych o powierzchni ptaszezyzny nie wigkszej niz 2

m2 i wysokosci catkowitej nie wigkszej niz 2,0 m od poziomu terenu,

c) gorne krawedzie szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na ogrodzeniach nie moga
przewyzsza¢ tych ogrodzen,

d) goérne krawedzie szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na scianach budynkéw nie
mogg sigga¢ powyzej linii wyznaczonej gérna krawgdzig okien kazdej z kondygnacji
budynku,

e) zakaz ustawiania szyldow, tablic informacyjnych w miejscach i w sposéb utrudniajacy
czytelno$¢ informacji drogowskazowej;

dopuszczenie niwelacji terenu do nie wigeej niz 1,0 m wzgledem istniejacego poziomu terenu
bez naruszania interesu oso6b trzecich i istniejgcych stosunkéw wodnych.

§5.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
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nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o
wysokim stopniu sprawnosci, z uwzglednieniem pkt 5;

dopuszczenie stosowania Zrddel energii odnawialnej, z zastrzezeniem pkt 3;

zakaz zrzuty Sciekow komunalnych do gruntu, wdd powierzchniowych i otwartych rowdw;

nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong
akustyczna, z zastrzezeniem pkt 8;

w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone symbolem:
a) MN zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) UO zalicza si¢ do terenéw zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy,

c) w przypadku lokalizacji na terenie U hoteli i pensjonatéw teren zalicza sie do terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) w przypadku lokalizacji na terenie U przedszkoli i placéwek edukacyjnych teren zalicza si¢
do terenow zabudowy zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

w zakresie gospodarki odpadami wytworzonymi na terenie dziatki inwestora:
a) nakaz zagospodarowania odpaddw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz przetransportowania zbgdnych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji
inwestycji w miejsce wskazane przez wlasciwe stuzby gminne lub wykorzystanie do nowego
uksztaftowania terenu w granicach whasnej dziatki, bez prawa naruszenia interesu oséb
trzecich.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;:

nie podejmuje si¢ ustalen.

§7.

W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie podejmuje sie ustalefi.

§ 8.

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatéw nieruchomosci na podstawie

przepiséw odrgbnych: nie podejmuje sie ustalen.

§9.



W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje sig
ustalen.

§ 10.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego

uzytkowaniu ustala sig:
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uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami;

zachowanie ograniczen wynikajacych z przebiegu napowietrznej sieci elektroenergetyczne]
sredniego napigcia SN15kV do czasu jej skablowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zachowanie ograniczen wynikajacych z przebiegu gazociagu Sredniego cisnienia DN 180/63 PE
w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sig:

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiérki i remontow drog;

dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasach drogowych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie lokalizacji znakow drogowych i obiektéw matej architektury w pasach drogowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki, w tym
miejsca w garazach, z uwzglednieniem pkt 5, 6:

a) na terenie MN nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, w przypadku
wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego o funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce

postojowe na kazde rozpoczgte 100,0 m? powierzchni ustugowej budynku,

b) na terenie U nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni ustugowe;j
budynku,

©) na terenie UO nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 150,0 m? powierzchni ustugowe;j
budynku;

na terenie U nakaz zapewnienia stanowisk do samochodéw dostawczych w obrebie dziatki
budowlanej;

nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiérki i remontéw sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;

zapewnienie dostgpu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zaopatrzenie budynkéw w wodg z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzanie sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi; do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie $ciekéw
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie odprowadzanie wéd
opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie skablowania linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV;

zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie stosowania energii
elektrycznej pochodzacej ze Zrédet odnawialnych, z zastrzezeniem §5 pkt 3;

w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w
przypadku koniecznosci jego naruszenia zastosowanie rozwiazan zastepczych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w

zakresie zaopatrzenia w wodg, drég pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drég pozarowych a takze przepisami
prawa budowlanego.

§ 13.

W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem

MN ustala sie:

1)

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:



a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz wolno
stojacych budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych,

b) dopuszczenie obiektéw malej architektury, infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekow,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,30 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglednieniem lit. d,

d) powierzchnig¢ zabudowy budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego

nie wigcej niz 60,0 mz,

e) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki
budowlane;j,

f) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,0 m,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: nie
wyzej niz 7,0 m,

g) liczba kondygnacji nadziemnych:

- budynku mieszkalnego: do 2,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: 1,

h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow gruntowo —
wodnych,

i) geometrig dachow:

- budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w
kalenicy lub dachy wielospadowe,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego:
dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych sie w kalenicy lub dachy
wielospadowe,

j) nachylenie potaci dachowych:

- budynku mieszkalnego: 35°-45°,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego:
30°-45°,

k) pokrycie dachéw: dachéwka w odcieniu ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym;
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powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki z zastrzezeniem pkt 3:

2) nie mniejsza niz 800,0 mz, z zastrzezeniem lit. b,

b) za wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki;

ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powiekszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomosciami z nakazem
zachowania minimalnej powierzchni dziafki, z ktérej nastapito wydzielenie dziatek gruntu;

zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep z drogi powiatowej — ulicy Lipowej, znajdujacej sie poza granicami obszaru
objetego planem zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w obrgbie dziatki, z zastrzezeniem §11 pkt 4 lit.
a, pkt 6.

§ 15.

Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce jednego budynku ustugowego oraz jednego wolno
stojgcego budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo — garazowego,

b) dopuszczenie zieleni urzadzonej, obicktéw matej architektury, urzadzen sportu i rekreacji,

c) dopuszczenie parkingéw, infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni sciekow,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,40 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) wysokosé zabudowy:
- budynku ustugowego: nie wyzej niz 10,0 m,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: nie
wyzej niz 7,0 m,

g) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw
gruntowo — wodnych,

h) geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych sie w
kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,
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1) nachylenie polaci dachowych za wyjatkiem dachéw plaskich: 30°-45°,

j) pokrycie dachéw budynkéw za wyjatkiem dachéw plaskich: dachéwka w odcieniu
ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym,

k) nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej o szerokosci nie mniejszej niz 5,0m, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu;

powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki z zastrzezeniem pkt 3:

2

) hie mniejsza niz 1000,0 m*, z zastrzezeniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki;

ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami z nakazem
zachowania minimalnej powierzchni dziatki, z ktorej nastapilo wydzielenie dzialek gruntu;

zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:
a) ustala si¢ dostgp z przyleglej do terenu drogi publicznej KDD,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w obrebie dziatki, z zastrzezeniem §11 pkt 4 lit.
b, pkt 5, 6.

§ 16.

Dla terenu ustug oswiaty, oznaczonego na rysunku planu symbolem UO ustala sig:

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkéw ushug oswiaty, edukacji, sportu i rekreacji wraz z
towarzyszaca infrastruktura, wolno stojacych budynkéw garazowych, gospodarczych,
gospodarczo — garazowych,

b) dopuszczenie obiektow malej architektury, urzadzen sportu i rekreacji, parkingdw,
infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,40 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j,

d) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy:
- budynku ustugowego: nie wyzej niz 12,0 m,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: nie
wyzej niz 7,0 m,



2)

3)

4)

f) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw
gruntowo — wodnych,

g) geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych sie w
kalenicy, dachy wielospadowe, dachy plaskie,

h) nachylenie polaci dachowych za wyjatkiem dachéw plaskich: 30°-45°,

1) pokrycie dachéw budynkéw za wyjatkiem dachéw plaskich: dachéwka w odcieniu
ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym,

J) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu;

powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki z zastrzezeniem pkt 3:

2) nie mniejsza niz 1500,0 m2, z zastrzezeniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dzialki;

ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powiekszenia sasiedniej
nieruchomodci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosciami z nakazem
zachowania minimalnej powierzchni dzialki, z ktdrej nastapito wydzielenie dzialek gruntu;

zasady obslugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) ustala si¢ dostep z drogi KDD, KDW oraz z przyleglej do terenu drogi gminnej znajdujacej
si¢ poza granicami obszaru objetego planem,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych oraz powierzchni manewrowej w obrebie dziatki,
z zastrzezeniem §11 pkt 4 lit. ¢, pkt 6.

§17.

Dla terenu drogi publicznej — drogi klasy dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem

KDD ustala si¢:

)

2)

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje drogi publicznej — drogi klasy dojazdowe;j,

b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej,

c) dopuszczenie lokalizacji zjazddw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) szeroko$¢ drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszczenie podziatu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18.



Dla terenu drogi wewngtrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sig¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje drogi wewnetrznej,

b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej,

c) dopuszczenie lokalizacji zjazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) szerokos¢ drogi wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie podziatu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19.

Ustala si¢ stawke procentowsg, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci: - dla terendw UO, U: 5%, - dla terenéw MN: 15%.

§ 20.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.
§ 21.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.






Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XVI/170/16
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 25 lutego 2016 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Goleczewie na terenie
dzialek o numerach ewidencyjnych: 278/1 i 278/3.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Goleczewie na terenie dziatek

o numerach ewidencyjnych 278/1 1 278/3, zwanego dalej ,,planem”, o ktérym mowa w uchwale,

opracowany zostal zgodnie z nast¢pujacymi przepisami:

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 515 ze zmianami),

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2015 r. poz. 199 ze zmianami), zwana dalej ,,ustawg”,

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 1232
Ze zmianami),

- ustawa z dnia 3 pazdziemnika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz.U. 22013 r. poz. 1235 ze zmianami),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Prace nad planem zostaly rozpoczete po podjeciu przez Rade Gminy Suchy Las Uchwaty
Nr L/520/14 z dnia 28 sierpnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Golgczewie na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych:
278/11 278/3.
O podj¢ciu ww. uchwat, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu
ogloszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wiasciwe do
opiniowania i uzgadniania projektu planu.
Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko Wéjt Gminy wystapil rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci
informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko projektu planu.
Po rozpatrzeniu wnioskéw ztozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko, uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 4
tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, oraz w § 14 - 16
tekstu uchwaly, dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu;



2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 5 tekstu
uchwaly, dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz poprzez
dokonanie szczegblowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska
w prognozie oddziatywania na srodowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,

o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez uwzglednienie wnioskéw Powiatowego
Konserwatora Zabytkéw oraz wprowadzenie odpowiedniego zapisu w projekcie uchwaty;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie
zakazéw w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
zapisow regulujacych sposéb zaopatrzenia w cieplo do celéw grzewczych i technologicznych,
nakazu realizacji zieleni izolacyjnej oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych
w kart¢ parkingowg zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych
(analiza powyzZszych wymagan zawarta zostala réwniez w prognozie oddzialywania na
srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
stworzenie ukfadu urbanistycznego dla terendéw oswiaty i edukacji z uwzglednieniem
istniejacych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej
(szczegdlowe) analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw finansowych do
planu);

6) prawo wilasnosci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wiasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejacych
uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskow i uwag do planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy,
poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatlu spoleczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej,
zwigzane] z celem publicznym — placowka edukacyjna, zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalenn w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych
znaczgco oddzialywaé na srodowisko;

10) zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, o ktérym mowa w art.

1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoleczefistwa w poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, w tym
przez mozliwos¢ skladania wnioskéw do planu, zamieszczanie projektu planu na etapie
wylozenia do publicznego wgladu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Suchy
Las, zorganizowanie dyskusji publicznej i rozpatrzenie uwag ztozonych do projektu planu;



11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2
pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okres§lonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowigzujacych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisow w zakresie
zaopatrzenie w wode zgodnych ustaleniami przepiséw odrebnych, oraz poprzez wystapienie
o opinig¢ do AQUANET S.A. w Poznaniu.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegélnych terendw lub okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaly interesy zaréwno
publiczne jak i interesy prywatne poprzez czgsciowe uwzglednienie wnioskéw zlozonych na etapie
przystgpienia do opracowania planu oraz uwag ztozonych na etapie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu oraz poprzez sporzadzenie prognoz: oddziatywania na $rodowisko i skutkow
finansowych uchwalenia planu, w ktérych zawarte zostaly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposdb lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegolowych analiz w zakresie wlasnoéci terenéw, obecnego zainwestowania i uzytkowania
terenu objgtego planem oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajgc powyisze
opracowania projekt planu wykonany zostat z uwzgl¢dnieniem wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uklad urbanistyczny, z odpowiednim ukladem
drég publicznych, zapewniajagc tym samym zminimalizowanie transportochtonnoéci ukiadu
przestrzennego, wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz latwego
dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Nowa zabudowa — budynki i obiekty mieszkalne i ustugowe - zlokalizowana bedzie na obszarze
w granicach jednostki osadniczej Golgczewo, ktéry ma obecnie bardzo dobry dostep do drogi
powiatowej, a w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Suchy Las planowana jest realizacja
podstawowej infrastruktury technicznej dla tego obszaru.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Suchy Las, o ktérej mowa w art. 32 ust. | ustawy, zawartej w Zarzadzeniu nr 206/2014
Wajta Gminy Suchy Las z dnia 20 pazdziernika 2014 r. w sprawie przekazania Radzie Gminy
Suchy Las wynikow analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny postepow
w opracowywaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Rada Gminy Suchy Las - w oparciu o ww. analiz¢ - podjeta w dniu 30 pazdziernika 2014 r.
Uchwate¢ nr LII/563/14 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las i miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przedstawiony w, sporzadzonej do planu,
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.



W dniu 1 lipca 2015 r. projekt planu zostal zaopiniowany na posiedzeniu Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektoniczne;j.
Pismami z dnia 18 czerwca 2015 r. projekt planu zostal przestany zaopiniowania i uzgodnien.
Po zaopiniowaniu i uzgodnieniu projekt planu zostal - w dniach od 16 wrzesnia 2015 r. do
16 pazdziernika 2015 r. - wylozony do publicznego wgladu a termin wnoszenia uwag wyznaczono
do dnia 2 listopada 2015 r.
W dniu 5 pazdziernika 2015 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad — przyjetymi w projekcie
planu — rozwigzaniami.
Do projektu planu wniesiono 3 uwagi, z ktérych Wéjt Gminy:
- uwzglednit 2 uwagi,
- odrzucit 1 uwage.
Projekt planu zostal poprawiony o uwzglednione uwagi a nastgpnie powtérnie wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 9 grudnia 2015 r, do 18 stycznia 2016 r., a termin wnoszenia uwag
wyznaczono do dnia 2 lutego 2016 r.
W dniu 15 stycznia 2016 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad — przyjetym w projekcie planu —
rozwiazaniami.
Do projektu planu nie wniesiono zadnych uwag,

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Golgczewie na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych: 278/1 i 278/3, wraz z zatgcznikami,
zostat - w dniu 25 lutego 2016 r. - przedfozony Radzie Gminy Suchy Las do rozpatrzenia
uchwalenia.

W projekcie planu ustalono przeznaczenie terenu m. in. pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i zabudowe¢ ushugowa, co nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las.

Po uchwaleniu uchwata, wraz z dokumentacja prac planistycznych, zostanie przekazana Wojewodzie
Wielkopolskiemu w celu ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XVI/170/16
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 25 lutego 2016 1.

w sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
w Goleczewie na terenie dziatek
o numerach ewidencyjnych:
278/11278/3.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) Rada
Gminy Suchy Las rozstrzyga, co nastepuje:

1.

Sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

D

2)

zakres inwestycji:

a) sie¢ wodociggowa - ok. 200 mb
b) sie¢ kanalizacji sanitarne;j - ok. 200 mb
c) siec¢ kanalizacji deszczowej - ok. 200 mb
d) drogi publiczne - ok. 600 m3?;

realizacja inwestycji:

- wymienionych w pkt 1 lit. a, b - w oparciu o uchwat¢ nr XVIII/167/2003 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 27 listopada 2003 r. w sprawie przystgpienia przez Gmine do
AQUANET Spétka z o.0. z siedzibg w Poznaniu — zgodnie z planami realizacyjnymi
AQUANETS. A,

- wymienionych w pkt 1 lit. ¢, d — zgodnie z wieloletnimi planami finansowymi Gminy

Suchy Las.

Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych:

Prognozowane zrédta finansowania przez gmine:

dochody wiasne,

dotacje,

pozyczki preferencyjne,

fundusze Unii Europejskie;j,

udziat inwestoré6w w finansowaniu.
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