UCHWALA NR LXIV/748/23
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 30 listopada 2023 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zlotkowo — teren aktywizacji gospodarczej w rejonie ulicy Sobockiej

Na podstawie art. 14 ust. 1, 2, 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pozn. zm.) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ztotkowo —
teren aktywizacji gospodarczej w rejonie ulicy Sobockiej, zwanego dalej ,,Planem”.

2. W Planie nalezy uwzgledni¢ problematyke okreslong wart. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Granice obszaru objetego Planem przedstawia zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

4. Dopuszcza si¢ sporzadzenie iuchwalenie Planu odrebnie dla poszczegdlnych fragmentéw obszaru
objetego Planem.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie
do uchwaty nr LXIV/748/23
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 30 listopada 2023 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zlotkowo — teren aktywizacji gospodarczej w rejonie ulicy Sobockiej

Uchwala si¢ przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Ztotkowo — teren aktywizacji gospodarczej w rejonie ulicy Sobockiej, zwanego dalej ,,Planem”,
z nastepujacych wzgledow:

1. Wplynat wniosek osoby fizycznej w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Zlotniki - Potnocny Zachod, w zakresie obejmujacym dziatke gruntu nr 393/1, obregb
Ztotniki oraz dziatke gruntu nr 94/15, obreb Zlotkowo, celem wykreowania funkcjonalnego i bezpiecznego
skrzyzowania drog o standardowym uktadzie idobrej widoczno$ci, jako waznego elementu dla
mieszkancow wskazanej czesci Ztotnik.

2. Wystepuje koniecznos¢ zmiany uktadu komunikacyjnego powstalego na granicy dwoch obrebow
Ztotkowo i Ztotniki, na obszarze, na ktérym obowigzuja dwa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Celem jest wypracowanie dogodnego uktadu dla mieszkancéw osiedla Ztotniki Osiedle oraz
umozliwienie wlascicielom nieruchomosci potozonych przy drodze bez dostepu do drogi publicznej
(rownoleglej do ul. Jana Kochanowskiego w Ztotnikach) wlaczenia si¢ do drogi publicznej ul. Jana
Kochanowskiego w Ztotnikach. Nalezy zaznaczyé¢, ze wlasciciele nieruchomos$ci przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe oczekuja na uruchomienie drogi publicznej réwnolegltej do ul. Jana
Kochanowskiego.

3. W wyniku przeprowadzonego I etapu konsultacji spotecznych dotyczacych zagospodarowania terenow
objetych aktualnie miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w Zlotkowie, w rejonie wezta
komunikacyjnego ,,Ztotkowo” (Zarzadzenie Wojta Gminy Suchy Las nr 22/2023 zdn. 23.01.2023r.,
nr 23/2023 z dn. 23.01.2023 r. oraz nr 31/2023 z dn. 27.01.2023 r.), ktore zostaty przeprowadzone w dniach
od 1 lutego 2023 r. do 21 lutego 2023 r., poznano opinie i uwagi mieszkancow w sprawie zagospodarowania
terenéw w rejonie wezta komunikacyjnego ,,Ztotkowo” oraz zebrano propozycje i wnioski interesariuszy
do planu miejscowego, dotyczace najbardziej akceptowalnych spolecznie rozwigzan urbanistycznych
i komunikacyjnych wskazanego terenu. Przeprowadzone konsultacje wskazaty, ze mieszkancy przede
wszystkim chcg wprowadzenia funkcji zieleni lub buforu zieleni izolacyjnej na granicy funkcji
mieszkaniowej z funkcjg aktywizacji gospodarcze;.

4. W toku prowadzonych konsultacji, rozméw oraz dyskusji sesyjnych Radni Gminy Suchy Las
postulowali w sprawie konieczno$ci zabezpieczenia istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej
w calym rejonie ulicy Kochanowskiego w Ztotnikach przed ucigzliwosciami terendow zabudowy
produkcyjnej, ustugowej iskladowych, planowanych na terenie sasiedniej dzialki onr ewid. 94/15
w Zlotkowie.

5. W powyzszych sprawach rozpoczeto negocjacje z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa,
w zakresie mozliwosci zmiany przeznaczenia dziatek o nr ewid. 94/15 1 94/13 potozonych w Zlotkowie.
Zmiana ta moze nastgpi¢ pod warunkiem, ze nie wptynie na pogorszenie parametréw i mozliwosci ich
zagospodarowania oraz na obnizenie warto$ci nieruchomos$ci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa,
a w szczegblnosci nie spowoduje umniejszenia powierzchni terenu przeznaczonego pod tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowe;.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w zachodniej cze$ci miejscowosci Ztotkowo, po potudniowej
stronie wezta drogowego Poznan Potnoc na drodze ekspresowej S11, wraz z dotaczonym terenem dziatki
onr ewid. 393/1 potozonej w miejscowosci Zlotniki. Powierzchnia terenu objetego planem wynosi
ok. 39,35 ha.

Granice obszaru przystgpienia wyznaczone zostaly nastepujaco: poéinocny kraniec analizowanego terenu
zostal zdefiniowany przez przebieg drogi krajowej S11. Wschodni fragment terenu wyznacza linia kolejowa
nr 354 relacji Poznan-Pita, na potudniu lini¢ graniczng definiuje granica obrgbu Ztotniki i sgsiadujacego
z nim osiedla Ztotniki Osiedle, a na potudniowym-zachodzie granice okreslajg tereny zielone, w tym grunty



rolne, graniczace z terenami gminy Rokietnica, na ktérych przewidziano przebieg oraz wigczenie drogi
tzw. Nowej Obornickiej do drogi powiatowej nr 2400P Ziotkowo-Sobota - ul. Sobockie;j.

Obszar przystapienia objety jest dwoma obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. W znacznym stopniu miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w Ztotkowie,
w rejonie wezta komunikacyjnego ,,Ztotkowo”, zatwierdzonym uchwatg nr XIII/151/15 Rady Gminy Suchy
Las z dnia 17 grudnia 2015 r. (ogloszong w Dz. Urz. Woj. Wielk. z dnia 29 grudnia 2015 r., poz. 8§912),
w ktorym teren przeznaczony zostal pod obiekty produkcyjne, magazyny i obiekty ustugowe (o symbolu
P/U oraz Px/U), tereny zieleni izolacyjnej i naturalnej (o symbolu ZI i Z), teren drogi publicznej gléwnej
(o symbolu KDGQG), tereny drog publicznych lokalnych (o symbolu KDL), tereny drég publicznych
dojazdowych (o symbolu KDD), tereny wod powierzchniowych $rodladowych (o symbolu WS) i obszar
zamkniety kolei (o symbolu TK).

Niewielki fragment obszaru, ktory stanowi dziatka gruntu nr 393/1, obr. Ztotniki, zgodnie
z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Zlotniki — Pdéinocny Zachod,
zatwierdzonym uchwala nr XXVII/302/20 Rady Gminy Suchy Las z dnia 10 grudnia 2020 r. (ogloszona
w Dz. Urz. Woj. Wielk. z dnia 29 grudnia 2020 r., poz. 10149), jest przeznaczony pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (o symbolu 4MN) oraz tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowej
(o symbolu 2KDD).

W pasach drogowych drogi powiatowej nr 2400P relacji Ztotkowo-Sobota oraz drogi krajowej
nr 11 relacji Poznan-Oborniki umiejscowione sg kable energetyczne oraz kanalizacja odwodnieniowa,
odprowadzajaca wody opadowe z tych drog. W drodze gminnej — ul. Jana Kochanowskiego w Ztotnikach,
znajdujacej si¢ w bezposrednim sgsiedztwie dziatki ewid. nr 393/1 potoznej w Ztotnikach, wybudowane
i zinwentaryzowane zostaly sieci wodociggowe, kanalizacyjne, gazociggowe, telekomunikacyjne oraz
podziemna kablowa sie¢ elektroenergetyczna.

Przeprowadzona zostala analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Zlotkowo — teren aktywizacji gospodarczej w rejonie ulicy Sobockiej,
i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium — zarzadzenie Wojta Gminy Suchy
Las nr 195/2023 z dnia 13 listopada 2023 r.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchy Las, zatwierdzonym uchwatg nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r.
ze zm., obszar objety planem zostal przeznaczony pod nastepujace funkcje: tereny zabudowy produkcyjne;j,
sktadow, magazynéw 1izabudowy ustugowej (o symbolu P/U), tereny zieleni (o symbolu Z), teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ushlugowa (o symbolu MU1), tereny komunikacji
drogowej, tereny zamknigte — tereny kolejowe oraz tereny wod powierzchniowych $rodladowych. Obecnie
sporzadzana jest zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Suchy Las, w ktorej - na analizowanym obszarze - mogg zosta¢ odpowiednio zmienione kierunki
zagospodarowania terenow.

Przewidywane w planie rozwigzania nie naruszg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las (zatwierdzonego uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zm.) oraz jego procedowanej zmiany.

Nawigzujac do powyzszego podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ztotkowo — teren aktywizacji gospodarczej w rejonie ulicy Sobockiej
uznaje si¢ za uzasadnione.
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