UCHWALA NR LXV1/772/24
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 25 stycznia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zlotniki — rejon ulicy Wrzosowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.), oraz w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustawa (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ztotniki — rejon ulicy Wrzosowej,
zwany dalej ,,Planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalonego uchwala nr LXV/349/98 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem Planu” — zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w Planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace Planu — zalacznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego Planem okreslone sg na rysunku Planu oraz w zatgczniku nr 4.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku Planu, lini¢ zabudowy,
na ktorej nakazuje si¢ sytuowac¢ minimum 60% $ciany elewacji frontowej budynku z wyjatkiem budynkow
gospodarczych, dla ktorych nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

2) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dzialce budowlane;j;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi Scian
kazdego budynku na powierzchni¢ dziatki budowlane;;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

5)terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru Planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach

zagospodarowania, wydzielony na rysunku Planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczony symbolem
literowym.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu symbolem MNW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkow zuwzglednieniem wyznaczonej na rysunku Planu obowiazujacej linii
zabudowy;

2) ustalone w Planie zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych nie dotycza wydzielania dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:



1) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

2) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)w zakresie ochrony przed hatasem: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
oznaczony na rysunku Planu symbolem MNW — kwalifikowany jest jako teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 8. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terendow gomiczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. Nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) uwzglednienie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, warunkdéw iograniczen wynikajacych z lokalizacji na
obszarze objetym Planem strefy ograniczonej wysoko$ci zabudowy w zwigzku z lokalizacjg lotniczych
urzadzen naziemnych oraz ich stref ochronnych dla:

a) urzadzenia radionawigacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu w miejscowosci Poznan, na
obszarze lotniska Poznan — Lawica,

b) urzadzenia radiolokacyjnego zlokalizowanego poza obszarem Planu w miejscowosci Wysogotowo,

c)radaru meteorologicznego Poznan — Wysogotowo zlokalizowanego poza obszarem Planu
w miejscowosci Wysogotowo;

2) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego na rysunku Planu
symbolem MNW, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na jednej dziatce budowlane;;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych;

3) dopuszczenie sytuowania $cian budynkéw gospodarczych, bez okien i drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy ztymi dziatkami z uwzglgdnieniem
linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw odregbnych;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,05 do 1,2 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

7) liczbe kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemne;j;

8) maksymalng wysoko$¢:



a) budynkow mieszkalnych — 9,5 m,
b) budynkow gospodarczych — 5,0 m;
9) geometri¢ dachéw — dachy plaskie;
10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — réwng powierzchni terenu.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjna z terenu drogi publicznej — ulicy Wrzosowej, zlokalizowanej poza granicami
obszaru objetego planem;

2) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dzialce budowlanej w liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na dziatke budowlana,

b) dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym w przypadku realizacji takiego lokalu;

4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych w granicach powierzchni biologicznie czynnych;

5) dopuszczenie budowy nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz budowli zwigzanych
z infrastrukturg techniczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy, rozbudowy i odbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie nieruchomosci i rozwigzan opozniajgcych sptyw wod opadowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny dopuszczenie zasilania z sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng podigczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

12) do celow grzewczych zaopatrzenie z indywidualnych Zrédet ciepta, z zastrzezeniem §5 pkt 3;

13) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii w zakresie zaopatrzenia w ciepto oraz energig
elektryczng, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Ustala si¢ stawkeg procentowa, stuzacg naliczeniu jednorazowej opflaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 15%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik nr 4

do uchwaty nr LXV1/772/24
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 25 stycznia 2024 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
Ztotniki — rejon ulicy Wrzosowej
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr LXV1/772/24
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 25 stycznia 2024 r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Ztotniki — rejon ulicy Wrzosowe;j

Rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zlotniki
—rejon ulicy Wrzosowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ztotniki — rejon ulicy Wrzosowej, zostat
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 21 listopada 2023 r. do 18 grudnia 2023 r. w siedzibie Urzedu
Gminy Suchy Las. W dniu 11 grudnia 2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu. Wyznaczono nieprzekraczalny termin sktadania uwag do dnia 5 stycznia 2024 r.

W wyznaczonym terminie nie zostata wniesiona zadna uwaga, w zwigzku z czym Rada Gminy Suchy
Las nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Zalacznik nr 3

do uchwaly nr LXV1/772/24
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 25 stycznia 2024 r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Ztotniki — rejon ulicy Wrzosowej

Rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2023 1., poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w
kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci infrastruktury technicznej zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

2) zadania z zakresu gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,
a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Suchy Las oraz z
przepisami odrebnymi;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Suchy Las;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci §rodkow przeznaczonych na
inwestycje. Okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy
Suchy Las.

§2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspoétinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzagdu wojewddztwa,
c¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego.



Uzasadnienie
do uchwaly nr LXV1/772/24
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 25 stycznia 2024 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zlotniki — rejon ulicy Wrzosowej

Wojt Gminy Suchy Las przystapit do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Ztotniki — rejon ulicy Wrzosowej na podstawie uchwaty nr XLV/499/22 Rady Gminy Suchy Las z dnia
28 kwietnia 2022 .

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie zustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) oraz w nawigzaniu
do art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688).

Uwzgledniajac potrzeby interesu publicznego Wojt Gminy Suchy Las zawiadomit na pi$mie
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiednie
instytucje i organy, wlasciwe do jego uzgadniania i opiniowania, oraz zamiescil obwieszczenie na tablicach
ogtoszen Urzgdu Gminy Suchy Las w terminie od 1 czerwca 2022 r. do 30 czerwca 2022 r. oraz ogloszenie
w Gazecie Wyborczej w dniu 1 czerwca 2022 r.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na $rodowisko
(Dz. U. 22023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.) Wojt wystapil pismem Nr GPU.6722.3.2022 z dnia 3 czerwca
2022 r. o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na
srodowisko projektu Planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Pafistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskow sporzadzono projekt Planu wraz z prognozg skutkéw finansowych i prognoza
oddzialywania na $rodowisko, stwierdzajac jednocze$nie, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las. Wojt Gminy Suchy Las uwzglednit
wiekszo$¢ wnioskéw odpowiednio do zakresu i przedmiotu projektu Planu.

W projekcie planu uwzgledniono:

-wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury — poprzez wprowadzenie zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz okreslenie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw
zagospodarowania terenow;

-walory architektoniczne ikrajobrazowe — poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terendw,

-wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, i ochrony gruntéw rolnych i le§nych —
poprzez dokonanie szczegélowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska
w prognozie oddzialywania na $rodowisko oraz zawarcie w projekcie Planu zasad ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu,

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoéiczesnej — poprzez
uzgodnienie projektu Planu z Powiatowym Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu,

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sdb ze szczegdlnymi
potrzebami — poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego; analiza
powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania na srodowisko,

-walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenéw z uwzglgdnianiem istniejacych
uwarunkowan prawnych, terenowych, komunikacyjnych i infrastrukturalnych (szczegétowej analizy
waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow finansowych do projektu Planu),

-prawo wlasnosci — poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci terenu objetego projektem Planu oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan prawnych,



-potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez uzgodnienie projektu Planu z wiasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

-potrzeby interesu publicznego — poprzez umozliwienie udzialu spoteczenstwa w poszczegolnych etapach
procedury planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez wprowadzenie w projekcie Planu
zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, atakze dopuszczenie realizacji
inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko,

-zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez umozliwienie udziatu
spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej zgodnie zwymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko,

-zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez prowadzenie procedury zgodnie
z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w innych aktach
prawnych powszechnie obowigzujacych,

-potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie zabudowy w sgsiedztwie terendow zurbanizowanych, uzbrojonych w sieci infrastruktury
technicznej, w tym wodociggowej, wprowadzenie zapisow w zakresie zaopatrzenia w wode zgodnych
z ustaleniami przepisow odrebnych.

Zgodnie zprzepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w toku procedury
planistycznej organy gminy rozwazajg interesy wszystkich stron, a sytuacje konfliktowe rozstrzygane sa
zgodnie z obowigzujagcym prawem. Projekt Planu opracowywany jest przy udziale organdéw rzadowych
i samorzadowych, ktdére zgodnie ze swoimi kompetencjami opiniuja lub uzgadniajg ustalenia projektu Planu.
Ponadto ustalenia planu nie moga pozostawa¢ w sprzecznosci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego. Studium jako dokument okres$lajacy polityke przestrzenng
gminy wskazuje kierunki rozwoju dla poszczegdlnych terenow zuwzglednieniem wszystkich
uwarunkowan. Ustalajac przeznaczenie poszczegélnych terendw i okreslajac  potencjalny sposob
zagospodarowania kierowano si¢ glownie powyzszymi przestankami.

Zostaly sporzadzone roéwniez prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow
finansowych uchwalenia Planu, w ktérych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Sposéb ksztaltowania zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem szczegoétowych analiz w zakresie
zainwestowania i uzytkowania terenu objetego projektem Planu, infrastruktury technicznej oraz wilasnosci
analizowanego obszaru. Bioragc pod uwage powyzsze, projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem
wymagan ladu przestrzennego oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. W celu ochrony srodowiska
przyrodniczego w zapisach projektu miejscowego planu zawarto ustalenia minimalizujace negatywne
oddziatywanie na $rodowisko, co zostalo opisane w prognozie oddziatywania na Srodowisko. Okreslone
zostaty takze zasady w zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu. Projekt Planu nie jest sprzeczny zpolitykg przestrzenng gminy zawarta w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Obszar objgty projektem Planu posiada
dostep do drog publicznych. W granicach analizowanego obszaru wystepuja przytacza do sieci kanalizacji
sanitarnej oraz sieci wodociggowej. W granicach ulicy Wrzosowej, zlokalizowanej w sasiedztwie obszaru
Planu, znajduja si¢ takze sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ gazowa oraz sie¢ kanalizacji deszczowe;.

Wplyw ustalen Planu na budzet gminy przedstawia si¢ w prognozie skutkow finansowych. Realizacja
ustalen Planu nie wptynie na pozostate finanse publiczne.

W granicach opracowania projektu nie wystepuja grunty rolne, ktore wymagaja uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze iniele$ne oraz
nie wystepuja grunty lesne.

W uchwale nie okresla si¢ szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu
MNW, ze wzgledu na jego zakres obejmujacy jedna dziatke ewidencyjna.



Projekt Planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Suchy Las, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, zawartej w Zarzadzeniu nr 140/2018 Wojta
Gminy Suchy Las z dnia 11 wrze$nia 2018 r. w sprawie przekazania Radzie Gminy Suchy Las wynikow
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny postepdw w opracowywaniu miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

W ww. analizie stwierdzono m.in., ze wszystkie obowigzujace plany sa aktualne pod warunkiem
fragmentarycznych zmian kilku z tych planéw oraz nowych planéw na czgsci terendw objetych planami
obowigzujacymi, co dostosuje ich ustalenia do obecnych potrzeb gminy lub inwestorow.

Rada Gminy Suchy Las - w oparciu o ww. analiz¢ - podjeta w dniu 27 wrzesnia 2018 r. Uchwate nr
XLVII/548/18  w sprawie  aktualno$ci  Studium uwarunkowan ikierunkow  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suchy Las i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie Planu adekwatnie do przeznaczenia terenu
i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty
budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach
nadrzednych w stosunku do Planu.

Zatacznik nr 4, utworzony w wersji elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz obejmuje nastepujace dane przestrzenne:

1)lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2)atrybuty zawierajgce informacje o akcie;

3)cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujagcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Projekt Planu zostat przekazany do zaopiniowania iuzgodnienia przez organy zobowigzane do
wspoOltpracy przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Po  wprowadzeniu  zmian  wynikajagcych  zopinii  lub  uzgodnien, projekt  Planu
wraz zprognoza oddzialtywania na Srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 21 listopada 2023 r. do 18 grudnia 2023 r. w siedzibie Urzedu Gminy Suchy Las. W dniu
11 grudnia 2023 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie Planu.
Wyznaczono nieprzekraczalny termin sktadania uwag do dnia 5 stycznia 2024 r.

W wyznaczonym terminie nie wptynely zadne uwagi.

W zwigzku z przeprowadzeniem, wyzej opisanej, procedury formalno-prawnej przewidzianej ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn.
zm.) przyjecie uchwaty dla przedmiotowego terenu uznaje si¢ za uzasadnione.

Wojt Gminy Suchy Las
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