


























Uzasadnienie 
 

do Uchwały nr XXII/242/16 

Rady Gminy Suchy Las 

z dnia 5 października 2016 r. 

 

 

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Golęczewo – Wschód I 

 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Golęczewo - Wschód I, zwany dalej 

„planem” o którym mowa w uchwale, opracowany został zgodnie z następującymi przepisami: 

-    ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 449),  

-    ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.  

      z 2016 r. poz. 778 ze zmianami), zwana dalej „ustawą”, 
-    ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2016 r. poz. 672), 

-    ustawa z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie,  

      udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko  

      (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zmianami), 

-    rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego  

      zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,  

      poz. 1587). 

 

Procedurę planistyczną rozpoczęte po podjęciu przez Radę Gminy Suchy Las Uchwał:  
Nr XXXIV/300/2009 z dnia 23 kwietnia 2009 r. i Nr XXXV/309/2009 z dnia 28 maja 2009 r. 

w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

Golęczewo – Wschód, zwanego dalej „planem pierwotnym”. 
O podjęciu ww. uchwał, określeniu formy, miejsca i terminu składania wniosków do planu 
pierwotnego ogłoszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy 
właściwe do opiniowania i uzgadniania projektu planu. 
Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku  
i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 

środowisko Wójt Gminy wystąpił również o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegółowości 
informacji zawartych w prognozie oddziaływania na środowisko projektu planu. 
Po rozpatrzeniu złożonych wniosków sporządzono projekt planu pierwotnego wraz z prognozą 
oddziaływania na środowisko uwzględniając ustalenia Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las.  

W dniu 28 lipca 2010 r. projekt planu pierwotnego został zaopiniowany na posiedzeniu Gminnej 
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. 

Pismami z dnia 10 września 2010 r. projekt planu pierwotnego został przekazany, do 

zaopiniowania, do Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu. 
Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Poznaniu - po dwukrotnym zaopiniowaniu projektu 

planu pierwotnego negatywnie (opinie z dnia 18.10 2010 r. i z dnia 24.01.2010 r.) - w dniu 31 

marca 2011 r. zaopiniował poprawioną ostatecznie wersję projektu planu pierwotnego pozytywnie. 

 

Pismem z dnia 25 lutego 2011 r. projekt planu pierwotnego został przesłany do uzgodnienia. 
 



Uchwałą z dnia Nr IX/60/11 Rady Gminy Suchy Las z dnia 26 maja 2011 r. zmieniono uchwałę 

w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

Golęczewo - Wschód (planu pierwotnego) wydzielając z jego granic fragment obszaru, dla którego 

sporządzany będzie odrębny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, który następnie 

nazwano Golęczewo-Wschód I.  

 

W projekcie ww. planu – zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy – uwzględniono: 

1) wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne    

i krajobrazowe, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez ustalenia zawarte  

w § 4 tekstu uchwały, dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, oraz  

w § 14 - 17 tekstu uchwały, dotyczące ustalenia zasad kształtowania zabudowy oraz  

wskaźników zagospodarowania terenu; 

2) wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych  

i leśnych, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 5 tekstu 

uchwały, dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz poprzez 

dokonanie szczegółowej analizy wszystkich zagadnień dotyczących ochrony środowiska w 

prognozie oddziaływania na środowisko;  

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej,  

o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez uwzględnienie wniosków Powiatowego 

Konserwatora Zabytków oraz wprowadzenie odpowiedniego zapisu w projekcie uchwały; 

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także osób  

niepełnosprawnych, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie 

odpowiednich zapisów w zakresie ograniczenia lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco 

oddziaływać na środowisko, zapisów regulujących sposób zaopatrzenia w ciepło do celów 

grzewczych i technologicznych, zapisów  dotyczących ochrony terenów MN i MN/U przed 

hałasem, ustaleń dotyczących terenów biologicznie czynnych oraz nakazu zapewnienia miejsc 

postojowych zaopatrzonych w kartę parkingową zgodnie z ustaleniami przepisów odrębnych  

(w tym również poprzez analizy powyższych wymagań w prognozie oddziaływania na 

środowisko); 

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez 

stworzenie układu urbanistycznego dla terenów zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-

usługowej z uwzględnieniem istniejących uwarunkowań własnościowych, terenowych, 

komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej (szczegółowej analizy walorów 

ekonomicznych dokonano w prognozie skutków finansowych do planu); 

6) prawo własności, o którym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy,  poprzez wykonanie analizy stanu 

własności terenu objętego planem Golęczewo-Wschód I oraz dostosowanie zagospodarowania 

do istniejących uwarunkowań prawnych, a także analizę wniosków i uwag do planu; 

7) potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, 

poprzez uzgodnienie projektu planu z właściwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz 

bezpieczeństwa państwa; 

8) potrzeby interesu publicznego, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez 

umożliwienie udziału społeczeństwa w poszczególnych etapach procedury planistycznej 

zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy                    

o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 

środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko; 

 



 

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmo-

wych, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w § 12 projektu 

planu ustaleń w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej 

oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogących  znacząco 

oddziaływać na środowisko. 

 

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy kolejno: 

a) zapewniono udział społeczeństwa w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy użyciu 

środków komunikacji elektronicznej, poprzez umożliwienie udziału społeczeństwa 

w poszczególnych etapach procedury planistycznej, zgodnie wymogami ustawy o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 

ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 

środowisko, w tym przez zamieszczanie obwieszczeń i projektu planu na etapie jego wyłożeń do 

publicznego wglądu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzędu Gminy Suchy Las, 

b) projekt planu został sporządzony przy zachowaniu jawności i przejrzystości procedur 

planistycznych poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem określonym w ustawie o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie 

obowiązujących, 

c) projekt planu uwzględnia potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów 

zaopatrzenia ludności, poprzez wprowadzenie zapisów w zakresie zaopatrzenie w wodę 

zgodnych ustaleniami przepisów odrębnych, oraz poprzez wystąpienie o opinię do AQUANET 

S.A. w Poznaniu. 

 

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalając przeznaczenie poszczególnych terenów lub określając 

potencjalny sposób zagospodarowania i korzystania z terenu, wyważone zostały interesy zarówno 

publiczne jak i interesy prywatne poprzez analizę własnościową terenów objętych planem, 

stworzenie układu funkcjonalnego z uwzględnieniem istniejących uwarunkowań prawnych, 

własnościowych i społecznych, a także częściowe uwzględnienie wniosków złożonych na etapie 

przystąpienia do opracowania planu oraz uwag złożonych na etapie kolejnych wyłożeń do 

publicznego wglądu. Zostały również sporządzone prognozy: oddziaływania na środowisko oraz 

skutków finansowych uchwalenia planu, w których zawarte zostały analizy ekonomiczne, 

środowiskowe i społeczne. 

 

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposób lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony został wykonaniem 

szczegółowych analiz w zakresie własności terenów, obecnego zainwestowania i użytkowania 

terenu objętego planem oraz istniejącej infrastruktury technicznej. Biorąc pod uwagę powyższe 

analizy projekt planu wykonany został z uwzględnieniem wymagań ładu przestrzennego, 

efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz walorów ekonomicznych przestrzeni.  

Projektowana zabudowa stanowić będzie zwarty układ urbanistyczny, z odpowiednim układem 

komunikacyjnym, zapewniając tym samym możliwość wprowadzenia rozwiązań w zakresie ruchu 

pieszego, rowerowego i łatwego dostępu do transportu zbiorowego.  

Nowa zabudowa zlokalizowana będzie na obszarze w granicach jednostki osadniczej Golęczewo, 

który ma obecnie bardzo dobry dostęp do istniejącego układu dróg publicznych, w tym do drogi 

powiatowej - ul. Dworcowej, a w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Suchy Las  planowana 

jest realizacja podstawowej infrastruktury technicznej dla tego obszaru. 



 

Projekt planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym 

Gminy Suchy Las, o której mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, zawartej w Zarządzeniu nr 206/2014 
Wójta Gminy Suchy Las z dnia 20 października 2014 r. w sprawie przekazania Radzie Gminy 

Suchy Las wyników analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny postępów w 

opracowywaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 

Rada Gminy Suchy Las - w oparciu o ww. analizę - podjęła w dniu 30 października 2014 r.  

uchwałę nr LII/563/14 w sprawie aktualności Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las i miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego. 

 

Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy, został przedstawiony w, sporządzonej do planu, 

prognozie skutków finansowych uchwalenia planu. 

Brak jest wpływu skutków ustaleń planu na inne niż gminne finanse publiczne. 

 

Ustalenia planu wymagały wyjaśnienia z PKP PLK dojazdu do terenu o symbolu w planie 1IK, 

należącego do PKP S. A.  

Wyjaśnienie takie otrzymano z PKP PLK w dniu 21.09.2012 r. 

 

Pismami z dnia 23 października 2012 r. projekt planu został przekazany do zaopiniowania. 

Pismami z dnia 14 stycznia 2013 r. projekt planu został przesłany do uzgodnienia. 

 

W dniach od 17 kwietnia 2013 r. do 21 maja 2013 r. projekt planu, wraz z prognozą oddziaływania  

na środowisko, został wyłożony do publicznego wglądu a termin wnoszenia uwag do projektu planu 

wyznaczono do dnia 5 czerwca 2013 r. 

W dniu 20 maja 2013 r. zorganizowano dyskusję publiczną nad przyjętymi w projekcie planu 

rozwiązaniami. 

Do projektu planu wniesiono 6 uwag, w tym jedną 2 razy, z których Wójt Gminy: 

- uwzględnił 2 uwagi, 

- nie uwzględnił 4 uwag (w tym jednej złożonej 2 razy). 

 

Projekt planu został poprawiony o uwzględnione uwagi.  

Zmiany, wynikające z poprawek,  wymagały powtórzenia opiniowania i uzgodnień. 

Projekt planu został przesłany do opiniowania i uzgodnień pismami z dnia 12 lipca 2013 r. 

 

Po uzgodnieniach projekt planu został powtórnie, w dniach od 9 października 2013 r. do  

7 listopada 2013 r., wraz z prognozą oddziaływania na środowisko, wyłożony do publicznego 

wglądu a termin wnoszenia uwag do projektu planu wyznaczono do dnia 22 listopada 2013 r. 

W dniu 28 października 2013 r. zorganizowano dyskusję publiczną nad przyjętymi w projekcie  

planu rozwiązaniami. 

Do projektu planu wniesiono 1 uwagę, którą Wójt Gminy uwzględnił. 

 

Projekt planu został poprawiony o uwzględnioną uwagę a następnie trzeci raz, w dniach od  

2 stycznia 2014 r. do 5 lutego 2014 r., wraz z prognozą oddziaływania na środowisko, wyłożony  

do publicznego wglądu a termin wnoszenia uwag do projektu planu wyznaczono do dnia 21 lutego 

2014 r. 



W dniu 3 lutego 2014 r. zorganizowano dyskusję publiczną nad przyjętymi w projekcie planu 

rozwiązaniami. 

Do projektu planu wniesiono 4 uwagi, które Wójt Gminy uwzględnił. 

 

Projekt planu został poprawiony o uwzględnione uwagi.  

Zmiany, wynikające z poprawek, ponownie wymagały powtórzenia opiniowania i uzgodnień. 

Projekt planu został kolejny raz przesłany do opiniowania i uzgodnień pismami z dnia 19 maja 

2014 r. 

  

Po uzgodnieniach projekt planu został czwarty raz, w dniach od 21 stycznia 2015 r. do 20 lutego 

2015 r., wraz z prognozą oddziaływania na środowisko, wyłożony do publicznego wglądu a termin 

wnoszenia uwag do projektu planu wyznaczono do dnia 6 marca 2015 r. 

W dniu 9 lutego 2015 r. zorganizowano dyskusję publiczną nad przyjętymi w projekcie planu 

rozwiązaniami. 

Do projektu planu nie wniesiono żadnych uwag. 

 

      W wyniku zakończenia procedury planistycznej, w dniu 31 marca 2015 r. przedstawiono Radzie 

Gminy Suchy Las projekt planu wraz z załącznikami, w tym z listą nieuwzględnionych uwag, do 

rozpatrzenia i uchwalenia. 

Rada Gminy jednak nie uchwaliła planu, ponieważ stwierdziła, że w projekcie tego planu należy 

dokonać zmian. 

W dniu 24 września 2015 r. Rada Gminy Suchy Las podjęła uchwałę nr X/101/15 w sprawie 

dokonania zmian w projekcie planu, w zakresie zmiany terenu parkingu o symbolu KS na teren  

pod zabudowę mieszkaniowo-usługową. 

Jest to teren przyległy do pasa drogowego drogi powiatowej, więc zmiana taka wymagała 

ponownego uzgodnienia poprawionego projektu planu z Zarządem Dróg Powiatowych w Poznaniu.  

Uzgodnienie takie zostało wydane w dniu 3 grudnia 2015 r. 

 

Następnie projekt planu został piąty raz, wraz z prognozą oddziaływania na środowisko, wyłożony 

do publicznego wglądu w dniach od 10 lutego 2016 r. do 10 marca 2016 r., a termin wnoszenia 

uwag do projektu planu wyznaczono do dnia 25 marca 2016 r. 

W dniu 7 marca 2016 r. zorganizowano dyskusję publiczną nad przyjętymi w projekcie planu 

rozwiązaniami. 

Do projektu planu wniesiono 19 uwag, z których Wójt Gminy: 

- uwzględnił 3 uwagi, 

- uwzględnił częściowo 7 uwag, 

- nie uwzględnił 9 uwag. 

Projekt planu został poprawiony o uwzględnione uwagi.  

 

Zmiany, wynikające z poprawek,  wymagały powtórzenia opiniowania z zarządcą przyległego 

terenu kolejowego, więc projekt planu został wysłany do zaopiniowania do PKP PLK S.A. 

Po uzyskaniu pozytywnej opinii PKP PLK S.A. projekt planu został szósty raz, wraz z prognozą 

oddziaływania na środowisko, wyłożony do publicznego wglądu w dniach od  14 lipca 2016 r.  

do 15 sierpnia 2016 r., a termin wnoszenia uwag do projektu planu wyznaczono do dnia 31 sierpnia 

2016 r. 



W dniu 1 sierpnia 2016 r. zorganizowano dyskusję publiczną nad przyjętymi w projekcie planu 

rozwiązaniami. 

Do projektu planu wniesiono 2 uwagi, których Wójt Gminy nie uwzględnił. 

 

W dniu 5 października 2016 r. projekt planu, wraz z załącznikami, został przedłożony Radzie 

Gminy Suchy Las do rozpatrzenia i uchwalenia. 

Po uchwaleniu uchwała w sprawie planu, wraz z załącznikami oraz dokumentacją prac 

planistycznych, zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodności  

z przepisami prawnymi i ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego. 

 

 

 





 

Załącznik nr 2 

 

do Uchwały nr XXII/242/16 

z dnia 5 października 2016 r. 
w sprawie: miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego 

Golęczewo – Wschód I  
 

 

 

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag, o których mowa w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

 

 

Lp. Treść uwagi  

Ustalenia projektu planu dla 

nieruchomości, której dotyczy 

uwaga - w wersji z wyłożeń do 

publicznego wglądu. 

Rozstrzygnięcie  

Wójta Gminy w sprawie rozpatrzenia 

uwagi 

Rozstrzygnięcie  

Rady Gminy w sprawie rozpatrzenia 

uwagi - załącznik do Uchwały  

nr XXII/242/16 

 z dnia 5 października 2016 r. 
Uwagi 

uwaga 

nieuwzględniona 

w części 

uwaga 

nieuwzględniona 

uwaga 

uwzględniona 

uwaga nie-

uwzględniona 

1 2 3 4 5 6 7 8 

1. Zmiana przeznaczenia 

działki nr ew, 399 z terenu 

MN/U (zabudowy mieszka-

niowej jednorodzinnej  

z dopuszczeniem zabudowy 

usługowej) na teren MN/UP 

(zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej z dopuszcze-

niem zabudowy usługowej  

i produkcyjnej).  

W projekcie planu  ustalono 

przeznaczenie działki nr ew. 

399 na teren zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej 

z dopuszczeniem zabudowy 

usługowej. 

 

- nieuwzględniona - nieuwzględniona 

 

2. Brak zgody na lokalizację 

dróg wewnętrznych  1KDW 

i 2KDW (obsługujących 

teren innych działek) na 

terenie działki nr ew. 399   

i zmiana granic tych dróg do 

linii wschodniej i południo-

wej granicy działki nr ew. 

399. 

W wersji z I wyłożenia 

projektu planu do publicznego 

wglądu na terenie działki nr 

ew. 399  (na terenie 1MN/U) 

zlokalizowane były  fragmenty 

dróg wewnętrznych o 

symbolach 1KDW i 2KDW, 

obsługujące również teren 

działki nr ew. 398. 

- nieuwzględniona - nieuwzględniona 

 



3. Wprowadzenie zapisu  

o dopuszczeniu na terenie  

1 MN/U dróg wewnętrznych  

(innych niż drogi o symbolu 

KDW). 

W projekcie planu nie 

dopuszcza się wydzielania dróg 

wewnętrznych innych niż drogi 

wewnętrzne na rysunku planu, 

o symbolu KDW. - nieuwzględniona - nieuwzględniona 

Uwaga wniesiona 2 razy - przez 

właścicieli działek nr ew.: 398  

i 399, jednak w miejscowym 

planie zagospodarowania 

przestrzennego nie prawnej 

możliwości dopuszczenia 

wydzielania jakichkolwiek dróg 

innych niż drogi  naniesione na 

rysunku planu.  

4. Brak zgody na lokalizację  

drogi wewnętrznej 2KDW 

na terenie działki nr ew. 398 

i zmianę granicy tej drogi do 

linii południowej granicy tej 

działki. 

W projekcie planu na terenie 

działki nr ew. 398 

zlokalizowany jest fragment 

drogi wewnętrznej o symbolu  

2 KDW. 

 

- nieuwzględniona - nieuwzględniona 

W planie przyjmuje się zasadę, 

że drogi planowane na granicy 

dwóch  nieruchomości powinny 

być zlokalizowane w odpowied-

niej części na każdej z tych 

nieruchomości. 

5. Wprowadzenie na obszarze 

działki nr ew. 400/6 zamiast  

terenów oznaczonych w 

projekcie planu symbolami 

1MN/U, 2MN/U, 1MN, 

1KDW, 2KDW, 3KDW, 

jednego terenu MN/U, z 

ustaleniami jak dla terenów 

1MN/U i 2 MN/U  

(z uwzględnieniem 

kolejnych uwag ) 

W wersji z V wyłożenia 

projektu planu do publicznego 

wglądu na terenie działki nr 

ew. 400/6 zlokalizowany był 

fragment drogi wewnętrznej 

3KDW.  

Po zachodniej stronie drogi  

3KDW ( od strony linii 

kolejowej) zlokalizowany był 

teren 2MN/U, a po wschodniej 

stronie tej drogi – teren 1MN.  

nieuwzględniona  

w części 
- - 

nieuwzględniona 

w części 

Uwaga uwzględniona w zakresie 

włączenia na terenie działki nr 

ew. 400/6 terenu 1MN do terenu  

2MN/U oraz likwidacji drogi 

3KDW do południowej granicy 

działki nr ew. 400/6, poszerzenia 

drogi 2KDW do 10m i zlokalizo-

wania jej w równych szerokoś-

ciach na działkach nr ew. 400/6, 

399 i 388, oraz wydłużenia 

odcinka drogi 2KDW do granicy  

obszaru objętego planem, 

prostopadle do istniejącej drogi 

gminnej, w kierunku wschodnim.  

6. W § 14 pkt 1 lit. a nie 

ograniczania możliwości 

zabudowy działki tylko do 

jednego budynku 

W projekcie planu, w § 14  

pkt 1 lit. a (dotyczącym 

terenów 1MN/U i 2MN/U) 

dopuszczono lokalizację na 

jednej działce jednego 

wolnostojącego budynku  

mieszkalnego jednorodzinnego 

lub wolnostojącego budynku 

mieszkalno-usługowego, z 

dopuszczeniem wbudowanego, 

dobudowanego garażu oraz 

jednego wolnostojącego 

budynku usługowego oraz 

jednego wolnostojącego 

- nieuwzględniona - nieuwzględniona 

  



budynku garażowego albo 

gospodarczego albo garażowo-

gospodarczego. 

7. W § 14 pkt 1 lit. a nie 

ograniczania możliwości 

zabudowy tylko do 

zabudowy wolnostojącej, 

a wprowadzenia zapisu 

dopuszczającego zabudowę 

zarówno wolnostojącą, jak i 

bliźniaczą lub szeregową w 

dowolnej konfiguracji 

W wersji z V wyłożenia 

projektu planu do publicznego 

wglądu, w § 14 pkt 1 lit. a 

(dotyczącym terenów 1MN/U  

i 2MN/U) dopuszczono 

lokalizację na jednej działce 

jednego wolnostojącego 

budynku  mieszkalnego 

jednorodzinnego lub 

wolnostojącego budynku 

mieszkalno-usługowego, z 

dopuszczeniem wbudowanego, 

dobudowanego garażu oraz 

jednego wolnostojącego 

budynku usługowego oraz 

jednego wolnostojącego 

budynku garażowego albo 

gospodarczego albo garażowo-

gospodarczego. 

Nie była dopuszczona 

zabudowa bliźniacza  

i szeregowa. 

nieuwzględniona  

w części 
- - 

nieuwzględniona 

w części 

Uwaga uwzględniona  w zakresie 

dopuszczenia na terenach MN/U 

(w § 14 pkt 1)  zabudowy 

wolnostojącej i bliźniaczej. 

8. W § 14 pkt 1 lit. b  

dopuszczenie lokalizacji 

dojść, dojazdów oraz  

parkingów 

 

 

 

W wersji z V wyłożenia 

projektu planu do publicznego 

wglądu, w § 14 pkt 1 lit. b 

(dotyczącym terenów 1MN/U i 

2MN/U) dopuszczono 

lokalizację obiektów małej 

architektury, infrastruktury 

technicznej, w tym stacji 

transformatorowych, 

przepompowni ścieków oraz 

dojazdów zgodnie z przepisami 

odrębnymi.   

nieuwzględniona  

w części 
- - 

nieuwzględniona 

w części 

Uwaga uwzględniona  w zakresie 

dopuszczenia na terenach MN/U 

(w § 14 pkt 1) dodatkowo 

lokalizacji dojść. 

9. W § 14 pkt 1 lit. c ustalenie 

powierzchni zabudowy na 

nie więcej niż 50% 

powierzchni działki 

 

 

W projekcie planu, w § 14 pkt 

1 lit. c (dotyczącym terenów 

1MN/U i 2MN/U) ustalono 

powierzchnię zabudowy nie 

więcej niż 35% powierzchni 

działki.   

- nieuwzględniona - nieuwzględniona 

 



10. W § 14 pkt 1 lit. d zmiana 

ustalenia terenu biologicznie 

czynnego, zgodnie ze 

studium, tj. nie mniej niż 

20% powierzchni działki 

 

 

 

 

W projekcie planu , w § 14  

pkt 1 lit. d (dotyczącym 

terenów 1MN/U i 2MN/U) 

ustalono powierzchnię terenu 

biologicznie czynnego nie 

mniej niż 25% powierzchni 

działki.   

 

- nieuwzględniona - nieuwzględniona 

 

11. W § 14 pkt 1 lit. e i f  

dopuszczenie zabudowy 

usługowej wysokości do  

9,5 m i do 2 kondygnacji 

nadziemnych  

 

 

W wersji z V wyłożenia 

projektu planu do publicznego 

wglądu, w § 14 pkt 1 lit. e i f 

(dotyczącym terenów 1MN/U  

i 2MN/U) ustalono, że budynek  

usługowy może być 

jednokondygnacyjny.    

 

nieuwzględniona  

w części 
- - 

nieuwzględniona 

w części 

Uwaga uwzględniona  w zakresie 

wprowadzenia na terenach 

MN/U (w § 14 pkt 1) wysokości 

zabudowy usługowej do 9 m  

(dającą z tego powodu 

możliwość realizacji dwóch 

kondygnacji nadziemnych).  

12. W § 14 pkt 1 lit. h  

dopuszczenie możliwości 

dachów płaskich  

w budynkach mieszkalnych  

i mieszkalno-usługowych 

W projekcie planu, w § 14  

pkt 1 lit. h (dotyczącym 

terenów 1MN/U i 2MN/U) 

ustalono dla budynku 

mieszkalnego i mieszkalno-

usługowego dachy dwu- lub 

wielospadowe.  

- nieuwzględniona - nieuwzględniona 

 

13. W § 14 pkt 1 lit. i zmiana   

ustalenia nachylenia połaci 

dachowych budynków  

mieszkalnych i mieszkalno- 

-usługowych na „do 45°” 

W projekcie planu, w § 14  

pkt 1 lit. i (dotyczącym 

terenów 1MN/U i 2MN/U) 

ustalono dla budynku 

mieszkalnego i mieszkalno-

usługowego nachylenie połaci 

dachowych 30° - 45°.  

- nieuwzględniona - nieuwzględniona 

 

14. W § 14 pkt 1 lit. m usunięcie 

nakazu urządzania pasa 

zieleni izolacyjnej i zmianę 

odległości nieprzekraczalnej 

linii zabudowy od terenu 

kolejowego na nie więcej jak 

10 m  

W projekcie planu, w §14  

pkt 1 lit. m (dotyczącym 

terenów 1MN/U i 2MN/U) 

ustalono na ww. terenach  

nakaz urządzenia pasa zieleni 

izolacyjnej zgodnie z oznacze-

niem na rysunku planu,   

z uwzględnieniem sąsiedztwa  

terenów kolejowych zgodnie  

z przepisami odrębnymi,  

za wyjątkiem zjazdów na 

działki budowlane oraz miejsca 

- nieuwzględniona - nieuwzględniona 

 



realizacji ekranów akustycz-

nych. 

Lokalizację nieprzekraczalnej 

linii zabudowy od terenu 

kolejowego ustalono  

w odległości 20 m. 

 

15. W § 14 pkt 2 lit. a i b  

zmiana ustalenia minimalnej 

powierzchni nowo wydzie-

lanej działki, bez ogranicza-

nia możliwości wskazanych 

w studium, tzn. na „nie 

mniej niż 200 m² dla zabu-

dowy szeregowej, 400 m² 

dla zabudowy bliźniaczej,  

600 m² dla zabudowy 

wolnostojącej   

W wersji z V wyłożenia 

projektu planu do publicznego 

wglądu, w § 14 pkt 2 lit. a i b 

(dotyczącym terenów 1MN/U  

i 2MN/U) dopuszczono podział 

pod warunkiem zachowania 

powierzchni nowo wydzielanej 

działki na terenie 1MN/U nie 

mniejszej niż 800 m², na 

terenie 2MN/U nie mniejszej 

niż 1000 m² (przy braku 

ustaleń dla  zabudowy 

bliźniaczej i szeregowej)      

nieuwzględniona  

w części 
- - 

nieuwzględniona  

w części 

Uwaga uwzględniona  w zakresie 

zmiany na terenach MN/U  

(w § 14 pkt 2) minimalnej 

powierzchni nowo wydzielanej 

działki dla budynków mieszkal-

nych i mieszkalno-usługowych 

wolnostojących 700 m², 

bliźniaczych 400 m² . 

    

  

16. W § 14 pkt 2 lit. c dodanie  

wyjątku, dla którego nie 

ustala się minimalnej powie- 

rzchni nowo wydzielanej 

działki, tzn. dla działek  

przeznaczonych do lokali-

zacji dojść i dojazdów oraz 

parkingów       

W wersji z V wyłożenia 

projektu planu do publicznego 

wglądu, w § 14 pkt 2 lit. c 

(dotyczącym terenów 1MN/U  

i 2MN/U) nie ustalono 

minimalnej powierzchni  

nowo wydzielanej działki  

dla lokalizacji sieci  

i urządzeń infrastruktury 

technicznej.  

nieuwzględniona  

w części 
- - 

nieuwzględniona  

w części 

Uwaga uwzględniona  w zakresie 

uzupełnienia na terenach MN/U  

(w § 14 pkt 2 lit. c) ustaleń dla 

dojść i dojazdów. 

  

 

17. W § 14 pkt 3 lit. b dodanie  

wyjątku, dla którego nie 

ustala się minimalnej 

szerokości frontu nowo 

wydzielanej działki, tzn. dla 

działek przeznaczonych do 

lokalizacji dojść i dojazdów 

oraz parkingów       

W wersji z V wyłożenia 

projektu planu do publicznego 

wglądu, w § 14 pkt 3 lit. b 

(dotyczącym terenów 1MN/U  

i 2MN/U) nie ustalono 

minimalnej szerokości frontu 

nowo wydzielanej działki dla 

lokalizacji sieci i urządzeń 

infrastruktury technicznej oraz 

działek przylegających do 

placu do nawracania drogi 

1KDW.  

 

nieuwzględniona  

w części 
- - 

nieuwzględniona  

w części 

Uwaga uwzględniona  w zakresie 

uzupełnienia na terenach MN/U  

(w § 14 pkt 3 lit. b) ustaleń dla 

dojść i dojazdów. 

  

 



18. W § 14 pkt 3 lit. a zmiana 

ustalenia szerokości frontu 

nowo wydzielanej działki na 

„nie mniejszą niż: 6 m dla 

zabudowy szeregowej, 8 m 

dla zabudowy bliźniaczej,  

11 m dla zabudowy 

wolnostojącej”   

 

W wersji z V wyłożenia 

projektu planu do publicznego 

wglądu, w § 14 pkt 3 lit. a 

(dotyczącym terenów 1MN/U  

i 2MN/U) ustalono na ww. 

terenach szerokość frontu 

nowo wydzielanej działki dla 

zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej nie mniejszą 

niż 20 m (przy braku ustaleń 

dla zabudowy bliźniaczej  

i szeregowej)      

- nieuwzględniona - nieuwzględniona 

 

19. W § 11 pkt 5 ustalenie 

zapewnienia miejsc postojo-

wych  obrębie terenu, a nie 

działki, w tym miejsc  

w garażach, z uwzględnie-

niem pkt. 6, 7   

    

W projekcie planu, w § 11 pkt 

5 ustalono nakaz  zapewnienia 

miejsc postojowych dla 

samochodów osobowych 

obrębie działki, w tym miejsc 

w garażach, z uwzględnieniem 

pkt. 6, 7.  

- nieuwzględniona - nieuwzględniona 

 

20. Dopuszczenie garaży  

w zabudowie szeregowej. 

    

W projekcie planu, nie 

dopuszczono realizacji garaży 

w zabudowie szeregowej.  

- nieuwzględniona - nieuwzględniona 

 

21. Zmiana brzmienia § 14 pkt 1 

lit. j na: 

„j) geometrię dachów,  

z uwzględnieniem lit. l, 

budynku mieszkalnego, 

mieszkalno-usługowego, 

wolno stojącego budynku 

garażowego, gospodarczego, 

garażowo-gospodarczego, 

usługowego: dachy płaskie, 

dachy jednospadowe, dachy 

dwuspadowe, dachy wielo-

spadowe, o nachyleniu 

połaci dachowych do 45°” 

    

W projekcie planu, w § 14 pkt 

1 lit. j ustalono: 

„j) geometrię dachów,  

z uwzględnieniem lit. l oraz  

z zastrzeżeniem że dla 

budynków w zabudowie 

bliźniaczej nakazuje się 

zachowanie jednakowej 

geometrii dachu budynków  

w granicach terenu: 

- budynku mieszkalnego, 

mieszkalno-usługowego: 

dachy dwuspadowe o połaciach 

symetrycznie zbiegających się 

w kalenicy lub dachy wielo-

spadowe, o nachyleniu połaci 

dachowych 30°- 45°, 

- wolno stojącego budynku 

garażowego, gospodarczego, 

garażowo-gospodarczego, 

usługowego: dachy płaskie, 

- nieuwzględniona - nieuwzględniona 

 



dachy jednospadowe, dachy 

dwuspadowe, dachy wielo-

spadowe, o nachyleniu połaci 

dachowych do 45°.” 

22. Zmiana brzmienia § 14 pkt 1 

lit. k na: 

„k) pokrycie dachów 

budynków mieszkalnych, 

mieszkalno-usługowych, 

usługowych, za wyjątkiem 

dachów płaskich: dachówka 

lub inny materiał w odcieniu 

ceglastoczerwonym, 

brązowym lub grafitowym”  

    

W projekcie planu, w § 14 pkt 

1 lit. k ustalono: 

„k) pokrycie dachów 

budynków mieszkalnych, 

mieszkalno-usługowych, 

usługowych, za wyjątkiem 

dachów płaskich: dachówka 

lub materiał dachówkopodobny 

w odcieniu ceglastoczerwo-

nym, brązowym lub grafito-

wym”  

- nieuwzględniona - nieuwzględniona 

 

 

 

 



Załącznik nr 3 

 
do Uchwały nr XXII/242/16 

Rady Gminy Suchy Las  

z dnia 5 października 2016 r. 

                                                                                                                             w sprawie: miejscowego planu  

                                                                                                                             zagospodarowania przestrzennego  

                                                                                                                             Golęczewo – Wschód I 

 

 

 

 

 

 

 

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury 

technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,  

zgodnie z przepisami o finansach publicznych 
 

 

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. 

U. z 2013 r. poz. 594 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu  

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 poz. 199) Rada Gminy Suchy Las  

 

nie rozstrzyga 

 

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań 

własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych 

- ze względu na brak zapisu w sprawie tego rodzaju inwestycji w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego Golęczewo - Wschód I. 

 

 

 

 

 

 

 


