






















Uzasadnienie 

do Uchwały Nr XLIX/560/18  

Rady Gminy Suchy Las 

z dnia 18 października 2018 r. 

 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las – rejon ulic  

Jaśminowej i Zwolenkiewicza II 

 

 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las – rejon ulic 

Jaśminowej i Zwolenkiewicza II, zwanego dalej „planem”, o którym mowa w uchwale, opracowany 

został zgodnie z następującymi przepisami: 

-   ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2018 r., poz. 994 ze zm.),     

-   ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., 

poz. 1945), zwana dalej „ustawą”, 

-   ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2018 r., poz. 799 ze zm.), 

-  ustawa z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie,      

udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. 

z 2017 r., poz. 1405 ze zm.), 

-  rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu 

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164,  

poz. 1587). 

 

Po podjęciu Uchwały Nr XXXIII/372/17 Rady Gminy Suchy Las z dnia 24 lipca 2017 r. 

w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  

Suchy Las - rejon ulic Jaśminowej i Zwolenkiewicza II, rozpoczęto procedurę planistyczną.  

O podjęciu ww. uchwał, określeniu formy, miejsca i terminu składania wniosków do planu ogłoszono 

w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy właściwe do opiniowania           

i uzgadniania projektu planu. 

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 

ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko 

Wójt Gminy wystąpił również o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegółowości informacji zawartych    

w prognozie oddziaływania na środowisko projektu planu.  

Po rozpatrzeniu wniosków złożonych do planu sporządzono projekt planu wraz z prognozą 

oddziaływania na środowisko, uwzględniając ustalenia Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las.  

 

W projekcie planu – zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy – uwzględniono: 

1) wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne 

i krajobrazowe, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 5 

tekstu uchwały, dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, oraz w § 9 - 12 

tekstu uchwały, dotyczące ustalenia zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników 

zagospodarowania terenu; 

2) wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych  

i leśnych, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 6 tekstu 

uchwały, dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu, zasad kształtowania 

krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegółowej analizy wszystkich zagadnień dotyczących 

ochrony środowiska w prognozie oddziaływania na środowisko oraz ustalenie, że w granicach 

planu nie występują grunty rolne klas I-III;  

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz 

dóbr kultury współczesnej, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez rozpatrzenie 

wniosku Powiatowego Konserwatora Zabytków w Poznaniu oraz uzyskanie uzgodnienia projektu 

planu; 



4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób 

niepełnosprawnych, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisów  

w zakresie: dopuszczalnych poziomów hałasu, gospodarki odpadowej, uregulowania sposobu 

zaopatrzenia w ciepło oraz zapewnienia miejsc dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową 

zgodnie z przepisami odrębnymi (analiza powyższych wymagań zawarta została również  

w prognozie oddziaływania na środowisko); 

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie 

kontynuacji zwartego układu urbanistycznego terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  

i zabudowy usługowej, z uwzględnieniem istniejącej w sąsiedztwie zabudowy i istniejącego 

zagospodarowania terenu, istniejących uwarunkowań terenowych, komunikacyjnych oraz sieci 

infrastruktury technicznej (szczegółowej analizy walorów ekonomicznych dokonano w prognozie 

skutków finansowych do planu); 

6) prawo własności, o którym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy,  poprzez wykonanie analizy stanu 

własności terenu objętego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejących 

uwarunkowań prawnych, a także analizę wniosków do planu; 

7) potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, 

poprzez rozpatrzenie wniosków właściwych organów wojskowych, ochrony granic oraz 

bezpieczeństwa państwa; 

8) potrzeby interesu publicznego, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umożliwienie 

udziału społeczeństwa w poszczególnych etapach procedury planistycznej,   zgodnie w wymogami 

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostępnianiu informacji  

o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na środowisko, a także poprzez uwzględnienie potrzeb społecznych w zakresie 

umożliwienia realizacji miejsc postojowych; 

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych, 

o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustaleń           

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury 

technicznej; 

10) zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania 

przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej, o którym mowa w art. 1 

ust. 2 pkt 11 ustawy,  poprzez umożliwienie udziału społeczeństwa w poszczególnych etapach 

procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym oraz ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko, w tym przez 

możliwość składania wniosków i uwag do planu; 

11) zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych, o których mowa                             

w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy,  poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem określonym            

w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w innych aktach prawnych 

powszechnie obowiązujących; 

12) potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody do celów zaopatrzenia ludności, o której 

mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisów w zakresie zaopatrzenie  

w wodę zgodnych ustaleniami przepisów odrębnych, oraz analizę wniosku AQUANET S.A.  

w Poznaniu. 

 

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalając przeznaczenie poszczególnych terenów lub określając 

potencjalny sposób zagospodarowania i korzystania z terenu, wyważone zostały interesy zarówno 

publiczne jak i interesy prywatne poprzez uwzględnienie wniosków złożonych na etapie przystąpienia 

do opracowania planu oraz poprzez sporządzenie prognoz: oddziaływania na środowisko i skutków 

finansowych uchwalenia planu, w których zawarte zostały analizy ekonomiczne, środowiskowe              

i społeczne.  

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposób lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony został 

wykonaniem szczegółowych analiz w zakresie własności terenów, obecnego zainwestowania                 

i użytkowania terenu objętego planem oraz w zakresie istniejacego układu komunikacyjnego                 



i istniejącej infrastruktury technicznej. Uwzględniając powyższe analizy projekt planu wykonany 

został z uwzględnieniem wymagań ładu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenią 

oraz walorów ekonomicznych przestrzeni.  

Projektowana zabudowa, wraz z zabudową istniejącą, stanowić będzie zwarty układ 

urbanistyczny, z odpowiednim dostępem do dróg publicznych, zapewniając tym samym 

zminimalizowanie transportochłonności układu przestrzennego, wprowadzenia rozwiązań w zakresie 

ruchu pieszego, rowerowego oraz łatwego dostępu do publicznego transportu zbiorowego.    

Nowa zabudowa, zlokalizowana będzie na obszarze w granicach jednostki osadniczej Suchy Las, 

który ma obecnie bardzo dobry dostęp do ulicy Jaśminowej (poza granicami planu) oraz do ulicy 

Zwolenkiewicza, a także możliwość przyłączenia do istniejących sieci infrastruktury technicznej. 

Projekt planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym 

Gminy Suchy Las, o której mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, zawartej w Zarządzeniu nr 140/2018 Wójta 

Gminy Suchy Las z dnia 11 września 2018 r. w sprawie przekazania Radzie Gminy Suchy Las 

wyników analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny postępów w opracowywaniu 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. W ww. analizie stwierdzono m.in.,  

że wszystkie obowiązujące plany są aktualne pod warunkiem fragmentarycznych zmian kilku z tych 

planów oraz nowych planów na części terenów objętych planami obowiązującymi, co dostosuje ich 

ustalenia do obecnych potrzeb gminy lub inwestorów. 

Niniejszy plan został sporządzony w celu wprowadzenia ustaleń dla obecnych potrzeb gminy  

i inwestora-właściciela całego terenu poza terenem gminnym, w związku z tym jest zgodny z analizą 

w tym zakresie. 

Rada Gminy Suchy Las - w oparciu o ww. analizę - podjęła w dniu 27 września 2018 r. Uchwałę 

nr XLVIII/548/18 w sprawie aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego Gminy Suchy Las i miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 

Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy, został przedstawiony w, sporządzonej do 

planu, prognozie skutków finansowych uchwalenia planu. 

Celem sporządzenia planu jest potrzeba przestrzennego uporządkowania terenów rolnych 

położonych w sąsiedztwie terenów zurbanizowanych w miejscowości Suchy Las, w znacznej części 

nie wykorzystywanych już na cele rolnicze.   

Pismami z dnia 12 kwietnia 2018 r. Wójt Gminy Suchy Las wystąpił o zaopiniowanie  

i uzgodnienie projektu planu, wraz z prognozą oddziaływania na środowisko, do organów i instytucji 

wymienionych w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Po zaopiniowaniu i uzgodnieniu projekt planu - w dniach od 11 lipca 2018 r.  

do 10 sierpnia 2018 r. – został wyłożony, wraz z prognozą oddziaływania na środowisko, do 

publicznego wglądu. Termin wnoszenia uwag wyznaczono do dnia 27 sierpnia 2018 r. W dniu  

16 lipca 2018 r. zorganizowano dyskusję publiczną nad przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami. 

Do projektu planu wniesiono trzy uwagi, których Wójt Gminy nie uwzględnił. 

W dniu 18 października 2018 r. projekt planu, wraz z załącznikami, w tym wykazem uwag 

nieuwzględnionych przez Wójta Gminy, został przedłożony Radzie Gminy Suchy Las do rozpatrzenia 

i uchwalenia.  

Po uchwaleniu uchwała w sprawie planu, wraz z załącznikami oraz dokumentacją prac 

planistycznych zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodności  

z przepisami prawnymi i ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego.  
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Załącznik nr 2 
 

do Uchwały nr XLIX/560/18  

Rady Gminy Suchy Las 

z dnia 18 października 2018 r. 

w sprawie miejscowego planu  

zagospodarowania przestrzennego 

Suchy Las – rejon ulic  

Jaśminowej i Zwolenkiewicza II 

    

 

    Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag, o których mowa w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  

 

Lp. Treść uwagi 

Ustalenia projektu planu dla 

nieruchomości, której dotyczy uwaga – 

w wersji  

z wyłożenia do publicznego wglądu 

Rozstrzygnięcie 

Wójta Gminy w sprawie rozpatrzenia uwagi 

Rozstrzygnięcie 

Rady Gminy w sprawie rozpatrzenia uwag  

- załącznik do Uchwały nr XLIX/560/18  

Rady Gminy Suchy Las 

z dnia 18 października 2018 r. 
Uwagi 

uwaga 

nieuwzględniona 

w części 

uwaga 

nieuwzględniona 

uwaga 

uwzględniona 

uwaga 

nieuwzględniona 

1 2 3 4 5 6 7 8 

1 Rezerwacja terenu pod 

rondo na odcinku drogi 

3KDD. 

Teren drogi publicznej klasy 

dojazdowej, oznaczony na rysunku planu 

symbolem 3KDD. Ustala się 

zagospodarowanie na zasadzie integracji 

z drogą publiczną położoną poza 

granicami planu, ul. Jaśminową, w 

szczególności na stanowiska postojowe 

oraz chodnik. 

- nieuwzględniona - nieuwzględniona 

Przedmiotowe rozwiązanie jest 

kontynuacją istniejącego układu 

komunikacyjnego i ma stanowić 

poszerzenie pasa drogowego ulicy 

Jaśminowej, w szczególności na 

stanowiska postojowe oraz chodnik. 

Projekt planu obejmowałby 

niewielką część terenu 

przeznaczonego pod rondo, w 

pozostałych obowiązujących mpzp 

zaplanowano spójny układ 

komunikacyjny, w którym nie 

przewidziano realizacji ronda.   

2 Zwiększenie minimalnej 

wielkości działek na terenie 

1MN, 2MN, 3MN do 800 

m2. 

W projekcie planu ustalono dla terenów 

zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 

1MN, 2MN i 3MN minimalną 

powierzchnię nowo wydzielonej działki 

budowlanej, dla jednego budynku 

mieszkalnego jednorodzinnego – nie 

- nieuwzględniona - nieuwzględniona 

Ustalona minimalna powierzchnia 

działki budowlanej 700 m2 wynika z 

analizy rynku nieruchomości, w tym 

z analizy najbardziej poszukiwanych 

przez nabywców wielkości działek 

budowlanych. 
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mniejszą niż 700 m2. 

 

3 Uwzględnienie dojazdu do 

działki 5MN od 

planowanych dróg 1KDD 

oraz 2KDD przez planowane 

przejście KX. 

Teren zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej, oznaczony symbolem 

5MN; tereny dróg publicznych klasy 

dojazdowej – oznaczone na rysunku 

symbolami: 1KDD, 2KDD; teren 

publicznego ciągu pieszego – oznaczony 

na rysunku symbolem KX. 

W zakresie zasad kształtowania 

zabudowy oraz wskaźników 

zagospodarowania terenów zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej, 

oznaczonych symbolami 4MN i 5MN 

dopuszcza się lokalizację na działce 

budowlanej: 

1) jednego budynku mieszkalnego 

jednorodzinnego wolnostojącego; 

2) jednego budynku gospodarczego albo 

gospodarczo-garażowego albo garażu 

wolnostojącego o powierzchni do 50 m2; 

3) jednej wiaty; 

4) stanowisk postojowych naziemnych 

lub w garażach. 

2. Ustala się: 

1) wysokość budynków mieszkalnych – 

nie większą niż 2 kondygnacje 

nadziemne i nie większą niż 8,0 m; 

2) wysokość budynków gospodarczych, 

gospodarczo-garażowych i garaży oraz 

wiat – nie większą niż 1 kondygnacja 

nadziemna i nie większą niż 4,0 m; 

3) poziom posadzki parteru na 

wysokości nie większej niż 0,5 m nad 

poziomem terenu przy głównym wejściu 

do budynku; 

4) powierzchnię zabudowy – nie większą 

niż 25 % powierzchni działki 

budowlanej; 

5) intensywność zabudowy w przedziale 

od 0,0 do 0,75, przy czym dla 

kondygnacji nadziemnych w przedziale 

od 0,0 do 0,5; 

6) powierzchnię terenu biologicznie 

- nieuwzględniona - nieuwzględniona 

Dla terenu oznaczonego w projekcie 

planu symbolem 5MN ustalono 

obsługę komunikacyjną z 

przyległych dróg publicznych lub 

wewnętrznych. Ponadto w projekcie 

planu, w zakresie zasad ochrony i 

kształtowania ładu przestrzennego 

oraz wymagań wynikających z 

potrzeb kształtowania przestrzeni 

publicznych, dopuszczono 

lokalizację dojść i dojazdów. 

Nie ma możliwości realizacji 

bezpiecznej obsługi komunikacyjnej 

– w zakresie dojazdów – z terenu 

publicznego ciągu pieszego 

oznaczonego symbolem KX z uwagi 

na różnicę w wysokości terenu 

pomiędzy zaplanowanymi drogami 

publicznymi 1KDD i 2KDD. 
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czynnego – nie mniejszą niż 60 % 

powierzchni działki budowlanej; 

7) minimalną powierzchnię nowo 

wydzielonej działki budowlanej dla 

jednego budynku mieszkalnego 

jednorodzinnego – nie mniejszą niż 1000 

m2; 

8) dachy płaskie ze ścianami attykowymi 

ze wszystkich stron budynku, 

wyprowadzonymi ponad najwyższy 

punkt połaci dachu; 

9) obsługę komunikacyjną z przyległych 

dróg publicznych lub wewnętrznych. 

 

W zakresie zasad zagospodarowania 

terenów dróg publicznych klasy 

dojazdowej, oznaczonych symbolami: 

1KDD i 2KDD ustala się: 

1) szerokość w liniach 

rozgraniczających: 

a) 1KDD – zgodnie z rysunkiem – od 

12,0 m do 15,0 m z poszerzeniem na 

ścięcia narożne, 

b) 2KDD – zgodnie z rysunkiem – 10,0 

m z poszerzeniem na ścięcia narożne i 

plac do zawracania; 

2) zagospodarowanie pasa drogowego – 

zgodnie z klasyfikacją i przepisami 

odrębnymi. 

 

W zakresie zasad zagospodarowania 

terenu publicznego ciągu pieszego – 

oznaczonego na rysunku symbolem KX 

ustala się: 

3) szerokość w liniach rozgraniczających 

– , zgodnie z rysunkiem – 6,0 m z 

poszerzeniem na ścięcia narożne; 

4) zagospodarowanie pasa drogowego – 

zgodnie z przepisami odrębnymi. 

 



Załącznik nr 3 

 
do Uchwały nr XLIX/560/18  

Rady Gminy Suchy Las 

z dnia 18 października 2018 r. 

w sprawie miejscowego planu  

zagospodarowania przestrzennego 

Suchy Las – rejon ulic  

Jaśminowej i Zwolenkiewicza II 

 

 

 

 

 

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury 

technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,  

zgodnie z przepisami o finansach publicznych 
 

 

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U.     

z 2018 r., poz. 994 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu  

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz.1945) Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga, 

co następuje: 

 

1. Sposób realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 

które należą do zadań własnych gminy: 
 

1) zakres inwestycji – niezbędnymi inwestycjami w zakresie infrastruktury technicznej będzie 

rozbudowa sieci dróg publicznych wraz z sieciami kanalizacji wodociągowej, sanitarnej  

i deszczowej oraz oświetleniem; konieczna jest budowa dróg oraz ciągów pieszych 

oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD i KX; 
 

2) realizacja inwestycji – zgodnie z wieloletnimi prognozami finansowymi Gminy Suchy Las. 

 

2. Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury 

technicznej, które należą do zadań własnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach 

publicznych: 
 

prognozowane źródła finansowania przez gminę:  

- dochody własne, 

- dotacje, 

- pożyczki preferencyjne, 

- fundusze Unii Europejskiej, 

- udział inwestorów w finansowaniu.  

 

 

 

 

 

 


