Protokét z posiedzenia Komisji Budzetu, Finanséw i Rozwoju Gospodarczego,
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 15.02.2023 roku.
Swietlica osiedlowa w Ztotnikach.

Porzadek posiedzenia:
1. Otwarcie posiedzenia.
Powitanie przybytych na posiedzenie Komisji.
Stwierdzenie waznosci posiedzenia Komisji.
Zatwierdzenie porzadku obrad.
Spotkanie w temacie budowa terminalu intermodalnego - spotkanie z inwestorem.
Sprawy biezgce.
Wolne gtosy i wnioski.
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Zakonczenie posiedzenia.

Ad.1-4.

Przewodniczaca J. Pggowska otworzyta posiedzenie Komisji, powitata cztonkdw Komisji, gosci oraz
stwierdzita prawomocnosé¢ posiedzenia na podstawie listy obecnosci. Porzadek zostat przyjety
jednomyslnie.

Ad. 5.

Pracownicy Wydziatu Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego Urzedu Gminy - NPP A. Serafin., A.
Lankiewicz. T. Lisowski i P. Zielinski przedstawili prezentacje na temat procedury planistycznej i
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ztotkowo
Zachdd - teren aktywizacji gospodarcze;j.

Pan T. Nowicki, wtasciciel firmy POZ-BRUK, przedstawit zakres dziatalnosci firmy i plany zwigzane z jej
rozwojem oraz nabytym terenem — budowa nowoczesnego terminala intermodalnego. Obecnie
samochody ciezarowe z kruszywem do zaktadu przyjezdzajg jadac z Poznania przez Suchy Las ulicg
Obornicka, przez Ztotkowo do Soboty. Po wybudowania terminala uktad transportowy sie zmieni.

Mieszkanka zapytata inwestora od ktérej strony bedg wjezdzaty pociggi do zakfadu. Inwestor
odpowiedziat, ze koncepcja jest w przygotowaniu, a warunki ma wydac Urzad Transportu Kolejowego,
ale najprawdopodobniej wjazd bedzie od strony Poznania. Mieszkanka wyrazita swéj niepokdj
mozliwym zwiekszeniem sie ruchu kolejowego, co utrudni mieszkaricom ul Kochanowskiego wyjazd na
ul. Obornicka. Zwrdcita rowniez uwage na to, ze mieszkancy styszg ruch z S11, styszg pociagi i ruch na
ul. Obornickiej. Inwestor wskazat, ze uktad wprowadzania wahadta na bocznice przebiega ptynnie i
planowane jest 2-6 wahadet na dobe i by¢ moze odbywac sie bedzie to rdwniez w nocy. Na bocznicy
pociggi poruszajg cie z predkoscig 2-3 km/h. Pocigg bedzie miat 36 wagondw. Na trakcji pocigg bedzie
poruszat sie z normalng predkoscig. Mieszkanka zaznaczyta, ze mieszkanicy nie chcg kolejnego Zrddta
hatasu w postaci rozbudowy trakgcji linii kolejowych i suwnic, ktére beda roztadowywaty wagony i
zaznaczyta, ze ciezkie pociaggi towarowe bardzo stychaé¢ w nocy i mieszkancy nie bedg sie zgadzac na
takg inwestycje. Inwestor zwrdcit uwage na to, ze na wskazanym terenie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wedtug ktérego juz teraz mozna wrobic praktycznie wszystko od



cementowni, po utylizacje uzywanych samochoddéw. Mieszkanka odpowiedziata, ze jezeli plan méwi o
mozliwych ucigzliwosciach, to nalezy go zmieni¢ odpowiednio do aktualnych potrzeb.

Mieszkaniec zaznaczyt, ze w obowigzujgcym planie duzy teren od strony dogi ekspresowej jest
przeznaczony pod tereny zieleni, a ma tam by¢ bocznica tacznie z utwardzeniami i wskazat, ze to
inwestor powinien budowac drogi, a nie gmina — zgodnie z art. 16 ustawy o drogach publicznych, a
polityka finansowa oraz inwestycyjna gminy powinna zawiera¢ takie rozwigzania.

Radna A. Ankiewicz wskazata, ze inwestycja nie jest na catym omawianym terenie i na catym planie
zagospodarowania, a jedynie od POZ-BRUK-u w strone Goleczewa i Ztotkowa, a nie w strone Ztotnik.
Mieszkanka odpowiedziata, ze generowany hatas bedzie sie nidst kilometrami.

Mieszkanka zapytata inwestora dlaczego tej inwestycji nie wybuduje pod swoim wtasnym domem?
Poprosita, aby inwestor tak postgpit, a ona wyrazi na to zgode i dodata, ze mieszkancy majg prawo zy¢
w zrownowazonym srodowisku, a obawia sie, ze dojdzie do powazniej degradacji gleb. Inwestor chce
zrujnowac ponad 100 ha pod swojg inwestycje, ktéra oczywiscie jest potrzebna, ale s3 potezne juz
zdegradowane tereny do wykorzystania w innej lokalizacji, np. okolice Konina.

Na pytanie dotyczace mozliwosci budowy ulicy rownolegtej do ul. Kochanowskiego NPP A. Serafin
wyjasnita okolicznosci jej powstania, a radny M. Przybylski dodat, ze w tym przypadku usuwany jest
pewien btad planistyczny i tak to nalezy interpretowac i dodat, ze droga musi by¢ w jednolitym ciggu.

Mieszkaniec zapytat, czy koncepcja przetnie tereny zielone planowang bocznicg? Skoro intencjg
wywotania planu byto zajecie sie drogami, to moze nalezy objg¢ zmiang same drogi, a nie tereny
zielone. Inwestor przedstawit uktad bocznicowy w przypadku decyzji o niewystepowania o zmiane
zagospodarowania przestrzennego, zgodny z obecnie obowigzujgcym planem zagospodarowania
przestrzennego.

NPP T. Lisowski zaznaczyt, ze gmina znajduje sie w rejonie aglomeracji poznanskie] i zrobienie parku
narodowego z omawianego terenu nie jest mozliwe. Odpowiadajgc na argument zréwnowazonego
rozwoju odpowiedziat, ze polega on na tym, ze w odpowiednim stopniu, zakresie i miejscach s3
zlokalizowane miejsca pod produkcje, przemyst i ustugi z odpowiednig komunikacjg. W odpowiednich
miejscach jest produkcja rolnicza i tereny zielone. Btednym mysleniem jest to, ze na terenie gminy nic
nie bedzie sie dzia¢ poza przybywaniem nowych mieszkaricéw. Obecnie istniejacy uktad
komunikacyjny, obszar chroniony i istniejgcy poligon narzucajg sposéb zagospodarowania przylegtych
terenéw. Poza uporzadkowaniem kwestii drog i witasnosci rowdéw gmina nie chce zmieniaé
przeznaczenia omawianego terenu. Tu nie ma mowy o innym przeznaczeniu terenu, jak ten ktéry do
tej pory jest.

Mieszkaniec zapytat inwestora co chciatby osiggna¢ deklarowanym scaleniem dziatek? Inwestor
odpowiedziat, ze nie musi scala¢ dziatek i przypomniat, ze kupit siedem dziatek do ktérych prowadza
drogi zgodnie z planem i chce dzisiaj kupi¢ drogi od gminy za 10 min zt. NPP T. Lisowski dodat, ze nie
chodzi o scalenie dziatek w sensie ewidencyjnym, a scalenie w sensie objecia jedng inwestycjg przez
jednego wtasciciela.



Mieszkaniec zapytat, czy inwestor w zwigzku z bliskoscig poligonu i istniejgca sytuacjg przewiduje jakie$
ruchy zwigzane z transportami wojska? Inwestor odpowiedziat, ze nie planuje takich ruchéw.

NPP A. Serafin dopytujac o oczekiwania mieszkaricow wzgledem parkingu poinformowata, ze gmina
nie jest zainteresowana tym, zeby robi¢ droge tranzytowag do ul. Obornickiej (mowa o drodze z
Rokietnicy do Poznania) i przypomniata, ze na jednej z poprzednich komisji radna zaproponowata
parking, a NPP zaproponowat skomunikowanie tego parkingu ze Ztotnikami, a nie z gérg. Mieszkanka
(01:05:56) w odpowiedzi na te informacje powiedziata ,,super, bardzo dobrze” i poprosita o to, aby éw
parking byt utrzymywany, poniewaz parking przy dworcu w Ztotnikach nie jest oczyszczany i sprzatany
ze wzgledu na to, ze stojg tam wraki. NPP A. Serafin zapewnita mieszkanke, ze wszystko notuje i
przekaze w odpowiednie miejsce. Pani Serafin przypomniata o tym, ze zostaty ogtoszone konsultacje,
a obecne spotkanie, to ich pierwszy etap jeszcze przed wywotaniem planu. Jak juz zostanie projekt
planu sporzadzony, to réwniez jest planowane przekonsultowanie z mieszkaricami rozwigzan
zawartych w planie. Uwagi mieszkancéw sg jak najbardziej stuszne, bo nikt nie zna swojej okolicy tak
bardzo jak mieszkacy. NPP intuicyjne czuje, Zzeby nie robi¢ potgczenia parkingu przy ul.
Kochanowskiego z gdérg, bo nie chodzi o to, zeby mieszkanicom przeprowadzi¢ tranzyt przez osiedle.
Pani Serafin dodata, ze wie o zgtaszanych przez mieszkancow tego, ze byliby zainteresowani
parkingiem, aby jadgc PKM mieli gdzie zostawi¢ samochdd.

Mieszkanka zapytata jak gmina chce zabezpieczy¢ komunikacje dla mieszkancow, tereny zielone, stawy
i zwierzeta z terenu na ktérym ma powstaé inwestycja? NPP A. Serafin odpowiedziata, ze inwestor
wystgpit z wnioskiem tylko i wytgcznie o te cze$¢ powyzej S11, a NPP jako pracownicy urzedu
zasugerowali wadjtowi, ze nalezatoby zastanowi¢ sie nad kwestig uregulowania w mpzp spraw
zwigzanych z komunikacjg miedzy ul. Kochanowskiego, a ulicg Staro-sobocka i aktualng ul. Sobocka i
mogacych wytgczyé potencjalny tranzyt. NPP chce zastanowi¢ sie z drogowcami nad tym jak
zorganizowac uktad komunikacyjny, aby nie byto tranzytu przez osiedle. A. Serafin zaznaczyta, ze NPP
czeka na uwagi i sugestie mieszkarcow.

Na pytanie mieszkanki o tereny zielone radny G. Stowinski przypomniat, ze mieszkancy osiedla ztozyli
do 6wczesnego projektu planu studium uwage, zeby caty wskazany teren uwzglednic jako teren zielony
ze wzgledu na tereny podmokte i cieki wodne, poniewaz nie bedzie tam praktycznie nigdy zadnego
przemystu.

Mieszkaniec zapytat czy masy ziemno-betonowe znajdujgce sie na dziatce 94/15 powstate w wyniku
budowy ul. Kochanowskiego bedg uprzatniete przez gmine? Byto to zgtoszone do urzedu. NPP A.
Serafin zapewnita, ze w raporcie przygotowanym po konsultacjach zdanie mieszkarica na pewno bedzie
wyartykutowane.

Mieszkaniec zapytat pracownikéw urzedu co ich zdaniem jest korzystniejsze dla mieszkancéw: stary
plan, czy nowa propozycja inwestora? NPP A. Serafin odpowiedziata, ze nie jest w stanie tego okreslic¢,
plany s3 od siebie rézne i przypomniata, ze omawiana sytuacja nie jest pierwszg w gminie
przypominajgc sprzedaz terendw pod inwestycje Mercedesa. A. Serafin zaznaczyta, ze z pewnoscia
urzad wystgpi do KOWR z zapytaniem pisemnym jaka jest ich opinia na temat zmiany przeznaczenia
terenu, ktéry aktualnie jest w ich wtadaniu na tereny zielone i wskazata, ze z pewnoscig to, co
proponuje inwestor jest mniej ucigzliwe od tego, co jest w tej chwili dopuszczone w planie. NPP T.



Lisowski dodat, ze chcac odpowiedzie¢ na pytanie mieszkanca, to zmiana planu jest korzystniejsza, bo
tatwiej rozmawia sie z jednym inwestorem, niz z kilkoma.

Mieszkaniec przypomniat, ze zostata pokazana prezentacja méwigca o tym ile gmina zarobi i zapytat co
beda z tego mieli mieszkancy ul. Kochanowskiego, bo jak na razie bilans wychodzi troche niekorzystnie.
NPP A. Serafin odpowiedziata, ze przeznaczenie w planie miejscowym nie determinuje wykorzystania.
Wartos¢ dodana, to wzrost dochoddéw dla gminy, czyli rozwdj i szybsze inwestycje rowniez na terenie
Ztotnik.

Mieszkaniec zapytat, czy ul. Kochanowskiego ma by¢ przewidziana jako ulica $lepa, czy to co jest drogg
gruntowa i faczy sie z ul. Sobocka bedzie realizowane? NPP A. Serafin odpowiedziata, ze w aktualnie
obowigzujgcym planie jest obstuga komunikacyjna do ul. Sobockiej i dodata, ze nad zmiang tego uktadu
komunikacyjnego gmina bedzie pracowac wspdlnie z mieszkaricami i po wypracowaniu zaproponuje
radzie gminy do uchwalenia. Gmina widzi problem ewentualnego tranzytu i jak najbardziej chciataby
wypracowac jak ten uktad komunikacyjny ma wygladaé. Gmina chce wyeliminowac tranzyt zmieniajac
istniejacy plan. NPP A. Serafin wskazata, ze wydaje sie jej, ze ul. Kochanowskiego bedzie mozna
dojechac co najmniej do parkingu przy stacji kolejowej. Mieszkaniec wyrazit swojg obawe wzmozonym
ruchem samochoddw osobowych pracownikéw dojezdzajagcych do zaktadu za posrednictwem
wskazanej drogi. NPP A. Serafin odpowiedziata, ze mogtoby tak by¢ w ramach obowigzujgcego planu,
moze tam powstaé droga i dodata, ze na omawianym terenie nie jest planowana zadna inwestycja
drogowa.

Mieszkaniec zapytat czy powstat raport dotyczagcy wzmozenia ruchu na ul. Kochanowskiego i na
osiedlu? NPP A. Serafin odpowiedziata, ze gmina nie przewiduje wzmozenia ruchu na ul.
Kochanowskiego. Mieszkaniec zapytat o ile wzrosnie i jakie jest potencjalne ryzyko wzrostu ruchu
samochodowego przy potaczeniu ulic? A. Serafin odpowiedziata, ze gmina planuje tam uspokojenie
ruchu, a nie wprowadzenie ruchu i po raz kolejny zaprosita mieszkaricow do konsultacji.

Mieszkaniec zapytat na podstawie jakiego opracowania i jakich danych powstaty kalkulacje zysku dla
gminy? NPP A. Lankiewicz odpowiedziata, ze referat positkowat sie danymi z referatu budowlano-
inwestycyjnego. Podane ceny sg cenami orientacyjnymi podanymi na podstawie ostatnich
postepowan. S3 to szacunki.

Mieszkaniec zaznaczyt, aby przy okreslaniu zyskéw i strat inwestycji, gmina i planista wzieli pod uwage
koszty spowodowane przez to przedsiewziecie jakie gmina bedzie musiata ponies¢, zeby zniwelowac
uciazliwosé komunikacyjng i dodat, ze to beda olbrzymie koszty.

Radna A. Ankiewicz przypomniata wypowiedZ mieszkanki o tym, ze gmina nie robi nic, aby wydzielié
kolejne dogi wzdtuz ul. Kochanowskiego. Radna zaznaczyta, ze przeciez takie dogi oznaczajg kolejne
samochody i zadata pytanie: jak mozna dzi$ zbadac¢ ruch potencjalnej inwestycji jesli trzeba bytoby
wzigé rowniez pod uwage potencjalnych przysztych mieszkaricow nowo powstatych dziatek? Radna
oznajmita, ze na omawianym terenie jest juz obowigzujgcy plan. Plan ten jest pod aktywizacje
gospodarczg bardzo szeroko rozumiang na ktdorej mogg powstaé m. in: magazyny, ubojnie,
cementownie. Plan jest z 2015 roku i mieszkancy jesli chcg, to radni mogg go nie zmienic¢, lub mozna



nowy plan wywofac i naniesé¢ pewne zmiany np. wzig¢ od KOWR niewielki kawatek za odszkodowanie
i nanies¢ na plan pas zieleni od ul. Kochanowskiego.

W tym miejscu wiele wypowiedzi jednoczesnie 01:51:10.

Radny M. Przybylski w podsumowaniu zaznaczyt, ze w ustyszanych wypowiedziach dominuje poglad
czy zmieniac¢ plan juz istniejgcy, czy jednak go nie zmieniaé. Oczywiscie mozna zmienic i to na lepszy
plan. Po to wiasnie zwotane zostato odbywajace sie spotkanie. Radny rozumie, ze gmina wycofata sie
juz z czesci rzeczy, ktére byty w projekcie planu i to jest dobre, bo wskazuje na to, ze jest jakas
przestrzen do kompromisu i ustalen, ktére bytyby korzystne zaréwno dla mieszkancow jak i dla
inwestora. Radny oznajmit, ze gdyby kilka lat temu w studium zrobiono bufor zieleni o ktérym tak
czesto sie teraz mowi, to rozmowa bytaby obecnie w innym punkcie. Teraz studium jest w procedurze
i idzie swoim torem i przy wywotaniu plan rdwniez pdjdzie swoim torem. Radny uwaza, ze strefe zielong
nalezy zrobic¢ nie tylko na potencjalnie nowym planie, ale nalezy rowniez przeprowadzi¢ te zmiane w
studium. Ona musi by¢ trwata i zabezpieczac interesy mieszkaricéw w przypadku ewentualnego spadku
wartosci nieruchomosci lub trudnosci z jej odsprzedazg. Radny ztozyt obietnice mieszkaricom, ze bedzie
pilnowat tej sprawy, bo w tej chwili jest to absolutny priorytet i wyrazit nadzieje, ze radni wystuchali
intencje zgromadzonych na sali mieszkancéw, ktéra jego zdaniem oddaje intencje catego regionu
omawianego na spotkaniu. Radny dodat, ze jego zdaniem spotkanie byto wartosciowe, korzystne i jest
z niego zadowolony.

NPP A. Serafin zaprosita mieszkancow do punktu konsultacyjnego i do sktadania uwag oraz opinii.
Radny M. Przybylski dodat, ze mieszkancy bedg mogli rowniez w stosownym czasie ztozy¢ uwagi do
studium i do planu. Uwagi te z formalnego punktu widzenia sg bardziej istotne niz konsultacje,
poniewaz muszg by¢ one procedowane.

NPP A. Serafin poprosita mieszkaiicow, aby po wywotaniu zmiany planu ztozyli formalne wnioski jesli
chcieliby, aby jakie$ przeznaczenie terenu zostato zmienione lub co$ zostato w planie doprecyzowane.

Radny G. Stowinski poinformowat, ze jezeli plan faktycznie zostanie wywotany, to do wnioskéw i do
uwag bedzie zorganizowane dedykowane spotkanie dla mieszkancéw.

Ad. 6 - 8.
Na tym posiedzenie zakoriczono.
Protokotowata: Przewodniczaca:

Justyna Krawczyk Joanna Pggowska



Zt OTKOWO ZACHOD
ASPEKTY EKONOMICZNE - GOSPODARCZE

Zbycie dziatek drogowych przeznaczonych w planach pod drogi gminne zapewni wptywy do budzetu oraz brak konieczno$ci
utrzymywania drog;

Brak ewentualnych kosztéw budowy drég i infrastruktury z nimi zwigzanej;

W symulacji podatku od nieruchomosci na obszarze objetym wnioskiem osoby prawnej o wywotanie planu nie wyliczono wartosci
podatku od zabudowy oraz budowli w wysoko$ci 2% od wartosci budowli, ktére beda mogly zosta¢ naliczone po wybudowaniu
inwestycji oraz odpowiednim przedstawieniu catosciowych kosztéw budowy. Na etapie przystapienia do sporzadzenia projektu
planu miejscowego nie ma mozliwosci przedstawienia prognozowanych wptywow.

SYMULACJA ZYSKOW W ZWIAZKU ZE ZBYCIEM
DZIALEK DROGOWYCH PRZY ZMIANIE ok 10 min zt netto
PRZEZNACZENIA NA P/U;

SYMULACJA WPLYWOW DO BUDZETU GMINY
Z PODATKU OD NIERUCHOMOSCI (GRUNT); ok 4 min zt

Na podstawie uchwaly nr L/582/22 Rady Gminy Suchy Las z dnia 27 paédziernika 2022 r. w sprawie 14
ustalenia wysokoéci stawek podatku od nieruchomasci na rok 2023

Zaznaczenie "pomyiki" polegajgcej na
oznaczeniu przedmiotu opodatkowania

ako gruntow. Szacowana kwota dotyczy
|;)rognozy podatku od budynkow.

Zt OTKOWO ZACHOD
ASPEKTY EKONOMICZNE - GOSPODARCZE

Koszty przeprowadzenia procedury planistycznej dla przedstawionego obszaru oscylujg w granicach okoto 70 tys. zt z
uwzglednieniem zwiekszenia kosztéw o wysokos¢ inflacji i sytuacji na rynku. Dokfadne koszty zostang poznane po
przeprowadzeniu zapytania ofertowego wérod firm specjalistycznych;

= W przypadku braku sprzedazy dziatek drogowych przeznaczonych w planach pod drogi gminne mogtoby sig to wigzac z

koniecznoscig wybudowania drég wraz z petnym uzbrojeniem w tym systemu wodociggu, systemu kanalizacji czy oswietlenia;

« Dodatkowym kosztem ponoszonym przez gmine bytoby utrzymanie drég w tym przeprowadzenie organizacji ruchu,
czyszczenie i ewentuaine naprawy nawierzchni oraz zimowe czynnos$ci drogowe.

Kanalizacja (sanitarna, deszczowa) ok 800 — 1600 zt/mb —od 1,6 min zt do 3,2 min zt
Wodocigg ok 600 — 1200 zt/mb —od 1,2 min zt do 2,4 min zt
Droga (nawierzchnia asfaltowa) ok 400 — 900 zt/m2 - od 20 min zt do 50 mln zt*

* Informacja podana przez Referat Budowlano Inwestycyjny UGSL. Podane nizej ceny sg cenami orientacyjnymi, okreslonymi na podstawie ostatnich postepowafi (ze wzgledu na ich
réznorodnoéé rozbieznosé cenowa tez jest znaczna), koszt ostateczny uzalezniony jest od wielu czynnikéw;, (klasa drogi, warunki gruntowo-wodne, parametry infrastruktury — srednice, material,
poziom uzbrojenia terenu, odlegtos¢ od istniejacej infrastruktury, aktualna sytuacja na rynky, itd.). 15




