Wojt Gminy Suchy Las

Suchy Las, 18 maja 2021 r.
Nr sprawy: RG.0003.1.8.2021
RPA.6724.1.25.2021

Pan
Wiodzimierz Majewski
Radny Gminy Suchy Las

Odpowiadajgc na Pana interpelacje z dnia 7 maja 2021 r. (doreczong do UGSL 7 maja 2021 r.), uprzejmie
informuje, ze decyzja Wdjta Gminy Suchy Las o warunkach zabudowy z dnia 10 grudnia 2014 r.,
sygn. GPU-A.6730.1.32.2014 nie byta zmieniana. W zalaczeniu przekazuje zanonimizowang kopie ww. decyzji.

Zatqcznik (tylke dia adresata):
1} Kopia decyzji o warunkach zabudowy, sygn. GPU-A.6730.1.32.2014 z dnia 10 grudnia 2014 r. {12 stron)
Otrzymujq:
1) Adresat
2} UGSL-BR—o/a
3} UGSL-RPA-a/a
Sprawe prowadzi:
Biuro Rady Gminy | Dorota Majchrzak [ nr tel.: +48 61-8926-293 | e-mail: dorota.majchrzak@suchylas.pl
Referat Informacji Przestrzennej i Architektury | Mifosz Strejczyk | nr tel.: +48 61-8926-517 | e-mail: milosz.strejczyk@suchylas.pl

Stronalz1
Urzad Gminy Suchy Las Godziny urzedowania:
adres: ul. Szkolna 13, 62-002 Suchy Las pn. 10.00 - 17.00, wt. — pt. 8.00 - 14.00
tel.: +48 61-8926-250, fax: +48 61-8125-212 Biuro Obstugi Interesanta:

e-mail: ug@suchylas.pl, www.suchylas.ol pn. 8.00 — 17.00, wt. — pt. 7.00 - 15.00
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strona druga decyzji GPU-A.6730.1.32.2014
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej : 30% powierzchni dziatki,
szeroko$¢ elewacji frontowej (usytuowanej wzdtuz ul. Szkétkarskiej): 13,2 m. ( z
tolerancjag do 20%), |
iloé¢ kondygnacji: dwie nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku po wykonaniu
badan gruntowo ~ wodnych,
maksymalna wysokosé elewacji frontowej budynku wynosi — 8,5 m.,
kat nachylenia gléwnych polaci dachowych: od 3° do 11°,
uklad potaci dachowych: dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy,
kierunek gléwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki : wiodgca kalenica budynku
réwnolegla fub prostopadia do frontu dziakki,
kolorystyka budynkéw: zabrania si¢ stosowania na dominujacych powierzchniach elewacji
- koloréw razgcych i jaskrawych, zaleca sie kolory jasne i pastelowe, zharmonizowane z
pokryciem widocznych potaci dachowych,
ogrodzenia w granicach dzialki: zabrania si¢ budowy od strony ulicy ogrodzen pelnych
oraz z prefabrykowanych elementéw betonowych, maksymalna wysokos¢ ogrodzenia od
strony ulicy: 1,5m.,
od strony ul. Szkolkarskiej, w zwigzku z przedluzeniem S$ciezki rowerowej do
skrzyzowania, nalezy przewidzie¢ poszerzenie pasa drogi o ok. 1,50 m do
skrzyzowania,
w projektowanym zagospodarowaniu nalezy zabezpieczy¢ ciag komunikacyjny ( pieszo-
jezdny dla obstugi dzialki nr 389/4,
nalezy zachowaé wymogi wynikajace z przepisow § 12 i § 13 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budyrki i ich usytuowanie™ ( Dz. U. z 2002 1. Nr 75, poz. 690 ze
zm. } - odleglosci od granicy dziatki z dziatkami sasiednimi.

¢) Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi:

na ewentualng wycinke drzew i krzewow nalezy uzyska¢ zgodg wlasciwego organu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi od strony lasu zachowa¢ stref¢ wolng od zabudowy,
zakaz wprowadzania do gruntu i skfadowania jakichkolwiek $mieci i odpaddw,

zakaz prowadzenia przedsigwzigé, ktére moga spowodowac zanieczyszczenia
bezposrednie lub posrednie wod i gleby oraz powietrza,

jezeli w obrebie inwestycji wystepuja urzadzenia melioracyjne lokalizacje planowanej
zabudowy nalezy uzgodnié z administratorem tych wrzadzen.

d) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspélczesnej:

zachowaé i zglosi¢ ewentualne napotkane obiekty archeologiczne.

¢) Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

-

-

zasilanie w wodg : z sieci wodociggowej,

odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitamnej,

zasilanie energetyczne: na podstawie warunkéw przylgczenia od gestora sieci,
zasilanie gazowe: na podstawie warunkéw gestora sieci,
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obstuga komunikacyjna: dojazd do nieruchomosci poprzez istniejacy zjazd z ul.
Szkolkarskiej, z uwagi na lokalizacje dziatki (dziatka naroznikowa ) nalezy spelnié
wymagania Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999
r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie ( Dz, U. z 1999r. nr 43, poz. 430 ze zm.), ktdre zapewnig bezpieczenstwo i
odpowiednie warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem drogi publicznej,
na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, w
tym min: 1 miejsce dla osoby niepelnosprawne;j
odprowadzenie wod opadowych: na wiasny teren nieutwardzony lub do dotéw chionnych, do
zbiomikow retencyjnych lub do sieci kanalizacji deszczowej; dokonywanie zmiany
naturalnego spltywu wod opadowych w celu kierowania go na teren sasiedniej nieruchomosci
jest zabronione (§ 28 ust. 2 i § 29 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie ( Dz: U. z 2002r. Nr 75 poz. 690 ze zmianami),
srodki tgcznosei: we wlasnym zakresie, ‘
roboty ziemne w poblizu sieci wodociggowej, gazowej, energetycznych i telefonicznych kabli
ziemnych nalezy wykonywac recznie ze szczegding ostroznoscia,
nalezy zachowaé odpowiednie strefy ochronne od urzadzen zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i Polskimi Normami,
po zakoniczeniu robét teren przywréci¢ do stanu pierwotnego,
przed wystapieniem o wydanie pozwolenia na budowe nalezy, zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt 2
ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, posiadaé prawo do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane.

f) Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

projektowane obiekty budowlane winny spelniaé wymogi okreslone w art. 5 ust. 1 ustawy z

dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane,

zgodnie z art. 63 ust. 1, 2, 4 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

- w odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydac wigcej
niz jednemu wnioskodawcy,

- niniejsza decyzja nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0s6b trzecich, nie jest rdwnoznaczna z prawem zabudowy,

- wnioskodawcom, nie przyshuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z
otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne okreslono na mapie stanowigcej

zalgcznik do niniejszej decyzji.

Wygaséniecie decyzji nastapi , zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu przestrzennym, w

fazie:

- uzyskania zezwolenia na budowg przez innego wnioskodawce,
- wejécia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w razie sprzecznosei

decyzji z ustaleniami planu.
Projekt decyzji zostal sporzadzony przez mgr inz. arch. Hanne Zielifiskg — Stachowiak
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UZASADNIENIE
Dnia 26.08.2014 r. wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy
dla realizacji czterech budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych usytuowanych w Suchym Lesie
przy ul. Szkotkarskiej naroznik ul. Boréwkowej, na nieruchomosci stanowigcej dwie dziatki o nr

ew. 388/1 1 388/2.

W chwili obecnej nieruchomo$¢ objgta wnioskiem jest zabudowana budynkiem gospodarczym
zaadaptowanym na budynek mieszkalny jednorodzinny oraz budynkiem gospodarczym. Zgodnie z
deklaracja wnioskodawcy istniejace obiekty zostana rozebrane.

Po uzupelnieniu wniosku zgodnie z wezwaniem z dnia 01.09.2014 r. wszczeto postepowanie

administracyjne w w/w sprawie zawiadamiajgc o tym strony.

Whnioskowana inwestycja znajduje si¢ na terenie, na ktérym brak obowigzujgcego miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.
W zwigzku z powyzszym podjeto czynnosci wynikajace z przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003
1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennvim (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdiniejszymi
zmianami) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.1588), w celu
ustalenia warankéw zabudowy dla wnioskowanej inwestyeji. Stronom postgpowania zapewniono
czynny w nim udziat oraz mozliwoé¢ wypowiedzenia sie na kazdym etapie postgpowania.

Stwierdzono, ze przedmiotowy wniosek spelnia wymogi art. 61 ust. 1 pkt. 1 do pkt. 5 cytowanej

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym albowiem :

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej (ul. Szkétkarska),
jest zabudowana w sposdb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkciji - w obszarze analizowanym istnieje zabudowa wielorodzinna na
dziatkach nr ew. nr ew. nr ew, 11421 1143/1 inr ew. 463/13 1 463/12 zlokalizowanych przy ul.
Szkotkarskiej, Platanowej i Stefanskiego, parametréw (wskazana zabudowa wielorodzinna
zawierajgca parametry zblizone do podanych we wniosku inwestora - dwie kondygnacje
nadziemne, dachy plaskie), cech 1 wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej - poprzez istnicjacy zjazd z ul. Szkoltkarskiej na
nieruchomo$¢ objgta wnioskiem;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,
co zostalo podkreslone wilasciwymi stanowiskami dysponentéw uzbrojenia terenu - warunki
‘przylaczenia do sieci elektroenergetycznej, warunki techniczne przylgczenia do sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej, warunki techniczne przytaczenia
do sieci gazowej;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych plandw,
ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1 (zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ktéry utracil moc z koficem 2003 r.
dzialki nr ew. 388/1 i 388/2 byly przeznaczone na cele nierolnicze i niele$ne);

5) przedmiotowa decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
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Majgc powyzsze na uwadze ustalono obszar analizowany i przeprowadzono na nim analize funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61
ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Granice obszaru analizowanego
wyznaczone zostaly sig¢ na kopii mapy, o ktorej mowa w art. 52 ust. 2 pkt. 1 ustawy, w odleglosci
nie mniejszej niz trzykrotna szerokoéé frontu dzialki objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw
zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Szeroko$¢ frontu nieruchomosci z istniejacym
zjazdem wzdhaz ul. Szkoétkarskiej wynosi ok. 98,0 m, stad ustalono promien obszaru analizowanego
na 294,0 m (3 x 98,0 m).
Ustalono, Ze na obszarze obj¢tym analiza wystepujg nastgpujace funkceje i formy zabudowy :
» zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza i szeregowa, wraz z
uzupelniajgca zabudows gospodarczg i ustugows - jest to zabudowa dominujgca,
o zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (11 dwukondygnacyjnych budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych, krytych dachami plaskimi), usytuowana na dziatkach nr
ew. 1142 i 1143/1 oraz 463/13 i 463/12,
s zabudowa ustugowa,
¢ zabudowa przemystowa,
¢ cmentarz.
¢ tereny rekreacyjne i las.
Whioskowane zamierzenie inwestycyjne znajduje si¢ na dziatkach polozonych na narozniku dwoch
ulic gminnych (Szkétkarska i Bordwkowa), ktdre bezposrednio sgsiaduja z nieruchomoseia o nr ew.
389/5 =zabudowang domem mieszkalnym jednorodzinnym 1 budynkiem gospodarczym,
niezabudowang dziatka o nr ew. 389/4 | ktéra nie posiada dostgpu do drogi publicznej oraz dziatka
le$ng o nr ew. 1139/2.
W sasiedztwie, w odleglosci ok. 205,0 m od granicy nieruchomosci objgtej wnioskiem przy ul.
Szkotkarskiej zlokalizowany jest budynek mieszkalny wielorodzinny bedacy czescig osiedla
Platanowego, na kidrym znajduje si¢ facznie 11 dwukondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych. Dzialki budowlane o nr ew. 1142 1 1143/1 oraz 463/13 i 463/12, na ktérych
wystepujg budynki mieszkalne wielorodzinne pozwalajg na okre$lenic wymagan dotyczacych
nowej zabudowy zarOwno w zakresie kontynuacji funkcji jak réwniez parametrow i wskaznikéw
dla nowej zabudowy, zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Gabaryty istniejacej zabudowy wielorodzinnej nawigzujg do s3siedniej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wiréd ktorej dominuja dwie kondygnacije, a z uwagi na przykrycie
dachami plaskimi sg czesto nizsze od budynkéw jednorodzinnych krytych dachami stromymi.
Majge powyzsze na uwadze przyjeto, ze na dzialkach o nr ew. 388/1 i 388/2 objetych
wnioskiem dopuszczalna jest lokalizacja czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o
parametrach zblizonych do sgsiedniej istniejacej zabudowy wielorodzinnej usytuowanej na
dziatkach nr ew. 1142 i 1143/1 oraz 463/13 i 463/12. Parametry istniejacej zabudowy
wielorodzinnej stanowig podstawe dokonania szczegélowych ustalen dla wnioskowanej nowej
zabudowy wielorodzinnej.
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagari dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
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braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.1588)
obowigzujgca linie nowej zabudowy na nieruchomosci objetej wnioskiem wyznacza sie jako
przediuzenie linii istniejacej zabudowy na dzialkach sasiednich. Odleglo$¢ linii zabudowy
istniejgcych budynkéw od granicy dzialek na obszarze objetym analiza s3 zréznicowane. Wzdhuz
ul. Boréwkowej w bezposrednim sasiedztwie po tej samej stronie ulicy przewaza linia wynoszaca
5,0 m (linia zabudowy ksztaltuje si¢ od 5,0 m do 10,0 m). Istniejacy przy ul. Szkélkarskiej na
dzialce nr ew. 1142 budynek mieszkalny wielorodzinny oddalony jest ok. 10 m od frontowej
granicy dziakki przylegajacej do drogi (linia zabudowy ksztaltuje sie od 5,0 m do 15,0 m). Z uwagi
na fakt, Ze istniejace sgsiednie budynki po tej samej stronie ulicy Boréwkowej usytuowane sg w
linii zabudowy wynoszacej 5,0 m przyjeto ten wlasnie wymiar jako obowigzujgca linie zabudowy
dla nowego budynku usytuowanego wzdhuz ul. Boréwkowej. Dla pozostalych trzech budynkéw,
usytuowanych $ciang szczytowa wzdhuz ul. Szkolkarskiej ustalono nieprzekraczalng linie zabudowy
wynoszacg 10,0 m od granicy z ulicg. Na tak przyjete ustalenie szczegdlny wplyw ma usytuowanie
nieruchomosci na narozniku dwoch ulic oraz fakt, iz na tym konkretnym fragmencie ul.
Szkétkarskiej (na potnoc od ul. Boréwkowej) w kierunku dzialki lesnej brak istniejacej zabudowy,
wymagajacej ustalenia linii obowiazujacej. Powyzsze rozstrzygnigcie jest zgodne z § 4 ust. 4
rozporzadzenia.

Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
wyznacza si¢ na podstawie Sredniego wskaZnika tej wielkodci dla obszaru analizowanego.
Wskaznik ten wynidst ok 9,0 %. Obliczeniami obj¢to dziatki o zréznicowanych funkcjach, w tym
nie zabudowane i takie, ktére nigdy nie zostang zabudowane jak np. cmentarz. W celu
prawidlowego okreslenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki analizie
poddano dodatkowo wylgcznie dzialki na obszarze objetym analiza, na ktérych zlokalizowana jest
ta sama funkcja jak wnioskowane zamierzenie inwestycyjne czyli dzialki zabudowane budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi. W zwigzku z tym obliczono $redni wskaZnik wielkosci
powierzchni zabudowy na dziatkach nr ew. 1142 1 1143/1 i nr ew. 463/13 i 463/12, zabudowanych
domami mieszkalnymi wielorodzinnymi, ktéry wyniést odpowiednio ok. 28 % i ok. 32%
powierzchni przedmiotowych dzialek. Majagc na uwadze przedstawione obliczenia ustalono
wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy do powierzchni terenu objetego wnioskiem na
maksymalnie 30% jego powierzchni: Powyzsze rozstrzygniecie jest zgodne z § S5 wust. 2
rozporzadzenia.

Szeroko$¢ elewacji frontowej, znajdujacej si¢ od strony frontu dziatki wyznacza sie dla nowej
zabudowy na podstawie $redniej szerokosci elewacii frontowych istniejgcej zabudowy na dziatkach
w obszarze analizowanym, z tolerancjg do 20%. Dla kazdego z planowanych budynkéw objetych
wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy za eclewacje frontowg przyjmuje si¢ elewacje
usytuowang wzdhuz ul. Szkdikarskiej. SzerokoSci elewacji frontowych budynkéw o
zréznicowanych funkcjach na obszarze objetym analizg ksztattujg sie od 7,0 m do 46,0 m, a $rednia
szeroko$¢ wynosi 13,2 m. W celu prawidiowego okreélenia szerokosci elewacji frontowej analizie
poddano budynek mieszkalny wielorodzinny usytuowany wzdtuz ul. Szkétkarskiej, na dzialce nr
ew. 1142, Jego szeroko$é wyniosta ok. 13,0 m co oznacza kontynuacje tego parametru dla nowo
projektowanych budynkéw objgtych wnioskiem. Niniejsze rozstrzygnigcie jest to zgodne z § 6 ust.
2 rozporzadzenia.
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Wysokos¢ gbrnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki wyznacza si¢ dla nowej
zabudowy jako przedhizenie tych krawedzi odpowiednio do istniejacej zabudowy na dziatkach
sgsiednich. W obszarze analizowanym wystepuja budynki o zréznicowanych wysokosciach od 3,0
m do 10,0 m. W celu prawidlowego okreslenia wysokosci gomej krawedzi elewacji frontowej
planowanych budynkéw analizie poddano istniejgca na dziatkach nr ew. 1142 i 1143/1 i ar ew.
463/13 i 463/12 dwukondygnacyjna zabudowg wielorodzinng. Wszystkie 11 budynkéw posiada
wysoko$¢ nie przekraczajgca ok. 8,5 m, stad ustalono, ze¢ dla nowej zabudowy maksymalna
wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu winna wynosi¢ nie wiecej niz 8,5 m od
poziomu terenu. Powyzsze ustalenie jest to zgodne z § 7 ust. 4 rozporzadzenia.

Geometri¢ dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ gltéwnej kalenicy i uklad potaci dachowych, a
takze kierunek glownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki) ustala si¢ odpowiednio do
geometrii dachéw wystepujacych na obszarze analizowanym. Na obszarze objetym analizg
wystepujg budynki o dachach plaskich i stromych - dwu i wiclospadowych. Na dzialkach z
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng nr ew. 1142 1 1143/1 i nr ew. 463/13 i 463/12 wystepuja
wylacznie budynki o dachach plaskich (do 11°). W zwigzku z tym ustalono, ze nowa zabudowa
winna posiadaé¢ dachy plaskie o kacie nachylenia do 11° jako nawigzanie do geometrii dachéw
istniejacej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej zlokalizowanej na dzialkach sasiednich.
Ninigjsza decyzja nie wymaga uzgodnienia z zarzadca drogi w oparciu o przepisy ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz funkcje tego organu petni Wéjt Gminy Suchy
Las. Teren objety wnioskiem nie znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatora oraz nie jest ujety w
gminne) ewidencji zabytkéw. Wyzej wymienione dziatki o nr ew. 388/2, 388/1 stanowig uzytki
gruntowe oznaczone w ewidencji gruntéw jako : Bi, B.

Stronom post¢powania zapewniono czynny w nim udzial oraz mozliwos¢ wypowiedzenia si¢ na
kazdym etapie post¢powania.
Po zawiadomieniu o wszczeciu postgpowania jego strony bedace wilascicielami dzialek nr ew.
389/5 i 389/4 wystapily z nast¢pujgcymi wnioskami dotyczacymi :

1.zapewnienia przedluzenia $ciezki rowerowej,

2.zapewnienia dostgpu do dzialki nr ew. 389/4,

3. wykupienia czgéci gruntu pod budowe ronda,

4. nierozbieranie plotu na calej szerokosci dziatki nr ew. 389/5,

5. ustalenie wysokosci budynkéw od "poziomu naroznika dziatki nr ew. przy ul. Boréwkowej".
Whioskodawca ustosunkowal si¢ do w/w postulatéw i o$wiadczyl, ze zapewni stosowny dostep do
dziakki nr ew. 389/4, kt6ra obecnie nie posiada dostgpu do drogi publicznej, a szczegdélowe warunki
tego porozumienia zostang uzgodnione odrgbnym postgpowaniem pomiedzy zainteresowanymi
stronami. Ponadto wyrazil zgode na odstgpienie czgsci nieruchomosci w celu przeznaczenia jej na
kontynuacje $ciezki rowerowej lub chodnika wzdluz dzialek nr ew. 388/1 i 388/2 i o$wiadczyl, Ze
nic bedzie ingerowat w ogrodzenia nieruchomosei wykonane przez sgsiadéw, chyba ze w wyniku
wspblnych ustalen dojda do zgodnego wniosku aby istnicjgce ogrodzenia rozebral i zastgpic
nowymi. W przedmiocie wykupu czgéei nieruchomosci pod budowe ronda uznal podobnie jak
organ, ze nie ma zadnego uzasadnionego powodu i koniecznosci budowy ronda kosztem nie tylko
nieruchomos$ci objetej wnioskiem ale takze dzialek sasiednich, albowiem skrzyzowanie ul.
Szkétkarskiej i Borowkowej nie generuje nasilonego ruchu, a po zrealizowaniu planowanej
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inwestycji bedzie znacznie bezpieczniejsze. gdyz rozebrane zostanie ogrodzenie, ktére moze byé
przyczyng potencjalnych utrudnien komunikacyjnych.
Odnosnie wysokosci planowanych budynkéw wnioskodawca stwierdzil, ze maksymalna wysokosé
kazdego z budynkéw nie przekroczy 8,50 m liczona od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku zgodnie z obowigzujacymi przepisami, kitdre to przepisy wigzg organ
ustalajagcy warunki zabudowy. Wnioskodawca oswiadezyt rowniez, ze wysokos¢ kazdego z
budynkéw nie bedzie przewyzsza¢ sasiednich budynkéw, ani powodowad ich zacieniania.
Whnioskodawca zwrdcit si¢ z prosbg aby w zamian za oddanie czesci nieruchomosei pod budowe
chodnika lub S$ciezki rowerowej rozwazy¢ mozliwo$¢ zmniejszenia wskaznika liczby miejsc
postojowych w stosunku do lokali mieszkalnych z 2 miejsc do 1,5. Zdaniem organu postulatu tego
nie mozna spemi¢, albowiem na sgsiednim osiedlu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
stanowigcym podstawe dla ustalenia parametréw i wskaznikéw nowej zabudowy obowigzujg 2
miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny.
Stosownie do wymagan art: 10 KPA pismem z dnia 17.11.2014 r. strony zostaly skutecznie
powiadomione o mozliwoéci zapoznania si¢ z calym zgromadzonym materialem dowodowym
przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy. Wiasciciele dzialki nr ew. 389/5 pismem
doreczonym dnia 24.11.2014 r. stwierdzili, ze nie zgadzajg si¢ na wspoélczynnik miejsc postojowych
w liczbie 1,5 miejsca na jeden lokal mieszkalny i podtrzymali swoje stanowisko dotyczace poziomu
posadowienia budynku "od najnizszego punktu, ktéry jest na poziomie plotu graniczacego z nasza
posesja’.
Postulat dotyczacy ustalenia dwéch miejsc postojowych zostal spelniony, natomiast wysokosé
budynku nalezy ustalaé zgodnie z obowiagzujacymi przepisami (patrz art. 61 ust 1 pkt. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), tj. od poziomu terenu przy najnizej poloZonym
wejsciu do budynku. Na podstawie zgromadzonego materiatu dowodowego nalezy zauwazyé, ze
zaréwno odleglo$é planowanege budynku usytuowanego bezposrednio przy ul. Boréwkowej od
granicy z dziatka budowlang (wg koncepcji ok. 5,0 m), jak tez jego wysokos¢, ktora nie moze
przekroczy¢ 8,5 m przy najnizej polozonym wejsciu nie bgdzie oddziatywaé negatywnie na dziatke
nr ew. 389/5. Zauwazy¢ nalezy, Ze ostateczne parametry przedmiotowego budynku ustalone zostana
w odrebnym postepowaniu o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowg, w ktorym ostateczna
decyzja o warunkach zabudowy wigze organ wydajacy pozwolenie.

Po stwierdzeniu, Ze planowana inwestycja spelnia wszystkie wymogi zawarte w art. 61
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest zgodna 2z przepisami
odrebnymi, a takie po dokonaniu analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu, wynikajacych z przepiséw odr¢bnych, stanu faktycznego i prawnego teremu, na
ktéorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji, w tym po przeprowadzeniu post¢powania
administracyjnego, ogledzin terenu oraz na podstawie opisu inwestycji przedstawionego we
wniosku inwestora orzeczono jak w sentencji i ustalone warunki zabudowy i

{ piec/gf imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)
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Zataczniki:
1. zatgcznik graficzny z ustaleniami decyzji,
2. wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu - czeéé tekstowa.

Otrzymuja:

1.wnioskodaweca,

2.wiasciciele dziatek sgsiednich,
: @G‘PU —a-a/a.

Nie pobrano oplaty skarbowej za dokonanie czynnoéci urzgdowej, na podstawie art, 2 ust. 1 pkt2 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. ¢ oplacie
skarbowei (Dz. U. Nr 225, poz. 1635 ze zm.).

POUCZENIE

Od ninigjszej decyzji przystuguje prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Poznaniu, za posrednictwem Wojta Gminy w terminie 14 dni od dnia doreczenia
decyzji. Powyzsza decyzja nie jest pozwoleniem na budowe i nie upowaznia do jej rozpoczecia. Do
budowy mozna przystapi¢ po uzyskaniu pozwolenia na budowe, o ktére nalezy wystapié z
whnioskiem do Starosty Powiatu Poznanskiego w Poznaniu ul. Jackowskiego 18.
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Zatacznik do decyzji GPU-A.6730.1.32.2014

CZESC TEKSTOWA WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY 1
ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA OBSZARZE ANALIZOWANYM W ZAKRESIE
WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST.1-5 u.p.z.p.

Usrednienie funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu( art.61 ust.1 pkt 1)

Wskaznik | Wysokode | g P
: 3 wielkosci gomej o c
Obecny sp °§°b powierzchni | Szerokos¢ krawedzi S Kat nachylenia S Uk*?‘?
uzytkowania, b 1 N ) N . 8 podaci
e zabudowy elewacji elewacji % g
i " | pow.zab./pow | frontowej frontowej, jei | & | & |
@ dzial. gzymsu lub 3| Wysokodé gléwnej | 8 Kierunek
- o ) _ | attyki | Y kalenicy | © | gléwnej kalenicy
Funkcja Sredni Srednia Srednia . : Cechy dominujace
domtinuta . i ” e Srednie wartosci
‘dominujaca wskaznik | szerokos wysokosé NS |
mieszkaniowa | przyjgto 1320mz | Maksymalnie |3°11° |Do8,5m. |Dachplaski | réwnolegla
maksymalnie | tolerancig do | 8,5m, Jub
30% 20%. prostopadia
do frontu
R S | dzialki

- Dostep do drogi publicznej( art.61 ust.1 pkt 2 )- istniejgey zjazd z ulicy Szkolkarskiej,
- Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu ( art.61 ust.1 pkt 3 i art.61 ust.5 }- prad, woda, gaz,
kanalizacja sanitarna i deszczowa w alicy,

- Zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i fesnych ( art. 61 ust.1 pkt 4 )-teren jest objgty
zgoda na w/w zmiang,

- Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi ( art. 61 ust. 1 pkt 5 ).

e

( pieczeé imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)




