Uzasadnienie
do Uchwaty Nr .........
Rady Gminy Suchy Las
z dnia .......

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic
Polnej, Mokrej, Chmielnej i Suchej

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwatly podjetej przez Rade Gminy Suchy Las
Nr XXVII/304/20 z dnia 10 grudnia 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic Polnej, Mokrej,
Chmielnej 1 Suche;.

Zgodnie z ustawga z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiagzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) zostata przeprowadzona procedura sporzadzenia
planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu
ukazato si¢ w gazecie ,,Gazeta Wyborcza - Poznan” w dniu 05.01.2021 r., a obwieszczenie
zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Suchy Las w dniach od 05.01.2021 r. do
16.02.2021 r. oraz na stronie internetowej tut. Urzgdu BIP Suchy Las.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr GPU.6722.5.2020 z dnia 05 stycznia 2021 r. powiadomione zostaty o przystgpieniu do
sporzadzenia planu instytucje oraz organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres 1 stopien szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Poznaniu pismo nr WOO-II1.411.2.2021.MM.1 z dnia 03 lutego 2021 r. oraz pismem od
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu pismo nr NS.9011.2.13.2021.AC
z dnia 02 lutego 2021 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las, sporzadzono prognoz¢ skutkow finansowych uchwalenia

projektu planu.



Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Wojt Gminy Suchy Las uzyskal opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan, od
wlasciwych organdéw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Wojt Gminy Suchy Las uzgodnit projekt planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Zgodnie z decyzja Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnoéciowej Nr GZI.tr.0602/Z-
63705/94 z dnia 09.12.1994 r. wyrazono zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze 7,70 ha
gruntéw rolnych klas III.

Zgodnie z decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi NR.tr.051/602-13/00 z dnia
15.03.2000 r. wyrazono zgod¢ na przeznaczenie na cele nierolnicze 10,14 ha gruntow rolnych
klas III.

Wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko - nastgpito w dniach od 19 pazdziernika 2022 r. do 22 listopada 2022 r. Ogtoszenie o
wytozeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazato si¢ w gazecie ,,Gazeta Wyborcza
- Poznan” w dniu 11 pazdziernika 2022 r. oraz na stronie internetowej Urzgdu BIP Suchy Las, a
obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy Urzedu Gminy Suchy Las.

W dniu 21 listopada 2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie planu.

W ustawowym terminie nie krétszym niz 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu -
do dnia 9 grudnia 2022 r., wptynety dwie uwagi do projektu planu

Po uwzglednieniu czg$ci uwag, zgodnie z Zarzadzeniem nr 215/2022 Wojta Gminy Suchy
Las z dnia 30 grudnia 2022 r. w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu, dokonano korekty projektu planu.

Drugie wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko - nastgpito w dniach od 20 grudnia 2023 r. do 14 stycznia 2024 r. Ogloszenie o
wytozeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazato si¢ w ,,Gazecie Wyborcze]” w
dniu 12 grudnia 2023 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzgdu Gminy Suchy
Las.

W dniu 08 stycznia 2024 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyj¢tymi rozwigzaniami

w projekcie planu.



W ustawowym terminie nie krotszym niz 14 dni po wylozeniu - do dnia 28 stycznia 2024

r., wptynely 24 uwagi do projektu planu.

Po uwzglednieniu czes$ci uwag, zgodnie z Zarzadzeniem Nr 33/2024 Wojta Gminy Suchy

Las z dnia 16 lutego 2024 r. w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego

do publicznego wgladu projektu planu, dokonano korekty projektu planu.

Trzecie wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania

na srodowisko - nastgpito w dniach od 02 kwietnia 2024 r. do 22 kwietnia 2024 r. Ogloszenie o

wytozeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazato si¢ w ,,Gazecie Wyborcze)” w

dniu 25 marca 2024 r., a obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy Urzedu Gminy Suchy Las.

W dniu 08 kwietnia 2024 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami

w projekcie planu.

W ustawowym terminie nie krotszym niz 14 dni po wylozeniu - do dnia 09 maja 2024 r.,
wptyneto uwag do projektu planu/nie wptyneta zadna uwaga.!
Wobec dopetienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Suchy Las — rejon ulic Polnej, Mokrej, Chmielnej i Suchej, przedtozono Radzie

Gminy Suchy Las, celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury poprzez
ustalenia zawarte m.in. w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz w §14 - §23 ustalajgc zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m.in. w §4,
tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w §5 dotyczace
zasad ochrony $srodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz w
§14 - §23 ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;

! Czynno$¢, ktora nastapi



4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspoiczesnej zawarte w §6;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze osob
niepetnosprawnych, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu oraz w §10
tekstu uchwaly dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 - §24
tekstu uchwaty;

7) uwzglednia prawo wlasnos$ci poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 - §23 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w
§11 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w
§12 tekstu uchwatly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej;

10) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym,

kolejno:

- zapewniono udziat spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j;
- niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawno$ci 1 przejrzystosci
procedur planistycznych;
- niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakoS$ci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy

sporzadzaniu projektu planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy prywatne,



zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2) zaprojektowane tereny umozliwiajg mieszkanhcom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania si¢
pieszych oraz rowerzystow,

4) projektowane rozwiazania stanowig kontynuacje¢ istniejacego zagospodarowania,

5) projektowanie uniwersalne.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniono ww.

wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat zgodnie
z wynikami analizy aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
przyjetej uchwatg Nr LXVIII/793/24 Rady Gminy Suchy Las z dnia 21 marca 2024 r., o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z przeznaczeniem obszaréw pod
tereny zabudowy wystapi wzrost przychodéw gminy z tytulu podatku od nieruchomosci. Plan
wprowadza tereny drég publicznych - klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej oraz tereny drog
wewnetrznych. W zwiazku z powyzszym zadania wlasne gminy w odniesieniu do drog
publicznych, zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury drogowej oraz technicznej
beda miaty wptyw na budzet gminy Suchy Las.

Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania
w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchy Las zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Suchy Las Nr LXV/349/98 z dnia 18 czerwca

1998 r. ze zmianami.



W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.

Zalacznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 1 obejmuje nast¢pujace dane
przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w

obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.



