PROJEKT

Uchwala Nr c.cooveeiiiiiianieens
Rady Gminy Suchy Las
Z ANIA ssisiisesswsunvisacssossesseans r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
terenu w rejonie ul. Sprzecznejw Suchym Lesie, obejmujacego dziatki o nr ewid. 932/1,

932/2, 933, 934/4 i 934/5

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
2 dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 609 z pozn. zm.)
Rada Miasta i Gminy Szamotuty uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu
w rejonie ul. Sprzecznej w Suchym Lesie, obejmujacego dziatki o nr ewid. 932/1, 932/2, 933,

934/4 1 934/5.

2. Obszar sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmuje teren inwestycji
gtownej, tj. dziatki o nr ewid. 932/1, 932/2, 933, 934/4 i 934/5 o facznej powierzchni 4,9 ha.

3. Granice obszaru przystapienia oznaczone zastaly na rysunku stanowigcym zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady
Gminy Suchy Las

Joanna Pagowska
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Uzasadnienie

Przedmiotowy teren nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ani zintegrowanym planem inwestycyjnym. Obowiazujgce  Studium
uwarunkowan i kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las przeznacza
obszar pod funkcje mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa, 0znaczong symbolem MU. Profil
funkcjonalny tego przeznaczenia umozliwia realizacje nowej zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej o maksymalnie 6 mieszkaniach na kazdy budynek, a takze lokalizacje terenow
sportu i rekreaciji oraz zieleni urzgdzone;.

W ramach inwestycji gtownej ZPI, planuje sie wydzielenie terendw zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej o nie wiecej, niz 6 mieszkaniach, a takze towarzyszace im tereny ustug sportu
i rekreacii, tereny zieleni urzadzonej oraz tereny drog wewnetrznych i parkingéw. Zamierzenie
inwestycyjne ukierunkowane jest na stworzenie osiedla mieszkaniowego wyposazonego
w réznego rodzaju infrastrukture niezbgdng do zapewnienia wysokiej jakosci, atrakcyjnej
przestrzeni.

Inwestycja uzupetniajaca obejmowac bedzie ...(do ustalenia na dalszym etapie)

Opracowanie zintegrowanego planu inwestycyjnego  zapewni ekspansje zabudowy
i zZagospodarowania w sposéb Zgodny z zasadami fadu przestrzennego i zréwnowazonego
rozwoju — przy ustaleniu odpowiednich wskaznikéw wyksztatcony zostanie harmonijny i spojny
uktad urbanistyczny.
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Uchwatla Nr ......cocoveviiiinnnns
Rady Gminy Suchy Las
Z2dNia oo r.

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu w rejonie ul. Sprzecznej
w Suchym Lesie, obejmujacego dziatki o nr ewid. 932/1, 932/2, 933, 934/4 i 934/5

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 2024 poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 37ea, art. 37n ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2024 poz. 1130), w zwigzku
zuchwatanr................ Rady Gminy Suchy Laszdnia................. roku, Rada Gminy Suchy
Las uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala sie zintegrowany plan inwestycyjny dla terenu w rejonie ul. Sprzecznej w Suchym
Lesie, obejmujgcego dziatki o nr ewid. 932/1, 932/2, 933, 934/41934/5 — zwany dalej ,planem”
— po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, zatwierdzonego uchwata nr LXV/349/98
Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r., ze zmianami.

1. Zatagcznikami do uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowiaca integralng cze$¢ uchwaty,
zwana dalej ,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;

2) raport podsumowujacy przebieg konsultacji spofecznych do projektu planu — zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatacznik nr 4.

2. Granice terenu objetego planem okreslone sa na rysunku planu.

§2
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie ograniczajgca
teren, na ktérym ustala sie usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysuniecia poza te
linie na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m okapow, gzymsow, balkonow, galerii,
przedsionkow, tarasow i schodow zewnetrznych;

3) nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na
dziatce budowlanej do powierzchni tej dziafki;

4) willi miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkainy o powierzchni
zabudowy nieprzekraczajacej 300,0 m?, sktadajacy sie z jednej klatki schodowej i nie
wiecej, niz 6 mieszkan.
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§3

Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenéw:

1)
2)

3)

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami 1MW, 2MW,
3MW;

tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1US-ZP,
2US-ZP, 3US-ZP;

tereny komunikacji drogowe; wewnetrznej lub parkingéw, oznaczone symbolami 1KR-
KOP, 2KR-KOP, 3KR-KOP.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

nakaz sytuowania nowe; zabudowy z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
linii zabudowy;

dopuszczenie lokalizaciji dojs¢, dojazdéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
dopuszczenie lokalizaciji obiektéw matej architektury:;

zasady wydzielania nowych dziatek, ustalone w planie, nie dotyczg wydzielania dziatek
pod obiekty infrastruktury technicznej, dojcia i dojazdy i w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujacymi nieruchomosciami:

zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub
kolidujgcych z funkcja terenu:

zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz przeset wykonanych z prefabrykowanych
elementow betonowych;

zakaz lokalizaciji tablic i urzadzen reklamowych;

dopuszczenie lokalizaciji szyldow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko;
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;
nakaz zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku na terenach:

a) MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) US-ZP - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;
dopuszczenie stosowania zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
dopuszczenie stosowania $rodkéw technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zmniejszajgcych ucigzliwosci akustyczne w celu zachowania poziomow hatasu,
okreslonych w przepisach odrebnych;
dopuszczenie stosowania na terenach parkingdbw nawierzchni przepuszczalnych
i p&tprzepuszczalnych pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych;
W miejscach wolnych od zabudowy i zagospodarowania lokalizacje powierzchni
biologicznie czynne;j.
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§6

Nie ustala sie terendw wymagajgcych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesne;.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
dopuszcza sie wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia

powierzchniach terenow drég, z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

§8

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MW,

2MW, 3MW ustala sie nastgpujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie wolnostojgcych willi
miejskich;

2) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

3) powierzchnie zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 12,0 m przy czym nie wiecej, niz 3 kondygnacje
nadziemne;

5) intensywno$¢ zabudowy —od 0,1 do 0,9;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%

7) geometrie dachéw — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°;

8) poziom posadzki parteru na wysokoéci maksymalnie 0,5 m n.p.t;

9) kolorystyka elewacji budynkow:

a) odcienie bieli, szaroéci i bezy, kolory naturaine oktadziny drewniane;

z dopuszczeniem realizacji elewacii wykonanych z cegly, kamienia, betonu,
spiekow,

b) stosowanie koloru dominujacego dla minimum 70% tacznej powierzchni
wszystkich écian zewnetrznych w budynku;

c) stosowanie maksymalnie 3 koloréw uzupeiniajacych dla $cian budynku, przy czym
dopuszcza sie stosowanie miedzy innymi aluminium, blachy ocynkowanej, stali
nierdzewnej i materiatdbw drewnopodobnych w celu podkreslenia detal
architektonicznych budynku,

10) dopuszczenie wydzielenia ogrodkow stanowigcych cze$é mieszkan znajdujacych sig
na parterze, przy czym wysoko$c¢ ogrodzenia nie moze przekroczy¢ 1,5 m;

11) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow oraz infrastruktury technicznej;

12) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;

13)obstuge komunikacyjng z terendw komunikacji wewnetrznej, oznaczonej na rysunku
planu symbolami 1KR-KOP, 2KR-KOP, 3KR-KOP;

14) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej — 600,0 m?;

15)nakaz zapewnienia stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej, niz 2 stanowiska
postojowe na kazde mieszkanie;
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16) mozliwo$¢ bilansowania potrzeb parkingowych w terenach drdg wewnetrznych

w sgsiedztwie.

2. Dla terenéw ustug sportu i rekreaciji lub zieleni urzgdzone;j, oznaczonych symbolami 1US-

2P,

2US-ZP, 3US-ZP ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki

zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)

5)

lokalizacje obiektéw sportu i rekreaciji, ktore stanowi¢ beda uzupetnienie dla funkgji
mieszkalnej wielorodzinnej — takich jak plac zabaw, boiska, sitownia zewnetrzna,
skatepark — wraz z infrastrukturag towarzyszacg;

zakaz lokalizacji zabudowy;

lokalizacje doj$¢ i dojazdéw oraz elementéw infrastruktury technicznej;

lokalizacje zieleni wysokiej oraz ozdobnej zieleni $redniej i niskiej, a takze skwerdw,
parkow kieszonkowych, alejek i obiektow matej architektury;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%:

3. Dla terenéw komunikacii drogowej wewnetrznej lub parkingdéw, oznaczonych symbolami
1KR-KOP, 2KR-KOP, 3KR-KOP ustala si¢ nastepujace parametry ksztattowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
9)

lokalizacje drég wewnetrznych o szerokosciach zgodnych z liniami rozgraniczajgcymi
przedstawionymi na rysunku planu:

lokalizacje parkingéw nadziemnych;

dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

dopuszczenie wydzielenia $ciezek rowerowych i chodnikéw;

dopuszczenie lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z komunikacjg drogowa,
niezbednych do zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego;

§9

Nie ustala sie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§10

1. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
zintegrowanym planem inwestycyjnym nie wskazuje si¢ terenéw wymagajacych wszczecia
procedury scalania i podziatu.

2. W przypadku przystapienia do scalania podziatu w rozumieniu przepiséw odrebnych ustala

sie:
1

2
3)

nakaz podziatu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania:

) minimalng powierzchnie dziatki — 600.0 m? na terenach MW:

nakaz pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drég wewnetrznych
w przedziale od 70° do 110°.
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W zakresie szczegdinych warunkow zagospedarowania terenow i ograniczen w ich
a

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si€:

1)

W
N

.

nakaz uwzglednienia przebiegu linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV
wraz z pasem technologicznym\ o szerokosci 7,0 m w kazda strone od osi linii — do
czasu jej skablowania;

nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji
z urzgdzeniami drenazu melioracyjnego;

nakaz uwzglednienia potozenia obszaru planu w granicach powierzchni
ograniczajacych zabudowe w otoczeniu lotniska Poznan-tawica;

nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia w granicach jednolitych
czesci  wod podziemnych (JCWPd) nr 60 o kodzie GW600060 poprzez
zagospodarowanie sciekow zgodnie z zapisami przedmiotowego planu.

§12

W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1)

nakaz zachowania ciagto$ci powigzan elementéw pasa drogowego, W szczegoinosci
jezdni i chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym;

nakaz zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z §8, ust. 1, pkt 15;

nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej miejsc postojowych dla pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

dla terenow komunikacji drogowe; wewnetrznej oznaczonych symbolami 1KR-KOP,
2KR-KOP, 3KR-KOP, maksymaina szerokosé pasa drogowego zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi;

zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub
kolidujgcych z funkcja terenu;

dopuszczenie realizacji zielonej infrastruktury w miejscach wolnych od utwardzen;
dopuszczenie stosowania powierzchni przepuszczalnych i pbtprzepuszczalnych na
stanowiskach postojowych;

na terenach komunikacji drogowej wewnetrznej, dopuszczenie realizacji sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§13

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

ustala sie:

1) nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukiadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi; '

2) dopuszczenie rozbiorki, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego
gaszenia pozarow oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode: Z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej,

zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych: do sieci kanalizacii sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi:

6) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych: do sieci kanalizaciji
deszczowej lub ogolnosptawnej, z dopuszczeniem przepompowni i zbiornikow
retencyjnych, a takze z mozliwoscig ich zagospodarowania na terenie, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami
przepisdw odrebnych:;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng: zaopatrzenie w energie elektryczna
Z istniejacej i projektowane] sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrédet
energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem Zapisow pkt 10,

9) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych:

10)w zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub
Z gazu, energii elektrycznej albo z odnawialnych zrédet energii, z uwzglednieniem
zakazOw i ograniczen w zakresie eksploatacii instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem Zapisow pkt 11;

11)dopuszczenie  rozmieszczenia | wykorzystania wolnostojgcych  urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii, o mocy zainstalowanej nie
wigkszej niz 100 kw, z wytaczeniem mozliwosci rozmieszczenia i wykorzystania
urzadzen wytwarzajgcych energie z energii wiatru, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych;

12)w zakresie telekomunikacji dopuszczenie lokalizacji weztéw telekomunikacyjnych
| szafek kablowych ze swobodnym dostepem z drég publicznych lub drég
wewnetrznych;

13) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14

Nie ustala sie sposobéw | terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terendw.

§15

Ustala sie stawke procentows, stuzacg naliczeniu jednorazowe;j optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i Zzagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokos$ci ... %.

§ 16

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: Urzad Gminy Suchy Las, ul. Szkolna 13, 62-002 Suchy Las
2. RODZAJ PISMA"

[ 2.1. wniosek do projektu aktu J 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?

[J 2.3. wniosek o zmiane aktu® X 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"

1 3.1. plan ogolny gminy

3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, W tym zintegrowany plan inwestycyjny iub
miejscowy plan rewitalizacji

[ 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektow maiej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

(1 3.4. audyt krajobrazowy
O 3.5. plan zagospodarowania p

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO?Y

Imie i nazwisko lub nazwa:

Kraj: Polska Wojewddztwo: wielkopolskie
Powiat: poznanski Gmina: Suchy Las

Ulica: Nr domu: Nr lokalu: -
Miejscowosce: Kod pocztowy:

E-mail (w przypadku gdy skiadajacy pismo posiada adres €-Mail): ...
NI tel, (MEODOWIBZKOWO): .. oo oo et
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektroniCznyCh®: .. ... ...

4.1. Czy sktadajacy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwaga?
X tak [ nie

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO*

(Nieobowigzkowo)

Kraj: Polska Wojewddztwo: wielkopolskie
Powiat: Gmina:

Ulica: Nr domu: Nr lokalu: -
Miejscowose: . Kod pocztowy:

6. DANE PELNOMOCNIKA®*
(Nieobowigzkowo)
X peinomocnik I pefnomocnik do doreczen
Imie i nazwisko:

Kraj: Polska Wojewddztwo: wielkopolskie

Powiat: Gmina:

Ulica: Nr domu: Nr lokalu: -
Miejscowosc: | Kod pocztowy:

E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail): B
Nr tel. (nieobowigzkowo):
Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen eleKIrONICZNYCHS): .. . it



7. TRESC PISMA
7.1.Trescéd)

Wnosze o sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego (ZPI) dla terenu dziatek o nr ewid.
932/1, 932/2, 933, 934/4, i 934/5, obreb 0004 [Suchy Las], gmina Suchy Las.

Sporzadzenie przedmiotowego planu respektuje polityke przestrzenng gminy okreslona
w obowigzujagcym Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérym
wskazane dziatki przeznacza si¢ pod tereny zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej. Funkcja ta
umozliwia, miedzy innymi, realizacje nowej zabudowy wielorodzinnej majacej do szesciu lokali
mieszkalnych, zabudowy ustug sportu i rekreacji, czy terenéw zieleni urzgdzone;j.

Zgodnie z projektem ZPl, obszar przeéznaczony zostanie pod tereny zabudowy wielorodzinnej
w formie willi miejskich z maksymalnie szescioma lokalami mieszkalnymi w budynku, Ponadto,
inwestycja przewiduje wydzielenie terenéw dedykowanych zieleni urzadzonej oraz funkcjom ustug
sportu irekreacji (w tym place zabaw, boiska, mata architektura), ktére uatrakcyjnia przestrzen
i zaspokoja potrzeby przyszlych mieszkaricéw tego terenu, dajac im bezposredni dostep do wysokiej
jakosci, dobrze wyposazonych terenéw zielonych. Co wiecej, na terenie wydzielona zostanie sie¢ drég
wewnetrznych, pozwalajacych na spéjna obstuge terenu i zaopatrzenie w niezbedne miejsca postojowe.

Sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego pozwoli na rozwoj zabudowy
i zagospodarowania w sposéb uporzadkowany i harmonijny. W planie uwzglednione zostang parametry
takie, jak maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysokosé budynkéw czy minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, co przeloZzy sie na wyksztaicenie ukfadu respektujacego

zabudowy i zagospodarowania na terenie gminy Suchy Las, nalezy zadbaé o to, aby dalszy rozwdj
odbywat sie¢ w sposéb kontrolowany - na co pozwoli sporzadzenie przedmiotowego zintegrowanego
planu inwestycyjnego.

W ramach ZPI przewiduje sie realizacje inwestycji uzupetniajacej, ktorej zakres zostanie
ustalony z Urzgdem Gminy Suchy Las w trakcie procedury sporzadzania ZPI.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetnic¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Treseb)
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. przestrzennego dziatki lub obejmuije catosé
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych?”)
.................................... O tak
1 inie |} st et iy et s

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegétowe informacje dotyczgce dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametroéw — w przypadku
Zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogdinego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymainy Maksymaina Minimalny

gminy lub dziafki lub ptsmem przeznaczenia udziat wysokosé udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych catos¢ dziatki symbol [ub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]

przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
7 terenu)®)

.................. (] tak
N R L T Ty Dnie .................. fRASsehvalnss ) @tsaeseneeen yis || mmawesid snetnis




8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
O Wyrazam zgode ® Nie wyrazam zgody
na doreczanie korespondencji w niniejsze; sprawie za pomocg srodkow komunikacji - elektroniczne;

w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. 0 swiadczeniu ustug droga elektroniczng (Dz. U.
7 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

®  Petnomaocnictwo do reprezentowania skiadajgcego pismo lub pefnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawg Z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U.z 2023 1. poz. 2111)) — jezeli sktadajgcy pismo dziata przez petnomocnika.

K Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowiazek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe;j.

0O  (Nieobowigzkowo). Okres$lenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objgtego pismem jako czesci dziakki

ewidencyinej lub dziatek ewidencyjnych.

O  (Nieobowigzkowo). Inne zalacznki — w  przypadku zaznaczenia pola nalezy podac nazwy zalacznikéw.g)

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien bvé czvielnv. Podois i date podpisu umighzcza sie w przypadku skiadania pisma w postaci papierowej.

Podpiss e Data: &Y. Wl oS s

) Mozna zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwiazana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzane] w toku procedowania aktu, W ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, prognozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktorego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tresé wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewadztwa.

3 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy podac adres zamieszkania albo siedziby skladajacego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sig adres do
korespondencii skladajacego pismo, jezeli jestinny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypeinienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby peinomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajacych pismo lub peinomocnikow dane kolejnych skiadajacych pismo lub
peinomocnikow dodaje sig w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach | dolacza do formularza.

%) Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sig w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencj za
pomoca $rodkow komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkow, w ktorych organ, zgodnie z przepisami ustawy 2 dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, Z pozn. zm.), ma obowiazek doreczenia korespondenciji na adres do

doreczen elektronicznych.
8 Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartosc ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.

W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakow, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych
stronach i dotacza do formularza. W przypadku wiekszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
~amieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

7 W przypadku zaznaczenia pola ,nie" (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej,

% Podaje si¢ nazwe lub symbol kiasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pozn.zm.).

%'\W przypadku dotaczenia do pisma zalacznikéw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowaé, tj. ukry¢ dane osobowe.
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Suchy Las, dnia . <. .0 ‘ ........ r

PELNOMOCNICTWO

Niniejszym upowazniam legitymujacego sie
adres korespondencyjny ul.

do reprezentowania nas w sprawach zwigzanych z procedowaniem Zintegrowanego Planu
Inwestycyjnego (ZPI) dla terenu zlokalizowanego przy ul. Sprzecznej, obejmujacego dziatki
o nr ewid. 932/1, 932/2, 933, 934/4 i 934/5, obreb 0004 [Suchy Las], w tym w skfadaniu

ndencii oraz tworzeniu prnnnkhl ZPl.

...... lrimby virmimalAnas Adhinryas kara
e ROIC Ze

WOLCTINIVIT WIHTUORNUYY, UULI [o] 4

Niniejsze petnomocnictwo nie upowaznia do zaciagania zobowigzan finansowych w imieniu
mocodawcy.

(podpis)






NPP. 6¥LU. 5. A- XU

P- 2 Z‘%M‘J\ ' 1T UrRZAD GMINY
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0403 - 2T - NT F’/ kk/ﬁ / Z\,\

7 w03, 03, 2025 |

| B Poznan, dnia 28.02.2025 .
L.DZ: cesssonsasisantancsssssssssssnarssssnes
Urzad Gminy Suchy Las
ul. Szkolna 13,
62-002 Suchy Las
PISMO

dotyczy: wniosku o sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu
w rejonie ul. Sprzecznej w Suchym Lesie, obejmujacego dziatki o nr ewid. 932/1, 932/2,

933, 934/4i 934/5

Niniejszym zatgczam projekt zagospodarowania terenu objetego wnioskiem o sporzgdzenie
zintegrowanego planu inwestycyjnego.

(poapis)

Urzad Gminy Suchy Las

ul. Szkalna 13, 62-002 §

, uch
2647.2025.DG =
Wplyneto dn. 03-03-2025

Przyjeto przez P Aneta Grupifska

AU






| @ Wojt Gminy Suchy Las

Nr sprawy: NPP.6724.3.1.2025 Suchy Las, dnia 5 marca 2025r.

WEZWANIE DO UZUPELNIENIA BRAKOW FORMALNYCH
Dotyczy: wniosek o sporzadzenie procedury pianistycznej zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Odpowiadajac na Panstwa whiosek z dnia 28 lutego 2025 r., ktory wptynat do tut. Urzedu w dniu
3 marca 2025 r. w sprawie sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego (zPl) dla dziatek o nr ewid.
932/1, 932/2, 933, 934/4, 934/5, obreb Suchy Las, przekazujg ponizsze informacje.

Na podstawie art. 37eb ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) zwang dalej ,ustawg”, wzywam do uzupetnienia brakow
formalnych zgodnie z ponizszymi uwagami w terminie nie dtuzszym niz 14 dni.

Braki formalne:

1) Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy projekt planu zawiera uzasadnienie;
2) Zgodniezart.15ust.2 pkt 6 ustawy projekt planu w paragrafach zawierajacych zasady ksztattowania
i minimalna nadziemna

P Y a2

zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okresla maksyim
intensywnosci zabudowy. W projekcie wskazano jedynie ogdling intensywnos¢ zabudowy;

3) Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy projekt planu sporzadza si¢ na kopii map urzedowych.
W przedmiotowym projekcie nie przedstawiono numeru licencji mapy podktadowe]j na jakiej
wykonano projekt miejscowego planu;

4) Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy wykonuje sig dane przestrzenne tworzone dla aktéw planowania
przestrzennego;

5) Zgodnie z §7 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. W sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, W czesci
graficznej projektu planu nalezy wskaza¢ wymagane elementy. W przedmiotowym projekcie nie
okreélono lokalizacji terenu 2KR-KOP oraz nie przedstawiono poszczegoblnych wymiarow dla
odsunigcia nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenie oznaczonej w projekcie rysunku planu jako

3MW. Z up. WQWMCI’W Las
X :
Paet Zielinski

VWydziat Nieruchomoéd S L1C 1Y e k
| Planowania Przestizennego™ UL Y Loioks
Urzad Gminy Suchy Las Godziny urzedowania: A IAKOSS
adres: ul. Szkolna 13, 62:002 Suchy Las pn. 10.00 — 17.00, wi. — pt. 8.00 - 14.00 @J .

g W 5 *
tol- +48 61-8926-250, fax: +48 61-8125-212 Biuro Obsiugi Interesanta: ress

e-mail: ug@suchylasvp!,www.suchyias.g\ pn. $.00 —17.00, wt. —pt. 7.00-15.00 \\//



POUCZENIE

Zgodnie z art. 37eb ust. 2 informuje, ze niedotaczenie projektu miejscowego planu zgodnie
Z wymaganiami zawartymi w art. 37ea ust 1 ustawy w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od dnia otrzymania
wezwania spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia. Ponadto, informuje iz wydanie
postanowienia o pozostawieniu wniosku bez rozpatrzenia stuzy zazaleniu do Wojewody Wielkopolskiego
w terminie 7 dni od jego doreczenia. Zazalenie wnosi sig za posrednictwem Wéjta Gminy Suchy Las jako
organu wydajgcego postanowienie.

Otrzymuja:
1) Adresat - ww.
2) NPP-aa.

Sprawe prowadzi: Pawet Zieliriski

Wydziat Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego:
nrtel.: 61-8926-509

e-mail: pawel.zielinski@suchylas.pl

INFORMACIA DOTYCZACA
OCHRONY DANYCH OSOBOWYCH
Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych,
dla ktérych administratorem danych jest Wojt Gminy Suchy Las

Na podstawie art. 13 ust. 1§ 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
achrany oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego Przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. U.UE.L.2 2016 1. Nr 119, 5.1 ze zm.) - dalej: ,RODO” informuje, ze:

2. Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym moga sig Paristwo kontaktowac we wszystkich sprawach

adres Administratora.

3. Paristwa dane osobowe beda przetwarzane w celu realizacji wnioskéw, tj. gdyz jest to niezbedne do wypetnienia obowigzku
prawnego cigzgcego na Administratorze (art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO) w zw. 2 Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym oraz Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowariiy przestrzennym.

4. Panstwa dane osobowe beda przetwarzane przez okres niezbgdny do realizacji ww. celu 2 uwzglednieniem okresow
przechowywania okreslonych w przepisach szczegblnych, w tym przepiséw archiwalnych tj. 5 lat,

5. Panstwa dane osobowe bedy przetwarzane w sposdb Zautomatyzowany, lecz nie beda podlegaty zautomatyzowanemu
podejmowaniu decyzji, w tym o profilowaniu.

6. Panstwa dane osobowych nie beda przekazywane poza Europejski Obszar Gospodarczy (obejmujgcy Unig Europejska,
Norwegie, Liechtenstein i Islandig).

7. W zwigzku z przetwarzaniem Paristwa danych osobowych, przystuguja Panstwu nastgpujgce prawa:

prawo dostgpu do swoich danych oraz otrzymania ich kopi;

prawo do sprostowania {(poprawiania) swoich danych osebowych;

prawo do ograniczenia przetwarzania danych osobowych;

prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych (ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa), w sytuacji,

gdy uzna Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy ogéinego rozporzadzenia o ochronie danych

osobowych (RODO);

o0 oo

obowigzkowe, a ich nieprzekazanie skutkowaé bedzie brakiem realizacji celu, o ktérym mowa w punkcie 3. Nieprzekazanie
danych udostepnianych dobrowolnie pozostaje bez wptywu na rozpoznanie sprawy.

9. Parfstwa dane moga zostac przekazane podmiotom zewngtrznym na podstawie umowy powierzenia przetwarzania danych
osobowych, a takze podmiotom lub organom uprawnionym na podstawie przepiséw prawa.
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Poznan, dnia 17.03.2025 1.

OSWIADCZENIE DOTYCZACE AUTORA

ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO

Oswiadcza sig, iz projekt Zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu w rejonie
ul. Sprzecznej w Suchym Lesie, obejmujgcego dziatki o nr ewid. 932/1, 932/2, 933, 934/4
i934/5, stanowiqcy zatgcznik do wniosku o sporzqdzenie zintegrowanego planu
inwestycyjnego zostat przygotowany zostat przez osoby do tego uprawnione w rozumieniu
art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2024 r. poz. 1130), tj.

przez:

(gtéwny projektant) - uprawnionego

do sporzgdzania zintegrowanego planu inwestycyjnego na podstawie:

- zaswiadczenia Zachodniej Okregowej Izby Urbanistow
z siedzibg we Wroctawiy,
— dyplomu ukofczenia studiow wyzszych w zakresie architektury, urbanistyki lub

gospodarki przestrzennej;

- uprawniong do sporzqdzenia zintegrowanego planu

inwestycyjnego na podstawie:

- dyplomu ukohczenia studidw wyzszych w zakresie architektury, urbanistyki lub

gospodarki przestrzennej.






UZASADNIENIE

Do uchwaty NI ..
Rady Gminy Suchy Las
z dnia r.

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu w rejonie ul. Sprzecznej
w Suchym Lesie, obejmujqgcego dziatki o nr ewid. 932/1, 932/2, 933, 934/4 i 934/5.

Rada Gminy Suchy Las W dNiU ... 2025 r. podjeta UChWaE NI wimmmsssssissoss
w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
terenu w rejonie ul. Sprzecznej w Suchym Lesie, obejmujgcego dziatki o nr ewid. 932/1,
932/2, 933, 934/4 i 934/5, co stato sie podstawq do przeprowadzenia procedury
planistycznej uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Przedmiotowe uzasadnienie sporzqdza sie zgodnie z wymogami art. 15 ust. |
w powiqzaniu zart. 37ea ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 ze zm.).

Niniejsza tresé uzasadnienia nie jest ostateczna — dokument podle ac bedzie

aktualizacji na poszczegdlinych etapach procedury planistycznej.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego (zwanego dalej planem lub ZPl)

sporzqdzony zostat w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t j. Dz. U. z 2024 r. poz. 130 ze zm.) oroz
Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego  zakresu  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania

przestrzennego.

Teren objety planem ziokalizowany jest na terenie obrgbu Suchy Las i obejmuje dziatki
o nr ewid. 932/1, 932/2, 933, 934/4 i 934/5 (Ryc. 1.) o tgcznej powierzchni okoto 4,9 ha.
Wymieniony zakres przestrzenny stanowi obszar inwestycji gtownej ZPI. Obszar
inwestycji uzupetniajgcej zostanie ustalony z gming za po$rednictwem umowy

urbanistyczne;j.

Na terenie objetym przedmiotowym ZPlI nie zostat uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ani zintegrowany plan inwestycyjny. Obszar jest

niezabudowany i niezagospodarowany.

Zakres przestrzenny opracowania znajduje sie poza granicami form ochrony przyrody
nie wystepujqg na nim elementy objete ochronq dziedzictwa kulturowego | zabytkow

oraz nie zewidencjonowano tam stanowisk archeologicznych.
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Ryc.1. Granice obszaru objetego ZPI na tle ortofotomapy

Zrodio: opracowanie wiasne przy wykorzystaniu zasobow portalu https://mapy.geopertal.gov.pl/ -

dostep z dnia 11.03.2025 .

Celem sporzqdzenia ZPl w rejonie ul. Sprzecznej jest ustalenie warunkdéw ksztattowania
nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uzupetnionej o tereny ustug sportu
irekreacji lub zieleni urzqdzonej. Dodatkowo, ustalenia planu wyznaczajq tereny
j j ' V. Zapisy dokumentu planistycznego
odzwierciedlajq polityke przestrzenng gminy nakreslong w obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las.
Procedura formalno-prawna przeprowadzona zostata zgodnie z art. 37ec. ustawy z dnia

003 r. o pianowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.

Zgodnie z ustaleniami przedmiotowego ZPI, obszar opracowania przeznacza sie pod
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (oznaczone symbolami MW, 2MW,
3MW), tereny ustug sportu o rekreacii lub zieleni urzqdzonej (1US-zP, 2US-ZP, 3US-ZP)
oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingdw (IKR-KOP, 2KR-KOP, 3KR-
KOP).
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SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM W ZPI

1. Uwzglednienie wymogéw zawartych w art. 1ust. 2, pkt 1-15, tj.:

— wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury potrzeby
zréwnowazonego rozwoju oraz walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1, ust.
2 pktl g, 2);
Ustalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego respektujq zasady tadu
przestrzennego, wspierajg ideg zrownowazonego rozwoju oraz chronig walory
architektoniczno-krajobrazowe obszaru. Okreslone w planie przeznaczenia
terenu sq zgodne z czescig kierunkowq obowiqzujgcego Studium uwarunkowanh

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, w kto

3

[y
1

yl
wskazany obszar przeznaczony zostat pod tereny zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej. W przedmiotowym ZPl ustala si¢ nastgpujgce funkcje: tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ustug sportu i rekreacii lub zieleni

urzqdzonej oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingow.
Wramach wskazanych przeznaczen planuje  sie  realizacje  osiedla
mieszkaniowego sktadajgcego sie z willi miejskich, uzupetnionego o réznego
rodzaju infrastrukture, zapewniajgcq zaspokojenie  potrzeb mieszkancow
w zakresie wypoczynku i rekreaciji, w tym dostepu do wysokiej jakosci terenow
zieleni. W planie ustalone zostaty parametry zabudowy, takie jak maksymalny
udziat powierzchni zabudowy w powierzchni terenu, maksymalna wysokos¢
budynkéw czy nawet okreslenie sposobu wykofczenia ich elewacji, co pozwoli
na ekspansje zabudowy w sposéb harmonijny, dopasowany do otoczenia
i gwarantujgcy wysokie walory architektoniczne i estetyczne. W potgczeniu
z szeregiem ustalen takich jak, przyktadowo, zakaz lokalizacji przedsiewziec
mogaqcych zawsze i potencjalnie znaczqco oddziatywac na Srodowisko, nakazem
zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku i wskazaniem
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenie zapewnia sie
réwniez wysokiej jakosci walory w sferze Srodowiskowej.

— Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych oraz ochrony zt6z kopalin (art. 1, ust. 2, pkt 3);
Wymagania z tego zakresu zapewnione sq czeSciowo poprzez ustalenia
wymienione w poprzednim podpunkcie, tj. parametry zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu, ktére pozwalajq na zachowanie odpowiedniego
bilansu terenéw zabudowanych i powierzchni utwardzonych w stosunku do
terenéw zieleni. Przedmiotowy plon ustala szereg zakazéw, nakazow
i dopuszczen, ktére odnoszq sie do zasad szeroko rozumianej ochrony
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Srodowiska przyrodniczego (w tym ww. zakaz lokalizacji przedsiewzigc
mogagcych zawsze lub potencjalnie oddziatywaé na §rodowisko, nakaz
zachowania odpowiednich pozioméw hatasu w $rodowisku oraz nakaz
zachowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej). Na

obszarze objety

mp las I-Hil. Nie wystgpujg
rowniez ztoza kopalin. W zakresie gospodarowania wodami ustala  sie:
zaopatrzenie w wode z istniejgcej lub projektowanej sieci, odprowadzanie
Sciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej oraz oprowadzanie wéd opadowych
iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowe] lub  ogélnosptawne;
zdopuszczeniem  zagospodarowania  wéd  na  terenie  lub  realizacii

przepompowni i zbiornikdéw retencyjnych.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej (art. 1, ust. 2, pkt 4);

Na terenie objetym ZPI nie znajdujq sie obiekty objete ochrong dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobra kultury wspétczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb
0s0b ze szczegblnymi potrzebami, ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019
r. 0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegbinymi potrzebami — Dz. U. z 2024
r. poz. 1411 (art. I, ust. 2, pkt 5);

Na terenie opracowania nie znajdujq sie obszary zagrozone osuwaniem sie mas
zZiemnych oraz tereny i obszary gérnicze czynnych zakladéw gérniczych.
W granicach ZPI nie wystepujg réwniez obszary szczegdlnego zagrozenia
powodziq.

diona jest w wielu ustaleniach pianu
izaliczy¢é mozna do nich wspomniany wczesniej nakaz zachowania
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
Dodatkowo, w planie umozliwia sie stosowanie rozwigzan architektonicznych,
budowlanych, technicznych i technologicznych pozwalajgcych na zmniejszanie
uciqzliwosci akustycznych. W ZPI zapewnia sie wysoki standard zamieszkania —
jego ustalenia sq konsekwencjq przemyslanego projektu zagospodarowania
terenu, w ktorym przewiduje sig lokalizacje zespotu 3-kondygnacyjnych willi
miejskich, uzupetnionego obszarami przeznaczonymi do sportu i rekreacji,
dostepnymi zardwno dla osbéb z kazdej grupy wiekowej, jak i dla oséb ze
szczegolnymi potrzebami. W planie wydzielono tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej lub parkingdw, ktére zapewniajg nie tylko zachowanie spéjnosci
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komunikacyjnej, ale réwniez wyposazg teren w odpowiedniq liczbe miejsc
postojowych — w tym réwniez miejsc dla oséb z niepetnosprawnosciami oraz dia

pojazddw zaopatrzonych w kartg parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni (art. I, ust. 2, pkt 6);

Uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego na przedmiotowym terenie
przyczyni sig do wzrostu jego wartosci, co uwarunkowane jest wieloma
czynnikami. Po pierwsze, aktualnie obszar ten jest niezabudowany
i niezagospodarowany, nie obowigzuje na nim roéwniez miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ani zintegrowany plan inwestycyjny. Zgod nie
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchy Las, obszar opracowania przeznaczony jest pod tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej - nie wykorzystuje si¢ zatem jego potencjatu
inwestycyjnego. Ekspansja zabudowy i zagospodarowania mozliwa jest
Wy

Wejscie w zycie przedmiotowego ZPI pozwoli na okre§lenie parametrow

Q

T Pt = LTI i
igCZnieé NG Grodze UZysKanid pozy

zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania, ktére odpowiadac bedq
mozliwoéciom inwestycyjnym przestrzeni, a co za tym idzie, uwypuklone zostang
jej walory ekonomiczne. Zintegrowanie zapisbw dla zespotu dziatek
ewidencyjnych pozwoli na wyksztatcenie spéjnej i uporzqdkowanej struktury
funkcjonalno-przestrzennej — w omawianym przypadku bedzie to stworzenie
osiedla mieszkaniowego, uzupetnionego o tereny sportu i rekreacji, zieleni
urzqdzonej oraz terenéw komunikacji wewnetrznej i parkingdw. Obszar objety ZPI
zlokalizowany jest w bliskim sgsiedztwie granicy z miastem Poznan, co przektada
sie na szereg korzyéci lokalizacyjnych. Majgc na uwadze nieustajgcy proces
suburbanizagiji (tj. przenoszenia sig ludnosci z Poznania do jednostek wigczonych
w granice aglomeracji poznanskiej — najczescie] jednostek osciennych) mowic
mozna o zwigkszonym potencjale inwestycyjnym. Udostgpnienie nowych,
wysokiej jakosci terenéw mieszkaniowych z infrastrukturg towarzyszqcq
uatrakeyjni przestrzen nie tylko pod wzgledem architektoniczno-krajobrazowym,
ale réwniez w kontekécie wyboru miejsca zamieszkania. Dodatkowo, zmiana
przeznaczenia terenu zgodnie z zapisami planu skutkowac bedzie wiekszymi
wptywami do budzetu gminy z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci.

Prawo wiasnosci (art. 1, ust. 2, pkt 7);

Opracowanie planu inwestycyjnego respektuje prawo wtasnosci i nie powoduje
szkéd dla interesu publicznego bgdz prawidiowosci rozwigzan planistycznych.
Dziatki ewidencyjne objete ZPl sq wtasnosciq inwestora.
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— Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1, ust. 2, pkt 8);

Teren objety zintegrowanym planem inwestycyjnym znajduje sie poza granicami
terendw zamknietych stuzqcych obronnosci i bezpieczehstwu panstwa. Zgodnie
z procedurq uchwalania planu, okreslong w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, projekt ZPl podlega uzgodnieniom
z wlasciwymi organami w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczefstwa
panstwa - tj. z organami wojskowymi, komendantami policji czy stuzbami
zwiqzanymi z bezpieczehstwem panstwa.

— Potrzeby interesu publicznego (art. 1, ust. 2, pkt 9);

Ustalenia planu odpowiadajq szeroko rozumianym potrzebom interesu
publicznego. Po pierwsze, celem planowanego przedsiewziecia jest stworzenie
przestrzeni dostepnej dla kazdego, tj. przestrzeni dopasowanej zaréwno do oséb
nalezgcych do kazdej grupy wiekowej, jak i do 0sbb o szczegdinych potrzebach.
Zamierzenie inwestycyjne, poza budowq samg budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, zaktada stworzenie kilku, potgczonych ze sobq systemem
ciggow pieszych, kompleksow sportowo-rekreacyjnych o réznym charakterze.
Ustalenia planu dopuszczajq lokalizacje na terenach US-ZP obiektéw takich, jak
boiska, place zabaw czy sitownie zewnetrzne, a takze alejki, obiekty matej
architektury czy parki kieszonkowe. Co za tym idzie, udostepniona zostanie
przestrzen sprzyjajgca spacerom, relaksowi i uprawianiu réznego rodzaju
aktywnosci fizycznej. Dodatkowo, na terenie kompleksu mieszkaniowego
zapewniona zostanie dbato§S¢ o $rodowisko przyrodnicze - tre§é ZPl poza
dopuszczeniem realizacji nowych nasadzer zieleni wysokiej, sredniej i niskiej,
zakazuje lokalizacji przedsiewzigé moggcych zawsze i potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko oraz nakazuje zachowanie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku jak dia terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych. Co wiecej, wskutek
ustalenia minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, mieszkaAcy
bedq mieli bezposredni dostep do terendéw bogatych w elementy zielonej
infrastruktury. Z uwagi na wrodzong sktonnos¢ cztowieka do poszukiwania
kontaktu z naturq (biofilia), dostep do zieleni stanowi¢ bedzie aspekt istotnie
wptywajqcy na poprawe jakosci zycia.

Kolejnym aspektem wptywajgcym na zaspokojenie potrzeb interesu publicznego
jest zaopatrzenie terenu w infrastrukture techniczng oraz infrastrukture
transportowq. W zakresie komunikacji ZPl okresla wydzielenie sieci drég
wewnetrznych z parkingami zaopatrujgcymi mieszkancéw w odpowiedniq liczbe
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miejsc postojowych, w tym miejsc dla oséb z niepetnosprawnosciami oraz
pojazddédw wyposazonych w karte parkingowaq.

Ponadto, w ramach przedmiotowego planu inwestycyjnego realizowana bedzie
inwestycja uzupetniajgca (jej zakres okreslony zostanie na pézniejszych etapach

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1, ust. 2, pkt 10);

Ustalenia ZPl uwzgledniajg potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;.
Okreélajg one szereg zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej odpowiadajgcy charakterowi planowanej zabudowy.
W zakresie zaopatrzenia w media ustala sie: zaopatrzenie w energig elektryczng
z projektowanej lub istniejgcej sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych
zrodet energii, zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zaopatrzenie w ciepto
z sieci cieptowniczej, gazowej, a takze przy wykorzystaniu energii elektrycznej lub
odnawialnych zrédet energii. Ponadto, ustala sie odprowadzanie Sciekow
komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej oraz odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych docelowo do sieci kanalizaciji
deszczowej/ogélnosptawne] z dopuszczeniem przepompowni i zbiornikow
retencyjnych, a takze z mozliwosciq ich zagospodarowania na terenie.

W  zakresie  telekomunikacji  dopuszcza  sie  lokalizacje = weztdow

telekomunikacyjnych i szafek kablowych.

Wyméog zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzqdzeniem
aktéw planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu komunikacji elektronicznej
(art. 1, ust. 2, pkt 11);

Udziat spoteczefistwa w pracach nad sporzqgdzeniem wynika z przepisow art.
37ec, ust. 2, pkt 4, lit d. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- zgodnie z ktérym partycypacja spoteczna odbedzie sig poprzez
przeprowadzenie konsultacji spotecznych nad projektem zintegrowanego planu

inwestycyjnego.

Wymog zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art.1, ust.
2 pkt 12);

Projekt planu bedzie sporzqdzany z zachowaniem jawnosci i przejrzystoSci
procedur planistycznych, zgodnie z aktualnymi wymogami ustawowymi.
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— Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéow zaopatrzenia
ludnosci (art. 1, ust. 2, pkt 13);
Zgodnie z zapisami ZPI ustala sig zaopatrzenie w odpowiedniej ilosci i jakosci
wode z istniejgcej lub projektowane] sieci wodociggowej. Plan okresla
szczegbtowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci i urzgdzen
infrastruktury techniczneij.

— Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla
zdrowia ludzkiego i Srodowiska (art. I, ust. 2, pkt 14);
W granicach opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego nie przewiduje
si¢ lokalizacji zaktaddéw o zwigkszonym bgdz duzym ryzyku wystqpienia
powaznych awarii, stqd nie podejmuje sie dziatah ograniczajgeych skutki dia
zdrowia ludzkiego i Srodowiska.

— Potrzeby zwiqzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej (art. 1, ust. 2, pkt 15);
Obszar objety ZPI znajduje si¢ poza terenami cennymi z punktu widzenia rozwoju
produkciji rolniczej (tj. poza granicami gruntéw rolnych klas I-lll). Co wigcej,
obowiqzujgce Studium uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las przeznacza ten:teren pod zabudowe
mieszkaniowq i ustugowq - nie wskazuje sie zatem potrzeby ksztattowania
rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

2. Uwzglednienie wymogow zawartych w art. 1ust. 3:
ustalajgc  przeznaczenie  terenu  lub  okreSlajgc  potencjalny  sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego  stanu  zagospodarowania, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe | spoteczne;

Przedmiotowy plan ma za zadanie realizowaé jednoczesnie interes prywatny, jak
iinteres publiczny. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 37eaq.), zintegrowany plan inwestycyjny
obejmuje obszar inwestycji gtbwnej i inwestycji uzupetniajgcej. Inwestycja gtéwna
stuzy realizacji przede wszystkim interesu prywatnego — uchwalenie ZPlI umozliwi
otrzymanie pozwolenia na realizacje przedsiewzigcia z rgk inwestora prywatnego.
Z drugiej strony natomiast, realizacja przedmiotowej inwestycji wptynie na dobro
wspolne (interes publiczny), tj. na terenie Suchego Lasu powstanie nowy uktad
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urbanistyczny, wyposazony w wysokiej jakosci infrastrukture mieszkaniowq,
sportowo-rekreacyjng, transportowgq, a takze infrastrukture zielong. Nowa inwestycja
wptynie pozytywnie na odbidr przestrzeni przez jej nowych lub dotychczasowych
uzytkownikéw, a takze uatrakcyjni sgsiedztwo poprzez udostepnienie harmonijnie
wkomponowanego w istniejgcq strukture funkcjonalno-przestrzennq uktadu.
Dodatkowo zrealizowana zostanie inwestycja uzupetniajgca, ktorej zakres okreslony
zostanie za posrednictwem umowy urbanistycznej zawartej miedzy gming
a inwestorem. W wyniku zawarcia umowy inwestor zobowiqzuje si¢ do przekazania
nieruchomosci objetej inwestycjq uzupetniajgcg w rece gminy.

. Uwzglednienie wymogow zawartych w art. 1ust. 4:
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania

przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez.

— ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dqgzenia do
minimalizowania  transportochfonnosci  uktadu  przestrzennego — oraz
lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego srodka transportu;

Ustalenia planu zaktadajg zminimalizowanie  transportochtonno$ci  uktadu
przestrzennego w stopniu odpowiadajgcym istniejgcym uwarunkowaniom
wynikajgcym z lokalizacji terenu opracowania oraz stanu struktury funkcjonaino-
przestrzennej terendw sgsiednich. Obszar objety ZPI znajduje sie przy granicy
z miastem Poznan, co przektada sie na relatywnie duzq dostgpno$¢ srodkow

1~k

I R AT T i
transportu publicznego, tgczgeych ze s czone w granice

v
aglomeracji poznanskiej. Najblizsze przystanki autobusowe zlokalizowane sq
w odlegtosci 390,0 m, 530,0 m oraz 610,0 m od granic obszaru opracowania.
Poznan stanowi jednostke wyzszego rzedu wzgledem gminy Suchy Las, w wyniku
czego czgS¢ mieszkancéw codziennie przemieszcza sie do miasta w celach
zawodowych, edukacyjnych, konsumpcyjnych czy nawet rekreacyjno-
rozrywkowych. Dostep do przystankéw autobusowych moze przyczyni€ sie do
wyboru transportu publicznego jako podstawowego srodka lokomocji, a co za
tym idzie, do zmniejszenia transportochtonnosci terenu ZPI.

Ponadto, minimalizowanie transportochtonnoéci w ustaleniach planu odbywa
sie poprzez bilansowanie projektowanej zabudowy oraz miejsc postojowych.
Co wigcej, warto zauwazy¢, iz w sgsiedztwie obszaru opracowania zlokalizowane

sg obiekty ustugowe pozwalajgce na zaspokojenie podstawowych potrzeb
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mieszkancow, a w odlegtosci ok. 1,2 km od granic obszaru opracowania znajduje
sie Galeria Sucholeska, Park Wodny oraz gminny Osrodek Sportu — dotarcie do
nich nie wymaga wykorzystania indywidualnych srodkéw transportu.

Zapewnienie rozwiqzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczania sie
pieszych i rowerzystéw;

Ustalenia planu zakiadajq realizacje sieci drog wewnetrznych, ciggéw pieszych
i dopuszczajq realizacje Sciezek rowerowych. Dodatkowo, na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz terenach ustug sportu i rekreacji lub zieleni
urzqdzonej dopuszcza sie lokalizacje dojé¢ i dojozdéw. W konsekwenc;i
wyksztatcona zostanie wewnetrzna sie¢ komunikacyjna, ktéra w spéjny sposdb
wigczona zostanie do infrastruktury znajdujgcej sie w sqsiedztwie.

Dqzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej lub na terenach
potozonych poza tymi strukturami w przypadku braku dostepnosci terenéw
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy, przy czym na pierwszym miejscu
na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy
(wyposazenie w infrastrukture technicznq, dostegp do sieci komunikacyjnej);
Obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym znajduje sie w sgsiedztwie
obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
(zaréwno w Suchym Lesie, jak i w Poznaniu).

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest przy ul. Sprzecznej, ktéra potgczona jest
bezposrednio z ul. Obornickg, stanowigcg gtéwne potgczenie Suchego Lasu
zPoznaniem. W odlegtoéci maksymalnie 2,0 km od granic planu (liczgc
wytgcznie ogodlnodostepne drogi i ciqgi piesze) znajdujq sie wazniejsze obiekty
w uktadzie urbanistycznym, takie jak Urzgd Gminy Suchy Las, centrum handlowe
czy liczne obiekty sportu i rekreacji. Ponadto, w rejonie obszaru opracowania
znajdujg sie¢ kompleksy zabudowy mieszkaniowej i obiekty ustugowe, ktore
potgczone sg ze sobq rozwinietym systemem infrastruktury trans
Wiliniach rozgraniczajgcych droge przy ul. Sprzecznej znajdujq sie sieci
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, wodociggowe;, kanalizacyjnej,
gazowej i telekomunikacyjne;.

Dziatki ewidencyjne objete zintegrowanym planem inwestycyjnym wykazujq sie
wysokim potencjatem pod zabudowe, ze wzgledu na potozenie w sgsiedztwie
terendw zurbanizowanych oraz dobrym przygotowaniem do zabudowy.
Uchwalenie ZPI oraz realizacja zabudowy i zagospodarowania pozwoli na

domknigcie uktadu urbanistycznego.
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ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1,
WRAZ Z DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2
ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Ostatnia ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i planéw miejscowych obowiqgzujgcych na terenie gminy Suchy Las
przyjeta zostata uchwatg Nr LXVIII/793/24 Rady Gminy Suchy Las z dnia 21 marca 2024 .
Analiza zawarta w dokumencie obejmuje okres od 22 listopada 2018 r. do 29 lutego
2024 r. Zgodnie z tym dokumentem ustala sig, ze obowiqzujgce aktualnie akty
planowania przestrzennego pozwalajg na prowadzenie spojnej | racjonalnej polityki
planistycznej na terenie gminy Suchy Las, ktéra skutkowa¢ bedzie daiszym rozwojem
spoteczno-gospodarczym jednostki.

Na obszarze objetym ZPI nie obowiqzuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego ani zintegrowany plan inwestycyjny. Zgodnie ze Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las (uchwata Nr
XXXVIIl/424/21 Rady Gminy Suchy las z dnia 28 pazdziernika 2021 r.), obszar
opracowania przeznacza sie pod tereny zabudowy mieszkaniowej i zabudowy

Ryc. 2. Granice obszaru objetego ZPI na tle Studium gminy Suchy Las
Zrodto: opracowanie witasne przy wykorzystaniu https://suchylas.e-mapa.net - dostep z dnia
11.03.2025 .
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Ustalenia Studium w ramach zagospodarowania podstawowego dla tej funkciji
umozliwidjq lokalizacje zabudowy jednorodzinnej, zabudowy ustugowej i mieszkalno-
ustugowej, zieleni urzqdzonej ikrajobrazowej oraz zieleni izolacyjnej. W ramach
zagospodarowania dodatkowego dla terenu MU ustala sig lokalizacje zabudowy ustug
sportu i rekreacji (np. place zabaw, boiska sportowe dia mieszkancow), obiektéw
nieuciqzliwej dziatalnosci gospodarczej o charakterze produkcyjnym lub magazynowe;j,
terenéw zieleni urzgdzonej, niewielkie tereny laséw, czy terenéw wod powierzchniowych
Srodlgdowych. Co wigcej, dla obszaru MU potozonego w miejscowosci Suchy Las,

pomiedzy ulicq Sprzeczng, rowem melioracyjnym Wa-10-2-19, torami_kolejowymi

i rowem melioracyjnym Wa-10-2-1 dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowei

wielorodzinnej do 6-ciu lokali mieszkalnych w budynku.

W Studium okreslone zostaty rowniez wskazniki dotyczgce zagospodarowania terenu

dia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tj. minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej - 25%, maksymalng wysoko§é zabudowy 12,0 m przy czym nie
wigce], niz 3 kondygnacje nadziemne, wymagana liczba miejsc postojowych -
2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny. Dla zabudowy mieszkaniowe; wielorodzinnej nie
ustala sie maksymalnej powierzchni zabudowy terenu. Dla terenéw sportowo-
rekreacyjnych ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
30% oraz maksymalng powierzchnig zabudowy stanowigcg 50% powierzchni terenu.
Majgc na uwadze powyzsze, stwierdza sie, iz ustalenia ZPI odzwierciedlajg polityke
przestrzenng gminy Suchy Las okreslong w Studium. W planie ustala sig nastepujgce
przeznaczenia terenu:

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (IMW, 2MW, 3MW),,

— tereny ustug-sportu i rekreacji lub zieleni urzgdzonej (1US-ZP, 2US-ZP, 3 US-ZP),

— tereny komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingéw (IKR-KOP, 2KR-KOP,

3KR-KOP).

W ramach terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sig realizacje
zabudowy mieszkaniowej w formie willi miejskich, tj. budynkéw o maksymalnie
6 lokalach mieszkalnych i nie wiecej, niz 3 kondygnacjach nadziemnych, przy czym
maksymaling wysoko§¢ zabudowy ustala sie na poziomie 12,0 m. Powierzchnia
zabudowy powinna wynosi¢é maksymalnie 30% powierzchni terenu, a powierzchnia
biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni terenu. Dia terenéw ustug sportu
i rekreacii lub zieleni urzqdzonej ustala sie lokalizacje obiektéw sportu i rekreaciji, ktore
stanowi¢ bedq uzupetnienie dla funkcji mieszkalnej wielorodzinnej - miedzy innymi
placow zabaw, boisk, sitowni zewnetrznych czy skateparkéw wraz z infrastrukturg
towarzyszqcqg. Ponadto ustala sig lokalizacje zieleni wysokiej oraz ozdobnej zieleni
Sredniej i niskiej, a takze skwerdw, parkéw kieszonkowych i obiektéw mate; architektury.

strona 12



i zabudowy, a powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosic
co najmniej 50% powierzchni terenu.

Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingdw ustala sie lokalizacje
drég wewnetrznych oraz parkingdbw nadziemnych, Sciezek rowerowych i chodnikéw

Lrmimmt tomil e mims Ay A

oraz dopuszcza sie iokaiizacje urzqdzen i obiektow zwigzanych z KOmunikKacjg arogowa,
niezbednych do zachowania bezpieczefstwa ruchu drogowego.

Majgc na uwadze powyzsze, zapisy ZPI odzwierciedlajg polityke przestrzenna gminy
ujetg w Studium.

Ustalenia ZP! realizowane bedg zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania, tj.
w sposbb pozwalajgcy na korzystanie z przestrzeni przez wszystkich uzytkownikow bez
koniecznosci adaptacji przestrzeni lub wdrozenia specjalnego projektowania. W planie
przewiduje sie realizacje infrastruktury pozwalajgcej na korzystanie z obszaru nie tylko
przez reprezentantéw kazdej grupy wiekowej, ale rowniez przez osoby ze szczegbIinymi
potrzebami. Idea ujgta w ZPI zakiada budowe osiedla mieszkaniowego o bogatym
wyposazeniu w réznorodne tereny rekreacyjno-wypoczynkowe. Dodatkowo, zapewnia
sie realizacje parkingéw o odpowiedniej liczbie miejsc postojowych standardowych, jak
i miejsc dla oséb z niepetnosprawnoséciami oraz dia pojozdoéw wyposazonych w karte
parkingowq. Zakiada sig, iz wytworzony uktad urbanistyczny bedzie spojny
i uporzqdkowany, co przetozy si¢ na dobry odbior przestrzeni i tatwo$¢ w poruszaniu sig.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE GMINY

Wptyw uchwalenia przedmiotowego planu na finanse publiczne wynika z wielu
czynnikéw, przy czym za fundamentalny uznaje sie zmiane przeznaczenia terendw,
ktéra generowaé moze zmiany w wysokosci wptywow do budzetu gminnego. Aktualnie
na terenie objetym ZPI nie obowiqzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ani zintegrowany plan inwestycyjny. Teren ten jest niezabudowany
i niezagospodarowany. W przedmiotowym akcie planowania przestrzennego, obszar
przeznacza sie pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ustug sportu
i rekreaciji lub zieleni urzgdzonej oraz pod tereny komunikacji drogowej wewnetrznej lub
parkingdw. Co za tym idzie, prognozuje si¢ wzrost wartosci nieruchomosci, a tym
samym wzrost wptywéw do budzetu gminnego.
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Bilans terenu objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym - nowe funkcje:

funkcjaw zPI powierzchnia w m?
MW 9439,49
2MW 6 094,79
3MW 17 222,79

1Us-zp 2 382,20
2Us-zP 1568,8I
3US-ZP 461,99
1KR-KOP 5 219,42
2KR-KOP 1442,38
3KR-KOP 5552,63
razem: 49 493,50

Prognozowane wydatki z budzetu gminy

— Wykup terendw pod drogi publiczne - nie przewiduje sie koniecznosci wykupu
terendw pod drogi publiczne. Ustalenia planu nie przeznaczajq zadnego terenu
pod wskazang funkcje.

— Rozbudowa sieci infrastruktury technicznej — nie przewiduje sie koniecznosci
rozbudowy sieci infrastruktury technicznej. W ul. Sprzecznej zlokalizowane sq sieci
infrastruktury  technicznej o  parametrach zapewniajgcych  obstuge
planowanych budynkéw. Rozbudowa sieci w granicach obszaru opracowania —
tj. realizacja przytgczy do poszczegdinych budynkéw — lezy w gestii inwestora.

— Wyptata odszkodowarn z tytutu realizacji zatozer planu - nie przewiduje sie

wyptaty odszkodowania na skutek zmiany przeznaczenia terenu.

Prognozowane wptywy do budzetu gminy

— Opfata  planistyczna - zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu
doszfo do wzrostu wartosci nieruchomosci, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty
wceiqgu 5 Ilat od uchwalenia zbywa te nieruchomosé, pobierana jest
jednorazowa optata ustalona w planie, nieprzekraczajgca 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci - zaktada sig, iz przed uptywem 5 lat od dnia wejScia w zycie
niniejszego planu, nieruchomos¢ nie zostanie sprzedana.

— Podatek od nieruchomosci

na podstawie uchwaty Nr VI/63/24 Rady Gminy Suchy Las z dnia 24 pazdziernika 2024 r.
w sprawie ustalenia wysokos$ci stawek podatku od nieruchomosci na rok 2025
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dotychczasowy podatek od gruntéw:
zestawienie uzytkéw gruntowych znajdujgcych sig w granicach obszaru

opracowania ZP!:

Uzytki gruntowe powierzchnia w m?
RIVa 23 961,49
RV 20 570,22
IV 3234,75
LslvV 1053,85

[powierzchnia terenéw inwestycyjnych w ha] x [przelicznik powierzchni uzytkéw rolnych] x
[réwnowartosé 2,5q zyta] x [stawka podatku rolnego od 1 ha przeliczeniowego gruntéw] = [podatek

od gruntéw rolnych]

— podatek od gruntéw rolnych klasy IVa:
2,396149 x 110 x 2,5 x 215,85 = 1422,32 z¢

— podatek od gruntéw rolnych klasy V:
zwolnienie z podatku zgodnie z art. 12, ust. 1, pkt 1 ustawy z dnia 15 listopada
1984 r. 0 podatku rolnym (Dz. U.2024 poz. 1176 ze zm.)

— podatek od gruntéw ornych klasy tIV:
3234,75x 0,75 = 2426,06 zt

— podatek od gruntéw lesnych klasy IV:
0,105385 x 71,0996 = 7,49 2t

razem: 3 855,87 zt

zaktadany podatek od gruntéw po uchwaleniu ZPI:

[powierzchnia terenéw inwestycyjnych w m2] x [stawka podarku od gruntu za 1 m2] = [podatek od
gruntéw]
— podatek od gruntéw dla nowych terenow MW:
32 757,07 x 0,73 = 23 912,66 zt

razem: 23 912,66 zt

A AER TC
+ 20 056,79 z¢

dotychczasowy podatek od powierzchni uzytkowej:

—» brak (teren niezabudowany)
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zakladany podatek od powierzchni uzytkowej po uchwaleniu ZPi:

1) [powierzchnia terenu MW] x [maks. udziat powierzchni zabudowy dop. w ZPi] x [maks. liczba
kondygnacji nadziemnych] x [wspétczynnik powierzchni uzytkowej, tj. 70% powierzchni catkowitej
kondygnacji] = [powierzchnia uzytkowa]

2) [prognozowana nowa powierzchnia uzytkowa w m2] x [stawka podatku od powierzchni
uzytkowej za Im2] = [podatek od powierzchni uzytkowej]

— zaktadany podatek od nowej powierzchni uzytkowej dla terenéw MW:
1) 32757,07 x30% x 3 x 70% = 20 636,95 m? [powierzchnia uzytkowal]
2) 20 636,95 x1,19 = 24 557,97 z}
razem: 24 557,97 zt

+ 24 557,97 zt

zaktadany wzrost wplywéw z tytutu podatku od nieruchomosci po uchwaleniu
ZPI:
— zaktada sig wzrost wptywdw do budzetu gminy o 44 614,76 z+
réznica
[zakt] - [dotychcz]

. dotychczasowy 3 855,87
p- od gruntow +20 056,79 zt
zaktadany 23 912,66
p. od powierzchni dotychczasowy brak
; " + 24 557,97 zt
uzytkowej zaktadany 24 557,97
razem: + 44 614,76

— Sprzedaz terenéw nalezgcych do gminy - na terenie objetym ZPi nie znajdujq sie
tereny nalezqce do gminy.

— Optata adiacencka - jezeli w wyniku w wyniku uchwalenia ZPi dojdzie do podziatu
nieruchomosci, wskutek ktérego wzrosnie warto$é nieruchomosci, gmina moze
pobra¢ optate adiacenckq w wysokosci, maksymalnie 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci — nie zaktada sie.
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