Uchwata Nr.................
Rady Gminy Suchy Las
zdnia..........c.uue roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las — Pétnocny Wschod

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 1130 ze zm.) oraz w nawigzaniu do art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) i uchwaty nr XXXVI1/414/21 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 30 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Suchy Las - Potnocny Wschéd, Rada Gminy Suchy Las uchwala,
co nastepuije:
§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — Pdétnocny Wschod,
zwany dalej ,planem miejscowym”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las — uchwalonego
uchwatg nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.
2. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3a:

1) czesc graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu miejscowego” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
miejscowego — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie
miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu miejscowego — zatgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslone sg na rysunku planu miejscowego oraz
w zatgczniku nr 4.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do
12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenica, o kacie
nachylenia symetrycznych wzgledem siebie gtéwnych potaci dachowych w przedziale od 22°
do 45°;

3) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z definicjg
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje, ktorej lico skierowane jest w strone
drogi, z ktérej obstugiwany jest dany budynek mieszkalny;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgca
najmniejszg odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej drog lub terenéw komunikacji drogowej
wewnetrznej oraz innych terendw, w ktérej mozna lokalizowa¢ budynki i wiaty, przy czym
linia ta nie dotyczy budynkow infrastruktury technicznej, wiat $mietnikowych oraz wiat
komunikacji publicznej;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ fgczng powierzchnige terenu
wyznaczong przez rzut prostokatny nadziemnych zewnetrznych scian budynkéw w stanie
wykonczonym oraz zewnetrznych krawedzi wiat, mierzonych przez obrys zewnetrznych
krawedzi stupow lub przegrod zewnetrznych, na powierzchnie dziatki budowlanej;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;



8) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzgdzenia
jak: place zabaw, place do gier, Sciezki zdrowia, sitownie zewnetrzne, boiska.

§3. Granica obszaru objetego planem miejscowym stanowi jednoczesnie linie rozgraniczajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone na rysunku
symbolami: 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW,
10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW,
19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW, 23MNW, 24MNW, 25MNW, 26MNW, 27MNW,
28MNW, 29MNW, 30MNW, 31MNW, 32MNW, 33MNW, 34MNW, 35MNW, 36MNW,
37MNW, 38MNW, 39MNW, 40MNW, 41TMNW, 42MNW, 43MNW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczone symbolami: 1MNB,
2MNB, 3MNB, 4MNB, 5MNB;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, oznaczone
symbolami: TMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U;

5) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1US;

6) tereny drog zbiorczych, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ;

7) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL;

8) tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD,
17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD,
27KDD;

9) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,

5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR;

) tereny komunikaciji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP;

) tereny elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 1IE, 2IE, 3IE, 4IE;
12) teren kanalizacji, oznaczony symbolem 11K;

) teren wod powierzchniowych $rédlgdowych lub zieleni naturalnej, oznaczony symbolem
1WS-ZN;
14) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP.

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie lokalizacje budynkéw o okreSlonych w planie parametrach, zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

a) dopuszcza sie wycofanie elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
o maksymalnie 4,0 m w stosunku do nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi,
z ktérej obstugiwany jest dany budynek, przy czym zasada ta nie obowigzuje dla
dziatek, ktére majg juz fragment stanowigcy dojazd o zbyt matej szerokosci dla
lokalizacji budynku,

b) kazdy segment budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lokalizowanych
w zabudowie blizniaczej na terenach MN lub MNB musi mie¢ elewacje frontowa, ktorej
lico skierowane jest w strone drogi KDD lub KR i w stroneg linii zabudowy wzdtuz drogi,
z ktérej obstugiwany jest dany budynek;

2) ustala sie zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:

a) kolory dominujgce pokrywajgce minimum 70% powierzchni wszystkich $cian
budynkow:

— odcienie bieli i szarosci oraz bezu,

— naturalne materiaty: ceramika, kamien, drewno w kolorach naturalnych tych
materiatdow do brazu witgcznie, lub kolor naturalny drewna, kamienia,

b) stosowanie nie wiecej niz 3 dowolnych koloréw uzupetniajgcych na maksymalnie 30%
powierzchni wszystkich scian budynku wytgcznie dla:

— podkreslenia odrebnosci brytowej czesci budynkow,



c)

podkreslenia detali architektonicznych,
kolorystyka dachow stromych: odcienie szaro$ci, brgzu i czerwieni oraz matowe
pokrycie dachowe;

3) dopuszcza sie lokalizacje:

a)
b)

c)

budynkéw i wiat na dzialce budowlanej, sktadajacej sie z kilku dziatek gruntu, bez
uwzglednienia ich granic,

budynkéw gospodarczych, garazy i wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy dziakki
budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

urzgdzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na
terenie;

4) dopuszcza sie dla budynkow istniejacych w chwili uchwalenia planu miejscowego:

a)

b)

c)
d)

e)

rozbudowe tych budynkéw z mozliwoscig zachowania istniejacej wysokosci
i geometrii dachow i zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu miejscowego,
z zastrzezeniem lit. b oraz lit. c,

rozbudowe tych budynkéw wykraczajgcych przed linie zabudowy, wytacznie zgodnie
z tymi liniami i pozostatymi ustaleniami planu miejscowego,

nadbudowe tych budynkéw wytgcznie zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,
odbudowe w istniejgcym obrysie tych budynkéw wytgcznie jesli ich funkcja jest zgodna
z ustaleniami planu miejscowego,

wytgcznie przebudowe tych budynkow w przypadku:

gdy przekroczone sg, okreslone w planie miejscowym, wskazniki intensywnosci
zabudowy lub powierzchni zabudowy na dziatkach budowlanych,

gdy niedotrzymane sg, okreslone w planie miejscowym, wskazniki minimalne;j
powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatkach budowlanych,

zachowania funkcji budynkéw, ktéra nie jest zgodna z planem miejscowym, bez
mozliwosci zwigkszenia powierzchni uzytkowej dla tej funkcji;

5) dopuszcza sie:

a)

b)

zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okreslona ustaleniami
niniejszego planu miejscowego, jezeli dziatki te istniejg w dniu uchwalenia planu
miejscowego albo powstajg w wyniku wyodrebniania wyznaczonych w planie
miejscowym terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, pod warunkiem spetnienia pozostatych ustalen planu
miejscowego i przepiséw odrebnych,

dowolng powierzchnie i geometrie dziatek zwigzanych z realizacjg urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dziatek
w ramach jednego terenu;

6) zakazuje sie lokalizaciji:

a)
b)
c)

d)

konstrukcji imitujgcych dach stromy na elewacjach budynkow,

garazy blaszanych,

tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjgtkiem obiektow niezbednych przy
budowie budynkoéw i budowli, wznoszonych na czas budowy,

budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie bedzie wyznaczonej na rysunku planu
miejscowego linii zabudowy.

§6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
1) ustala sie:

a)
b)

c)

zagospodarowanie odpadoéw zgodne z przepisami techniczno-budowlanymi oraz
zakresu utrzymania czystosci i porzgdku w gminach,

mozliwo$¢ zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robét
budowlanych na terenie inwestycji,

zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w  Srodowisku na
zagospodarowanych terenach:

MN, MNW i MNB — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MNW-U — jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

US — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,



d) uwzglednienie stosowania srodkow technicznych zmniejszajgcych mozliwe
ucigzliwosci akustyczne zwigzane z funkcjonowaniem poligonu wojskowego
,Biedrusko”;

2) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw wodnych, rowow i innych urzadzen stuzgcych
retencjonowaniu wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zakazuje sie lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej lub komunikacyjnej oraz zabudowy dopuszczonej ustaleniami planu
miejscowego,

b) zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

c) stacji paliw, punktéw dystrybucji paliw,

d) ustug z zakresu serwisu pojazdéw i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa,

e) stacji napraw i obstugi pojazdéw,

f) ustug demontazu pojazdéw i maszyn,

g) handlu, chyba ze ustalenia dla danego terenu mowig inaczej,

h) ustug gastronomii na terenach MNW, MN i MNB,

i) ustug sktadowania odpaddéw, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu,

j) punktow selektywnej zbiorki odpadow, stacji przetadunkowych odpadéw i otwartych
sktadowisk odpaddw,

k) sktadow otwartych, lokalizowanych poza budynkami,

I) produkcji, przetwdrstwa i dziatalnosci wydobywczej,

m) ustug zamieszkania zbiorowego oraz zakwaterowania turystycznego,

n) stanowisk postojowych na tej czesci powierzchni dziatki budowlanej, ktéra jest
wykazywana jako wymagana ustaleniami planu miejscowego minimalna powierzchnia
biologicznie czynna.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) ochrone konserwatorskg w strefach zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego, ujetych w gminnej ewidenc;ji
zabytkéw pod nr AZP 51-27/5, AZP 51-27/6, AZP 51-27/7, AZP 51-27/8;

2) w ramach ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
dopuszcza sie dziatalnos¢ inwestycyjng i okresla sie wymog prowadzenia badan
archeologicznych w ftrakcie prac ziemnych, przy czym zasady ochrony zabytkéw
archeologicznych i zasady postepowania w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terenéw,
pracami ziemnymi oraz budowg obiektow budowlanych w strefie ochrony archeologicznej,
okresla ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 ze zm.).

§8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
sie ustalen.

§9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa ustala sie uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z:

1) potozenia czesci obszaru objetego planem miejscowym w granicach otuliny rezerwatu
przyrody ,Meteoryt Morasko”;

2) potozenia obszaru objetego planem miejscowym w sasiedztwie rezerwatu przyrody
~Meteoryt Morasko”;

3) lokalizacji na terenie 11KDD pomnika przyrody - ,Dab Gajowy”.



§10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN:

1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem §6 pkt 3:

a)

b)

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojagcej albo
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

jednego budynku gospodarczego wolnostojgcego albo garazu wolnostojgcego
o powierzchni zabudowy do 50 m?,

c¢) jednej wiaty o powierzchni zabudowy do 50 m?,
d) stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach, w tym wbudowanych w budynki
mieszkalne jednorodzinne;
2) ustala sie:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wigksza niz 2 kondygnacje

b)
c)

d)
e)

f)

nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigkszg niz 9,5 m,

wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat — nie wiekszg niz
1 kondygnacja nadziemna i nie wieksza niz 5,0 m,

poziom posadzki parteru na wysokosci nie wiekszej niz 0,5 m nad poziomem terenu
przy gtébwnym wejsciu do budynku,

powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnac;ji
nadziemnych w przedziale od 0,0 do 0,6,

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniejszy niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §5 pkt
5lit. ai lit. b, nie mniejszg niz:

800 m?2 — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojgcej,

400 m? - dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej na terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 8MN, 9MN,

350 m? — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej na terenie 7MN,

dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachow pfaskich:

nad takimi czgsciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci do
4,0 m, przy czym powierzchnia dachow pfaskich, w tym taraséw uzytkowych na
dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci do 4,0 m;

obstuge komunikacyjng z przylegtych drég dojazdowych lub terendéw komunikacji
drogowej wewnetrznej.

§11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczonych symbolami: 1TMNW, 2MNW,
3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW,
14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW, 23MNW,
24MNW, 25MNW, 26MNW, 27MNW, 28MNW, 29MNW, 30MNW, 31MNW, 32MNW, 33MNW,
34MNW, 35MNW, 36MNW, 37MNW, 38MNW, 39MNW, 40MNW, 41MNW, 42MNW, 43MNW:

1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem §6 pkt 3:

a)
b)

c)

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej;
jednego budynku gospodarczego wolnostojgcego albo garazu wolnostojgcego
o powierzchni zabudowy do 50 m?,

jednej wiaty o powierzchni zabudowy do 50 m?,

d) stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach, w tym wbudowanych w budynki

mieszkalne jednorodzinne;

2) ustala sie:



a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wigksza niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigkszg niz 9,5 m,

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat — nie wiekszg niz
1 kondygnacja nadziemna i nie wiekszg niz 5,0 m,

c) poziom posadzki parteru na wysokosci nie wiekszej niz 0,5 m nad poziomem terenu
przy gtéwnym wejsciu do budynku,

d) powierzchnig zabudowy — nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnagc;ji
nadziemnych w przedziale od 0,0 do 0,6,

f) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniejszy niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalng powierzchnige nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §5 pkt
5 lit. a i lit. b, nie mniejsza niz:

— 800 m? - dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojgcej, z zastrzezeniem tiret drugie i tiret trzecie i tiret czwarte,

— 1000 m?2 — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojgcej na terenie TMNW;

— 900 m? - dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojgcej na terenach: 2MNW, 14MNW,

— 400 m? - dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojgcej na terenie 42MNW,

— 600 m? - dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie

wolnostojgcej na terenie 43MNW,

dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachow pfaskich:

— nad takimi czesciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

— parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci do
4,0 m, przy czym powierzchnia dachow pfaskich, w tym taraséw uzytkowych na
dachu, nie moze by¢ wigeksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

— garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci do 4,0 m;

i) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég lokalnych lub dojazdowych oraz terenéw
komunikacji drogowej wewnetrznej, w tym potozonych poza granicg planu
miejscowego oraz za pomocg istniejgcych zjazdéw lub zjazdow, dla ktérych uzyskano
zgode zarzadcy drogi powiatowej przed dniem uchwalenia planu miejscowego, na
droge 1KDZ.
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§12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczonych symbolami: 1MNB, 2MNB,
3MNB, 4MNB, 5SMNB:

1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem §6 pkt 3:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
b) jednego budynku gospodarczego wolnostojgcego albo garazu wolnostojgcego
o powierzchni zabudowy do 50 m?,
c¢) jednej wiaty o powierzchni zabudowy do 50 m?,
d) stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach, w tym wbudowanych w budynki
mieszkalne jednorodzinne;
2) ustala sie:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wigksza niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigkszg niz 9,5 m,
b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat — nie wiekszg niz
1 kondygnacja nadziemna i nie wieksza niz 5,0 m,
c) poziom posadzki parteru na wysokosci nie wiekszej niz 0,5 m nad poziomem terenu
przy gtéwnym wejsciu do budynku,
d) powierzchnig zabudowy — nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnaciji
nadziemnych w przedziale od 0,0 do 0,6,



f)

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniejszy niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §5 pkt
5 lit. a i lit. b, nie mniejsza niz:

250 m? — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej na terenie TMNB,

300 m? — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej na terenach: 2MNB, 3MNB, 4MNB, 5MNB,

dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachow pfaskich:

nad takimi czesciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci do
4,0 m, przy czym powierzchnia dachow pfaskich, w tym taraséw uzytkowych na
dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci do 4,0 m;

obstuge komunikacyjng z przylegtych drég dojazdowych lub terenéw komunikacji
drogowej wewnetrzne;.

§13. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, oznaczonych symbolami TMNW-
U, 2MNW-U, 3MNW-U:
1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem §6 pkt 3:

a)

b)
c)
d)

e)
f)

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojagcej albo
jednego budynku mieszkalno-ustugowego w zabudowie wolnostojgcej, w ktorym
dopuszcza sie lokalizacje ustug o powierzchni nie wigkszej niz 70% powierzchni
catkowitej budynku oraz 1 lokal mieszkalny,

budynkéw ustugowych wolnostojgcych, w tym mieszczgcych handel o powierzchni
sprzedazy do 200 m?,

budynkéw magazynowych, zwigzanych z funkcjg ustugowg realizowang wedtug lit. a
lub lit. b, o powierzchni zabudowy do 200 m?,

jednego budynku gospodarczego wolnostojgcego albo garazu wolnostojgcego
o powierzchni zabudowy do 50 m?,

jednej wiaty o powierzchni zabudowy do 50 m2,

stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach, w tym wbudowanych w budynki
mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe lub ustugowe;

2) ustala sie:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

wysokos¢ budynkow, z zastrzezeniem lit. b — nie wiekszg niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigkszg niz 9,5 m,

wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat — nie wiekszg niz
1 kondygnacja nadziemna i nie wieksza niz 5,0 m,

poziom posadzki parteru na wysokosci nie wiekszej niz 0,5 m nad poziomem terenu
przy gtébwnym wejsciu do budynku,

powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,2, przy czym dla kondygnaciji
nadziemnych w przedziale od 0,0 do 0,8,

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniejszy niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §5 pkt
5lit. a i lit. b, nie mniejszg niz 800 m?,

dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachow pfaskich:

nad takimi czesciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-
ustugowych lub ustugowych o wysokosci do 4,0 m, przy czym powierzchnia dachéw
ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30%



powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-
ustugowego lub ustugowego,
— magazynami, garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci do 4,0 m;
i) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég lokalnych lub dojazdowych.

§14. W zakresie zasad ksztattowania wskaznikow zagospodarowania terenu ustug sportu i rekreacji,
oznaczonego symbolem 1US ustala sie:
1) mozliwo$¢ lokalizaciji:
a) urzgdzen sportowych i rekreacyjnych o wysokosci do 6,0 m,
b) zieleni urzadzonej,
c) Sciezek pieszych i rowerowych;
2) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50% powierzchni terenu;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég lokalnych lub dojazdowych.

§15. Na terenach terenie drog zbiorczych, oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ ustala sie:
1) droge publiczng klasy zbiorczej;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi.

§16. Na terenach drog lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala sie:
1) drogi publiczne klasy lokalnej;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego:
a) 1KDL — od 14,5 do 20,6 m,
b) 2KDL - od 12,3 do 19,2 m z poszerzeniem o tréjkaty widocznosci,
c) 3KDL —od 14,8 do 16,0 m z poszerzeniem o trojkgty widocznosci;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi.

§17. Na terenach drog dojazdowych, oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, ustala sie:

1) drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, w tym:
a) 12KDD, 17KDD, 21KDD - 10,0 m, z poszerzeniem o trojkaty widocznosci,
b) 14KDD - od 9,6 m do 10,0 m z poszerzeniem o tréjkaty widocznosci i plac do
zawracania pojazdow;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi.

§18. Na terenach komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR,
4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
z poszerzeniem o tréjkaty widocznosci i place do zawracania pojazdow;
2) zagospodarowanie pasa drogowego jako pieszo-jezdnia lub z wyodrebnieniem jezdni
i chodnika.

§19. Na terenach komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonych symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP,
ustala sie:
1) publiczne tereny komunikaciji pieszo-rowerowej;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) zagospodarowanie pasa drogowego — cigg pieszo-rowerowy, droga dla pieszych lub droga
dla roweréw;
4) mozliwos¢ lokalizacji zieleni urzadzonej;
5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

§20. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenéw
elektroenergetyki, oznaczonych symbolami: 1IE, 2IE, 3IE, 4IE, ustala sie:



1) lokalizacje na dziatce budowlanej urzadzen infrastruktury technicznej, w tym budynku stacji
transformatorowej;
2) dachy ptaskie lub dachy strome;
3) wysokos¢ budynkéw stacji transformatorowej nie wiekszg niz:
a) 3,0 m dla budynkéw z dachem ptaskim,
b) 4,5 m dla budynkéw z dachem stromym;
4) powierzchnie zabudowy — nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,5;
6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 5% powierzchni dziafki
budowlanej;
7) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog dojazdowych Ilub lokalnych oraz terendéw
komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

§21. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu
kanalizacji, oznaczonego symbolem 11K ustala sie:
1) lokalizacje na dziatce budowlanej urzadzen infrastruktury technicznej, w tym budynku
przepompowni sciekéw;
2) dachy ptaskie lub dachy strome;
3) wysokos¢ budynkéw nie wiekszg niz:
a) 3,0 m dla budynkéw z dachem ptaskim,
b) 4,5 m dla budynkéw z dachem stromym;
4) powierzchnie zabudowy — nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,5;
6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 5% powierzchni dziafki
budowlanej;
7) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi lokalne;j.

§22. W zakresie zasad ksztattowania wskaznikow zagospodarowania terenu wod powierzchniowych
Srodladowych lub zieleni naturalnej, oznaczonego symbolem 1WS-ZN ustala sie:
1) zachowanie zbiornika wodnego;
2) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 70% powierzchni terenu;
3) mozliwos¢ lokalizacji:
a) zieleni naturalnej,
b) Sciezek pieszych i rowerowych;
4) zakaz lokalizaciji:
a) budynkoéw,
b) stanowisk postojowych;
5) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog lokalnych lub dojazdowych.

§23. W zakresie zasad ksztaltowania wskaznikdw zagospodarowania terenéw zieleni urzgdzone;j,
oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, ustala sie:

1) mozliwo$¢ lokalizaciji:
a) zieleni urzadzonej: drzew, krzewow, zieleni niskiej, zieleni fgkowej,
b) Sciezek pieszych i rowerowych;

2) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 70% powierzchni terenu;

3) zakaz lokalizacji:
a) budynkéw,
b) stanowisk postojowych.

§24. W zakresie szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala sie z zastrzezeniem pkt 4:
1) minimalng powierzchnie dziatki nie mniejszg niz:
a) 800 m? na terenach MNW i MNW-U, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,
b) 900 m2 na terenach: 2MNW, 14MNW,
c) 1000 m? na terenie TMNW,



d) 800 m? na terenach MN dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej,
e) 400 m? na terenach: MN i MNB dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie blizniaczej,
f) dowolng na pozostatych terenach;
2) szerokosc frontow dziatek nie mniejsza niz:
a) 20,0 m na terenach MNW i MNW-U,
b) 20,0 m na terenach MN dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej,
c) 12,0 m na terenach: MN i MNB dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie blizniaczej,
d) dowolng na pozostatych terenach;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°;
4) parametry nie dotyczg dziatek wydzielanych na cele lokalizowania urzadzen i obiektéw
budowlanych infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§25. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z lokalizacji istniejgcych i projektowanych urzgdzen
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci w oznaczonym na rysunku planu miejscowego
obszarze lokalizacji urzgdzen melioracji wodnych: sieci drenarskiej i rowu;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z lokalizacji paséw technologicznych wzdtuz linii
elektroenergetycznych, w ktérych obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
terenu okreslone w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci zakaz sadzenia roslinnosci
wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym:

a) o szerokosci 7,0 m od osi linii dla napowietrznych linii elektroenergetycznych SN, do
czasu skablowania lub likwidaciji linii,

b) o szerokosci 3,5 m od osi linii dla napowietrznych linii elektroenergetycznych nn, do
czasu skablowania lub likwidaciji linii,

c) o szerokosci 0,25 m od osi linii dla linii kablowych SN i nn 0,4 kV;

3) uwzglednienie, zgodnie z przepisami odrebnymi, warunkéw i ograniczen wynikajgcych
z lokalizacji strefy ograniczonej wysokosci zabudowy na obszarze objetym planem
miejscowym w zwigzku z lokalizacjg lotniczych urzgdzen naziemnych oraz ich stref
ochronnych dla:

a) urzagdzenia radionawigacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu miejscowego
w miejscowosci Poznan, na obszarze lotniska Poznan — tawica,

b) urzadzenia radiolokacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu miejscowego
w miejscowosci Wysogotowo,

c) radaru meteorologicznego Poznan — Wysogotowo zlokalizowanego poza obszarem
planu w miejscowosci Wysogotowo..

§26. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:
1) ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
w tym przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystoSci
i porzadku w gminach

b) odprowadzanie $ciekéw bytowych lub komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z tym przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

C) zaopatrzenie w wode z sieci i urzadzehn wodociggowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zasilanie w energie elektryczng z sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem pkt 2 lit. c,

e) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci i urzgdzen gazowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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g) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i urzgdzen niskoemisyjnych oraz
alternatywnych i odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem pkt 2 lit. c,

h) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw
grzewczych — uwzglednienie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) parametry obiektéw i sieci infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb
inwestycyjnych i mozliwosci terenowych;

2) dopuszcza sie:

a) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow
budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczna,

b) realizacje rozwigzah pozwalajgcych na retencjonowanie wéd opadowych na terenie
nieruchomosci i rozwigzan opdézniajgcych sptyw wdéd opadowych, w szczegdlnosci
zbiorniki na deszczéwke, beczki, studnie chionne, oczka wodne, place deszczowe,
rozumiane jako place z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajgcego
gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztaftowania terenu, zielone dachy,
ogrody deszczowe: ogrody z roslinnoscig oczyszczajgcg wode i wigzagcg wode na
dtugo w glebie,

c) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczna, w tym urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy do 100 kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni,
przy czym ogniwa fotowoltaiczne nalezy lokalizowa¢ wytgcznie na dachach budynkéw
lub wiat lub jako elementy wyposazenia drog lub terenu US.

3) zakazuje sie lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§27.

1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie uktadu projektowanych drég z istniejgcym uktadem komunikacyjnym,
znajdujgcym sie poza granicg planu miejscowego poprzez zachowanie ciggtosci ulic i drég
dla pieszych oraz drog dla rowerdw;

2) liczbe stanowisk postojowych, na dziatce budowlanej, wliczajgc miejsca w garazu lub pod
wiatg, w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ile sg wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi, nie mniejszg niz:

a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,
c¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych;

3) jesliliczba stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie wynika z przepisu
odrebnego obowigzuje zapewnienie dodatkowych stanowisk postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 50,
c) 6% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 50;

4) mozliwos¢ bilansowania liczby stanowisk postojowych na terenach drég wewnetrznych
w przypadku, gdy tereny tych drég oraz tereny przeznaczone do zabudowy sg objete jednym
zamierzeniem inwestycyjnym;

5) zakaz lokalizacji inwestycji na nieruchomosciach, na ktérych realizowane sg potrzeby
parkingowe przynalezne do innych, wczesniej zrealizowanych inwestyciji.

2. Na terenach komunikacji, rozumianych jako wyznaczone w niniejszym planie miejscowym tereny
drég publicznych i tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, dopuszcza sie lokalizacje wszystkich
niezbednych elementéw uktadu komunikacyjnego i drogowych obiektéw inzynierskich, w tym zieleni
urzgdzone;j.

3. Zakazuje sie lokalizacji nowych stanowisk postojowych zaleznych, rozumianych jako stanowiska
dostepne poprzez inne stanowisko postojowe, z wyjatkiem stanowisk naziemnych, ktére stuzg
obstudze tego samego lokalu mieszkalnego.

4. Zakazuje sie lokalizacji stanowisk postojowych dostepnych bezposrednio z drogi powiatowej -
ul. Alejowej, poza miejscami przed budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w miejscu istniejgcych
Zjazdow.
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§28. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw nie podejmuje sie ustalen.

§29. Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:
1) 15% - dla terenéw MN, MNW, MNB i MNW-U;
2) 1 % - dla pozostatych terenow.

§30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Suchy Las.

§31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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