UCHWALA NR ...............
RADY GMINY SUCHY LAS

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zlotkowo Zachdd — teren aktywizacji
gospodarczej — cze$¢ 1

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z8 marca 1990r. o samorzgdzie  gminnym
(Dz. U. z2024r. poz. 1465 z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pozn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pozn. zm.), Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ztotkowo Zachod — teren aktywizacji
gospodarczej — czg$¢ 1, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, przyjetego uchwatg Nr LXV/349/98 Rady
Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 roku, ze zmianami.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) czgsé¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — Zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu —
Zatacznik nr 2;

3) rozstrzygni¢cie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — Zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — Zatacznik nr 4.
3. Granic¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okres$la rysunek planu oraz Zalacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisOw ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ definiujaca minimalng odleglosc,
w jakiej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw i1 wiat od linii rozgraniczajacych tereny;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

5) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej,
o wysokosci co najmniej 2,0 m i szerokos$ci co najmniej 2,0 m, ztozony z gatunkdw o gestym poszyciu,
gwarantujacych dlugotrwate utrzymanie zieleni, odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie
1 optycznie obiekty ucigzliwe od otoczenia;

6) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewiania lisciaste i iglaste, sktadajace si¢ z rodzimych
gatunkow drzew i krzewdw, dostosowane do warunkow siedliskowych o wysokosci co najmniej 2,0 m.

§ 3. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:
1) teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, SU-P;
2) teren komunikacji drogowej publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD;
3) teren drogi ekspresowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDS;
4) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ;

5) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD;



6) teren komunikacji kolejowej 1 szynowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KK;

7) teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS;
8) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolami 1L, 2L;

9) teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN.

§ 4. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

§ 5. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie:

a) lokalizacje budynkow i wiat z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, z zastrzezeniem pkt 1 lit. b oraz 2 lit. a,

b) lokalizacj¢ obiektow budowlanych od strony terenu drogi ekspresowej, terenu drogi zbiorczej, terenow
drogi dojazdowej i terenu komunikacji drogowej publicznej o wysokosci wigkszej niz wyznaczone w
planie wzgledem tych terendéw linie zabudowy, w odleglosci nie mniejszej ich catkowitej wysokosci,

¢) yjednolicong kolorystyke elewacji 1 materialdw wykonczeniowych w obrebie jednej dzialki,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. ¢ i d oraz pkt 3,

d) kolorystyke dachéw w tonacjach szarosci, brazu, czerwieni oraz czerni;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje parterowej portierni poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wylacznie od strony terenu
drog dojazdowych, terenu drogi zbiorczej oraz terenu komunikacji drogowej publiczne;j,

b) lokalizacje garazy wielostanowiskowych lub wielopoziomowych,
¢) stosowanie betonu w wykonczeniu elewacji,

d) realizacje na elewacji budynku jednej instalacji artystycznej stanowiacej reprodukcj¢ dzieta ,,Panorama
Ractawicka” o maksymalnych wymiarach 125 m na 15 m,

e) dla istniejacej zabudowy rozbudowe, przebudowe i nadbudowg z zachowaniem parametrow okre§lonych
w planie;

3) zakazuje si¢ stosowania materiatéw elewacyjnych w kolorach jaskrawych i odblaskowych.
§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
1) ustala sig¢:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie Gminy oraz
przepisami odrebnymi,

b) gospodarowanie masami ziemnymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) stosowanie o$wietlenia zewnetrznego o cieptej barwie inat¢zeniu $wiatta dostosowanych do funkcji
terenu, ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktory o§wietla, ograniczajacego rozpraszanie
Swiatla na otoczenie, wtym na tereny sasiednie oraz niewywotujacego efektu ol$nienia, w tym
u uczestnikow ruchu drogowego i kolejowego,

d) stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych oraz organizacyjnych zapobiegajacych
powstawaniu i rozprzestrzenianiu si¢ ucigzliwosci zapachowych,

e) lokalizacje zieleni izolacyjnej, na terenach U-P od strony terenow i obiektdow wymagajacych takiej
ochrony, celem ochrony przed hatasem, drganiami, zapyleniem, o§wietleniem i innym ucigzliwo$ciami,
ktére moga wynika¢ z wykonywanej funkcji,



f) zagospodarowanie, w tym odprowadzanie, wod opadowych 1iroztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) stosowanie rozwigzan umozliwiajacych retencje wod opadowych lub op6zniajacych jej sptyw, takich jak
np. otwarte lub czeSciowo otwarte formy retencji, umozliwiajace bezposrednie parowanie wody,

h) zapewnienie odpowiedniej, do przeznaczenia, przepustowosci oraz ciaglosci ispdjnosci urzadzen
wodnych, sieci drenarskich i melioracyjnych, w tym znajdujacych sie¢ poza obszarem opracowania planu,

1) stosowanie przepuszczalnych materialow przy budowie miejsc do parkowania dla minimum 10% ogdlnej
liczby miejsc do parkowania wymaganych dla danej inwestycji;

2) dopuszcza si¢:

a) lokalizowanie w bezpiecznej odlegto$ci zakltadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow odrgbnych,

b) realizacje zielonych dachow i $cian,

¢) budowe, odbudowe, rozbudowe i przebudoweg urzadzen wodnych, sieci drenarskich i melioracyjnych
z zachowaniem ustalen planu oraz w sposob niekolidujacy z podstawows funkcja terenu,

d) kanalizacje istniejgcych sieci i urzadzen drenarskich i melioracyjnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz:

- instalacji do wytwarzania podstawowych produktow farmaceutycznych z zastosowaniem proceséw
chemicznych lub biologicznych,

- instalacji do wytwarzania masy wloknistej z drewna lub innych materialoéw wtdknistych,

- instalacji do przetwarzania, magazynowania, zbierania odpadéw, stacji przetadunkowych odpadow
materiatow i elementéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej (np. beton, cegly, ptyty, ceramika),

b) przedsigwzig¢ zwigzanych z:
- chowem i hodowlg zwierzat,
- ubojem zwierzat i przetworstwem migsa,
- utylizacja i grzebaniem padtych zwierzat,

- przetwarzaniem, zbieraniem, transportem, magazynowaniem, uzyciem iniszczeniem ubocznych
produktéw pochodzenia zwierzecego oraz produktéw pochodnych,

- produkcja mas bitumicznych,
- przetwarzaniem produktéw zawierajacych azbest,
- przetwarzaniem i magazynowaniem gleby i ziemi z terenéw zanieczyszczonych,
- przetwarzaniem, przechowywaniem i sklfadowaniem odpadow promieniotworczych,
c) punktow selektywnej zbiorki odpadow i sktadowisk odpadow,
d) ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?,
e) ustug zdrowia i pomocy spotecznej, edukacji, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji,
f) obiektow zwiazanych ze stalym przebywaniem dzieci i mtodziezy,

g) miejsc do parkowania, dojs¢ i dojazdéw na powierzchni wliczanej do okreslonej planem minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej;
4) zakazuje si¢ zmiany stanu wody na gruncie, w tym w wyniku makroniwelacji terenu, w sposob powodujacy
negatywne skutki dla terenéw sgsiednich.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala sie:



1) ochron¢ konserwatorska w strefach zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow pod nr AZP 50-26/94, AZP 50-
26/95, AZP 50-26/96, AZP 50-26/97, AZP 50-26/98, AZP 50-26/178,xAZP 50-26/179, AZP 50-26/238, AZP
50-26/263;

2) w ramach ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych dopuszcza sig
dziatalno$¢ inwestycyjng i okresla si¢ wymog prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych,
przy czym zasady ochrony zabytkow archeologicznych i zasady postgpowania w zwigzku ze zmiang
zagospodarowania terendw, pracami ziemnymi oraz budowa obiektow budowlanych w strefie ochrony
archeologicznej, okreslajg przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ uwzglednienie
potozenia czesci obszaru objetego planem w granicy udokumentowanych z16z wegla brunatnego ,,Szamotuty” nr
767, w stosunku do ktorego zastosowanie majg przepisy prawa geologicznego i gorniczego.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala sig:
a) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki zgodnie z ustaleniami dla danego terenu;

b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki, z wyjatkiem dzialek przeznaczonych na cele publiczne oraz dziatek
stuzacych lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej nie mniejsza niz:

- 40 m dla terenu 1U-P,
- 60 m dla terenéw 2U-P, 3U-P, 4U-P i SU-P,
¢) minimalny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie od 70" do 110°;

3) ustalenia okreslone w pkt 2 nie dotycza terenu L, do ktorego zastosowanie maja przepisy ustawy o scalaniu
i wymianie gruntow.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) ustala si¢ uwzglednienie:

a) ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych,
sieci drenarskich i melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ograniczen wynikajacych z lokalizacji linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV wraz z pasem
technologicznym, w ktérym obowiazuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w
przepisach odrgbnych, do czasu jej likwidacji lub przebudowy na lini¢ kablowa,

¢) warunkow i ograniczen, zgodnie z przepisami odrebnymi, wynikajacych z lokalizacji strefy ograniczonej
wysoko$ci zabudowy na obszarze objetym planem w zwigzku z lokalizacja lotniczych urzadzen
naziemnych oraz ich stref ochronnych dla:

- urzadzenia radionawigacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu w miejscowosci Poznan, na
obszarze lotniska Poznan — Lawica,

- urzadzenia radiolokacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu w miejscowosci Wysogotowo,
w gminie Tarnowo Podgorne,

-radaru meteorologicznego Poznan - Wysogotowo zlokalizowanego poza obszarem planu
w miejscowosci Wysogotowo, w gminie Tarnowo Podgorne,

d) ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych w granicach terendw zamknigtych ustalonych przez
ministra wlasciwego do spraw transportu, zgodnie z rysunkiem planu,



¢) ograniczen, nakazow i zakazéw w zakresie lokalizacji budynkow i1 budowli, drzew i1 krzewoéw oraz
wykonywania robot ziemnych wynikajacych z przepiséw odrgbnych, z zakresu transportu kolejowego w
celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w granicach strefy szczegodlnych warunkow
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terenu w sasiedztwie linii kolejowej nr 354 Poznan
Glowny — Pita Gldwna, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji odnawialnych zrdodet energii — urzadzen fotowoltaicznych w sposob
pogarszajacy warunki widocznos$ci badz inne warunki techniczne na terenach drog publicznych oraz na
terenie komunikacji kolejowej i szynowej.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢:

a) obstuge komunikacyjng poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne, ktoére sa powigzane
z zewngtrznym ukladem komunikacji drogowej lub obstuge komunikacyjng bezposrednio poprzez
zewngtrzny uktad komunikacji drogowej przylegly do granic planu, przy czym zakazuje si¢ bezposredniej
obstugi komunikacyjnej z terenu drogi ekspresowej oraz terenu drogi zbiorczej,

b) liczbe miejsc do parkowania nie mniejsza niz:
- 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,

- 1 miejsce do parkowania na kazde 5 miejsc noclegowych w hotelu robotniczym i budynku
krotkotrwalego zakwaterowania,

- 2 migjsca do parkowania na kazde dziesig¢ 0sob pracujacych na najliczniejszej zmianie w obiektach
produkcyjnych, sktadach, magazynach,

-w przypadku zapotrzebowania, 1 miejsce do parkowania dla pojazdow samochodowych
zaprojektowanych i wykonanych do przewozu tadunkow imajacych maksymalng mase catkowita
przekraczajaca 7,0 t, na kazde rozpoczete 2000 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub
produkcyjnego,

¢) liczbg miejsc do parkowania dla pojazddéw z ktorych korzystajg osoby niepetnosprawne lub zaopatrzonych
w karte parkingowa nie mniejsza niz 1 miejsce do parkowania na kazde 50 miejsc do parkowania,

d) sumaryczng liczbg miejsc do parkowania dla obiektow petnigcych rézne funkcje;

2) dopuszcza si¢ bilansowanie wymagane] liczby miejsc do parkowania w garazach wielostanowiskowych,
w tym w garazach wielopoziomowych, na terenach U-P.

§ 13. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:
1) ustala sig¢:

a) mozliwos¢ utrzymania istniejacych sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
rozbudowy, przebudowy i rozbiorki,

b) mozliwosc¢ lokalizacji sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) parametry sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej w zaleznoSci od potrzeb inwestycyjnych
1 mozliwos$ci terenowych,

d) powiazanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci lub urzadzen, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

) zaopatrzenie w wode, w tym do celow przeciwpozarowych, z sieci lub urzadzen wodociaggowych lub
urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) odprowadzanie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) odprowadzanie §ciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

h) zaopatrzenie w gaz z urzadzen lub przewodow gazowych,



1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz ciepto lub chtdd, z zastosowaniem technologii i urzadzen
niskoemisyjnych, z sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej, w tym odnawialnych zrdédet energii,
zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi,

j) inne elementy infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢:
a) stosowanie urzadzen i rozwigzan oczyszczajacych $cieki przemystowe,

b) lokalizacj¢ zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji:
- elektrowni wiatrowych,

- instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych biomase, biogaz, biogaz rolniczy, biometan,
bioptyny,

b) odprowadzania wod opadowych iroztopowych na tereny drog publicznych oraz tereny komunikacji
kolejowej iszynowej oraz wykorzystania do tego celu drogowych lub kolejowych urzadzen
odwadniajacych.

§ 14. Dla terenow ustug lub produkcji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P,
5U-P, w zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢:

a) lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych lub uslugowych, aw szczegélnosci budynkow ushugowych,
produkcyjnych, biurowych, magazynowych, sktadow, portierni,

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych lub garazowych,

b) wiat,

¢) hoteli robotniczych i budynkow krotkotrwaltego zakwaterowania, wytaczenie dla potrzeb obstugi terenow,
budynkow i budowli objetych planem,

d) instalacji odnawialnych zrodet energii wraz z magazynami energii, z zastrzezeniem, ze instalacje
obejmujace energi¢ promieniowania stonecznego moga by¢ zlokalizowane wylacznie w ramach budynku
lub wiaty,

e) infrastruktury kolejowej, w tym rozjazdu, urzadzen do przetadunku w transporcie intermodalnym oraz
bocznic, wylacznie na terenie 2U-P,

f) obiektow obstugi komunikacji i transportu drogowego, w szczegolnosci stacji paliw, stacji fadowania
pojazdow elektrycznych, stacji obstugi pojazdow, parkingow,

g) placow manewrowych, dojs¢, dojazdow,
h) ladowisk dla helikopterow,
1) urzadzen wodnych, sieci drenarskich i melioracyjnych;
3) ustala si¢:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
- 50% na terenie 1U-P,
- 60% na terenach 2U-P i 3U-P,
- 40% na terenach 4U-P 1 SU-P,

b) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszacg 0,00,



¢) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca:
- 1,00 na terenie 1U-P,
- 1,20 na terenach 2U-P 1 3U-P,
- 0,80 na terenach 4U-P i SU-P,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

- nie nizszy niz 30% na terenach 1U-P, 4U-P i SU-P, przy czym minimum 10% nalezy zagospodarowac
1 urzadzi¢ zielenia wysoka,

- nie nizszy niz 20% na terenie 3U-P, przy czym minimum 10% nalezy zagospodarowac i urzadzi¢
zielenig wysoka,

- nie nizszy niz 15% na terenie 2U-P, przy czym minimum 5% nalezy zagospodarowac¢ i urzadzi¢ zielenig
wysoka,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw ustugowych lub produkcyjnych:
-- 15,00 m na terenach 1U-P, 4U-P 1 SU-P,
-- 25,00 m na terenach 2U-P i 3U-P,

- budynkéw gospodarczych lub garazowych:
-- 8,00 m na terenach 1U-P 1 3U-P,

-- 10,00 m na terenie 2U-P,

-- 6,00 m na terenie 4U-P,

-- 7,00 m na terenie SU-P,
- budynkow portierni: 5,0 m;
- wiat: 12,00 m,

- budowli: 25,00 m, przy czym dla masztow i wiezy telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ wysokos¢ do
70,00 m,

h) dachy dowolne,

i) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki, nie mniejszg niz 4000 m?, przy czym dopuszcza sie
wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych jedynie dla obiektow infrastruktury technicznej, dojsé,
dojazdow, powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub w celu regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami,

j) obstuge komunikacyjna z przylegltych terenow drogi dojazdowej oraz poprzez teren komunikacji drogowe;j
publicznej, przy czym dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu 3U-P z terenu drog zlokalizowanych
poza obszarem planu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej wylacznie na terenie 3U-
P, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Dla terenu komunikacji drogowej publicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD:
1) ustala sie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga
ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania droga,

b) drog dla pieszych lub rowerow,



¢) urzadzen wodnych, sieci drenarskich i melioracyjnych,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) zieleni w pasie drogowym.

§ 16. Dla terenu drogi ekspresowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDS:
1) ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga
ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

b) urzadzen wodnych, sieci drenarskich i melioracyjnych,

¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 17. Dla terenu drogi zbiorczej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ.:
1) ustala sig¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga
ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

b) drog dla pieszych lub rowerow,
¢) urzadzen wodnych, sieci drenarskich i melioracyjnych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 18. Dla terenéw drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD:

1) ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga
ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

b) drog dla pieszych lub rowerow,

¢) urzadzen wodnych, sieci drenarskich i melioracyjnych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) zieleni w pasie drogowym,

f) miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. Dla terenu komunikacji kolejowej i szynowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK:
1) ustala si¢:
a) lokalizacje obiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg kolejowa i szynowa,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 50%,



¢) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszacg 0,00,
d) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0%,
f) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow 8,0 m,
- budowli 50,0 m;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) rozjazdu z linii kolejowej na teren 2U-P w miejscu wyznaczonym na rysunku planu,
b) urzadzen wodnych, sieci drenarskich i melioracyjnych,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

§ 20. Dla terené6w wdd powierzchniowych $rodladowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS,
2WS:

1) ustala sig¢:
a) zachowanie i uzytkowanie cieku wodnego, rowu melioracyjnego jako wody otwarte;j,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 90%,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: budowli 12,0 m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen wodnych, sieci drenarskich i melioracyjnych,
b) zieleni naturalnej,
¢) przejazddw, przejsc, dojs¢ i dojazdow,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) drog dla pieszych lub rowerow;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) budynkow,
b) miejsc do parkowania.
§ 21. Dla terenow lasu oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L:
1) ustala sig¢:
a) zachowanie i uzytkowanie terenéw le$nych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 90%;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) budynkow,
b) miejsc do parkowania.
§ 22. Dla terenow zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN:
1) ustala si¢:
a) lokalizacje 1 utrzymanie zieleni naturalnej,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 75%,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: budowli 12,0 m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,



b) urzadzen wodnych, sieci drenarskich i melioracyjnych,

c) budowli iurzadzen do zagospodarowania i odprowadzania woéd opadowych lub roztopowych, w tym
retencji,

d) dojs¢, dojazdow,

e) drog dla pieszych lub rowerow;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) budynkow,

b) miejsc do parkowania.

§ 23. Ustala sie¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 10%.

§ 24. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
do uchwaly nr ...... /2025
Rady Gminy Suchy Las
z dnia ............. 2025 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zlotkowo Zachéd — teren aktywizacji
gospodarczej — cze$¢ 1

Zgodnie z uchwatg nr LV/642/23 Rady Gminy Suchy Las z dnia 30 marca 2023 r., na podstawie art. 14 ust. 1,
2, 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r.,
poz. 503 zpdézn. zm.), Rada Gminy Suchy Las przystgpita do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ztotkowo Zachdd — teren aktywizacji gospodarczej, zwanego dalej ,,planem”.

Podjecie prac planistycznych w sprawie planu wynikato w szczego6lnosci z:

1) wniosku o0sob fizycznych o wywotanie uchwaly o sporzadzenie nowego ,,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Zlotkowo Zachdd - teren aktywizacji gospodarczej” w sprawie zmiany
przeznaczenia dziatki nr 117/2, obreb Ziotkowo, z przeznaczenia MN - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w obecnie obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w Ztotkowie, w rejonie wezta komunikacyjnego ,.Ztotkowo”, na przeznaczenie P/U - tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej;

2) wniosku inwestora w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacego obszar w potnocno-zachodniej czesci Zlotkowa, na potnoc od drogi ekspresowej S11 w celu
zracjonalizowanie na tym obszarze przeznaczenia terenu oraz zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikdéw
zagospodarowania terenu dla realizacji Centrum Logistycznego oraz Terminala Intermodalnego wraz
z niezbedng infrastruktura;

3) koniecznosci weryfikacji obecnego ukladu komunikacyjnego zlokalizowanego na gruntach, na ktérych
planowana jest inwestycja, potozonych na potnoc od drogi ekspresowej S11.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) zostata przeprowadzona procedura sporzadzenia
planu, okre$lona w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu ukazato si¢
w gazecie ,,Gazeta Wyborcza - Poznan” w dniu 11 kwietnia 2023 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy Suchy Las w dniach od 11 kwietnia 2023 r. do 9 maja 2023 r. oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Suchy Las.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem nr
NPP.6722.1.2023 z dnia 11 kwietnia 2023 r. powiadomione zostaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu
instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu (pismo nr WOO-
111.411.142.2023.AK.1 z dnia 10 maja 2023 r.) oraz pismem od Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu (pismo nr NS.9011.5.118.2023.AC z dnia 20 kwietnia 2023 r.) uzgodniono zakres
1 stopien szczegdtowos$ci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie zart. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu wraz zprognozg oddzialywania na $rodowisko
uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy
Las oraz sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia projektu planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy Suchy
Las wystapit do wlasciwych organdéw/instytucji o opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan.



Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wéjt Gminy Suchy
Las przekazat do uzgodnienia projekt planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Na podstawie opinii i uzgodnien wraz z ich brakami Wojt Gminy Suchy Las dokonal wtornej analizy,
wprowadzil poprawki lub utrzymat zapisy projektu planu w szczegdlnosci:

1) uwzgledniono opini¢ Enea Operator w zakresie wprowadzenia informacji dodatkowych o przebiegu
napowietrznej linii elektroenergetycznej wraz z pasami technologicznymi;

2) poddano analizie opini¢ PKP Polskie Linie Kolejowe S.A., z ktérej nie uwzgledniono postulatow
opiniujacego plan. Wojt Gminy utrzymat wprowadzong w projekcie planu strefe szczegdlnych warunkow
zagospodarowania obszaru sasiadujacego z terenem kolejowym w dotychczasowym zakresie zgodnie z art.
53 ust. 1 14 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym. Zgodnie z powyzszym nie przesuni¢to
nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie 2U-P. Natomiast Wojt Gminy Suchy Las uwzglednit postulat o
uszczegodtowieniu zapisow dotyczacych ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych;

3) uwzgledniono postulaty zawarte w piSmie o odmowie uzgodnienia projektu planu przez Generalng Dyrekcje
Droég Krajowych i Autostrad,

4) poddano analizie postulaty zawarte w piSmie o odmowie uzgodnienia projektu planu przez Zarzad Drog
Powiatowych w Poznaniu, ktore Wéjt Gminy Suchy Las wprowadzit w zakresie szczegdtowosci planu;

5) poddano analizie postulaty zawarte w piSmie o odmowie uzgodnienia projektu planu przez Zarzad Powiatu
Poznanskiego, ktore Wojt Gminy Suchy Las wprowadzit w zakresie szczegdtowosci planu;

6) poddano analizie postulaty zawarte w pismie Komendy Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarne;j.

Pismem z dnia 14 lipca 2025 r. Wojt Gminy Suchy Las ponownie wystapit o opinie i uzgodnienia projektu do
Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad, ENEA Operator Sp. z 0.0., Komendy Miejskiej Panstwowej
Strazy Pozarnej oraz PKP Polskich Linii Kolejowych S.A. W¢jt Gminy Suchy Las dokonal wtornej analizy i
wprowadzil poprawki wynikajace z opinii PKP Polskie Linie Kolejowa S.A. oraz braku uzgodnienia GDDKiA.

Pismem z dnia 24 lipca 2025 r. Wéjt Gminy Suchy Las ponownie wystapit o uzgodnienie projektu do GDDKiA
— projekt zostal uzgodniony bez uwag.

Pismem nr NPP.6722.1.2023 z dnia 18 lipca 2025 r. wystgpiono do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z wnioskiem o wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze 0,6080 ha gruntéw rolnych klas
IIIb.

W zwiazku z wystgpieniem z wnioskiem o zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, ktdrej procedura jest czasochtonna i wymaga otrzymania poszczegdlnych
opinii, Wojt Gminy Suchy Las dokonat podziatu planu na czgsci, zgodnie z Zarzadzeniem Nr 126/2025 z dnia 5
sierpnia 2025 r. w sprawie podziatu procedury planistycznej sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ztotkowo Zachod — teren aktywizacji gospodarczej. Podzial planu objat odpowiednio czgsé
objeta wnioskiem wraz z fragmentem ukladu drogowego (ok. 0,80 ha) — cze$¢ II oraz pozostalg czes$é
opracowania (ok. 79,57 ha) nieobjeta wnioskiem o zmiang przeznaczenia gruntéw oraz fragmentem ukladu
drogowego — czes¢ L.



Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia dotyczace
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu oraz ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesne;;

5)uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze 0s6b
niepetnosprawnych, poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasad ksztattowania krajobrazu a takze dotyczace szczego6lnych warunkdéw zagospodarowania terenOw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni;
7) uwzglednia prawo wlasnosci;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury techniczne;j;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji oraz dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej;

10) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- zapewniono udziat spoleczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej,

- niniejszy projekt planu zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych,

- niniejszy projekt planu uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu

projektu planu uwzgledniono interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejgcego
stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku nowej

zabudowy nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego,

2) zaprojektowanie terenéw w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

3) zaproponowanie rozwigzan przestrzennych zapewniajacych korzystne warunki przemieszczania si¢
pieszych oraz rowerzystow,



4) projektowanie rozwigzan stanowigcych kontynuacje istniejacego zagospodarowania,
5) projektowanie uniwersalne.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono ww. wymagania
wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie z wynikami analizy
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las
i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwata Nr LXVIII/793/24 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 21 marca 2024 r., o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z przeznaczeniem obszaréw pod tereny zabudowy wystapi
wzrost przychodow Gminy z tytutu podatku od nieruchomosci. Plan wprowadza tereny drog publicznych - klasy
ekspresowej, zbiorczej 1 dojazdowej. W zwiazku z powyzszym, zadania wiasne Gminy w odniesieniu do drég
publicznych, zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury drogowej oraz technicznej, beda miaty
wplyw na budzet Gminy Suchy Las.

Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania w obowiazujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, zatwierdzonym
uchwatg Rady Gminy Suchy Las Nr LXV/349/98 z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

W zwiazku z powyzszym, przyjecie uchwaty nalezy uznac¢ za zasadne.



