— projekt—

Uzasadnienie

do Uchwaly Nr ......
Rady Gminy Suchy Las
z dnia .........

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — teren gospodarowania
odpadami, zwany dalej ,planem”, o ktéorym mowa w uchwale, opracowany zostal zgodnie
Z nastepujgcymi przepisami:

— ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153),

— ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.), zwang dalej ,,ustawg”,

— ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.),

— ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.),

— ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.
722024 r. poz. 1112 ze zm.),

— rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404),

— rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady (WE) nr 1069/2009 z dnia 21 pazdziernika 20009 r.
okreslajacego przepisy sanitarne dotyczace produktow ubocznych pochodzenia zwierzgcego,
nieprzeznaczonych do spozycia przez ludzi, i uchylajace rozporzadzenie (WE) nr 1774/2002,

— ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U z 2024 r. poz. 1834 ze zm.).

Prace nad planem rozpoczgto po podjeciu przez Rade Gminy Suchy Las Uchwaly nr XV/187/20
z dnia 23 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — teren gospodarowania odpadami.

O podjeciu ww. uchwaty, okre$leniu formy, miejsca 1 terminu sktadania wnioskéw do planu
ogloszono w prasie 1 przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje 1 organy wlasciwe
do opiniowania 1 uzgadniania projektu planu. Wystgpiono tez do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu i do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu
o uzgodnienie zakresu 1 stopnia szczegdélowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko.

W oparciu o zlozone wnioski sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suchy Las.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury oraz walory architektoniczne
1 krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 1 2 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 4
tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, oraz w § 14 1 15 tekstu
uchwaty, dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu,;

2) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i1 ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 5 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i1 krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu, poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony
srodowiska w prognozie oddzialywania na Srodowisko oraz poprzez ustalenie, ze w granicach
opracowania planu brak jest gruntow lesnych i gruntéw rolnych klasy I-III; teren objety planem



3)

polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Biedrusko”; zostat on utworzony na
mocy uchwaty nr XXV/138/95 Rady Gminy Suchy Las z dnia 7 sierpnia 1995 r.; podstawe prawng
jego funkcjonowania stanowi uchwata nr L1/491/01 Rady Gminy Suchy Las z dnia 13 grudnia 2001 r.
w sprawie zmiany uchwat Nr XXV/138/95 Rady Gminy Suchy Las z dnia 7 sierpnia 1995 r. 1 Nr
XLVI1/243/97 Rady Gminy Suchy Las z dnia 22 stycznia 1997 r. o utworzeniu Obszaru Chronionego
Krajobrazu Biedrusko (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2001 Nr 162, poz. 4496); na przedmiotowym Obszarze
Chronionego Krajobrazu nie obowigzuja obecnie zakazy; obszar ten zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
7 grudnia 2000 r. o zmianie ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2000 r., Nr 3, poz. 21) oraz na
podstawie art. 153 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody zachowat byt prawny, lecz
z braku wydania nowej uchwaty pozbawiony jest ram prawnych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;,
o ktorych mowa w art. 1 ust.2 pkt4 ustawy, poprzez uwzglednienie wniosku Powiatowego
Konserwatora Zabytkow w Poznaniu oraz uzyskanie pozytywnego uzgodnienia ustalen zawartych
w planie;

4) wymagania ochrony zdrowia, projektowania uniwersalnego oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,

5)

6)

7)

8)

9)

a takze potrzeby o0sob niepelnosprawnych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez
wprowadzenie odpowiednich zapisow dotyczacych lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $Srodowisko, nakazu realizacji pasa zieleni oraz nakazu
zapewnienia miejsc zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych
(analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania na §rodowisko);
walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez okreslenie
zagospodarowania terenu dla sktadowiska odpadow, z dopuszczeniem na terenie o symbolu IO-PEF —
elektrowni stonecznej z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych
oraz dotyczacych uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej (szczegotowej analizy walorow
ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw finansowych do planu);

prawo wiasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wlasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do tego stanu wtasno$ci oraz
do istniejacych uwarunkowan prawnych, a takze analiz¢ wnioskéw [i uwag|* do projektu planu;
potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spoleczefistwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostegpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lno$ci sieci szerokopasmowych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen
w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $§rodkéw komunikacji elektronicznej, o ktérym mowa w art. 1
ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udzialu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, w tym
przez mozliwo$¢ sktadania wnioskow do planu, zamieszczenie projektu planu [na etapie wylozen do
publicznego wgladu w Biuletynie Informacji Publiczne; Urzedu Gminy Suchy Las, zorganizowanie
dyskusji publicznych i rozpatrywanie uwag ztozonych do projektu planu]*;

11) zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 12

ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okre§lonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujacych;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, o ktorej

mowa w art. | ust.2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenia
budynkow w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrgbnych.



Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegoOlnych terenow lub okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono interesy zarowno publiczne jak
1 interesy prywatne poprzez czg¢sciowe uwzglednienie wnioskoOw zlozonych na etapie przystgpienia do
opracowania planu oraz uwag ztozonych na etapie opiniowania i uzgadniania [oraz wyltozen projektu
planu do publicznego wgladu|*, oraz poprzez sporzadzenie prognoz: oddzialywania na Ssrodowisko
1 skutkow finansowych uchwalenia planu, w ktorych zawarte zostaly analizy ekonomiczne, §rodowiskowe
1 spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegblowych analiz w zakresie wlasnosci terendw, obecnego zainwestowania i uzytkowania terenu
objetego planem oraz istniejacego uktadu komunikacyjnego i istniejacej infrastruktury techniczne;j.
W wyniku uwzglednienia powyzszych analiz projekt planu wykonany zostal z uwzglednieniem wymagan
tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni. Projektowana zabudowa i zagospodarowanie terenu beda skoncentrowane na ograniczonym
obszarze, wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, ktore obowiazuja jedynie dla budynkéw,
z odpowiednimi ustaleniami dotyczacymi obstugi komunikacyjnej, zapewniajagc tym samym
zminimalizowanie transportochtonno$ci uktadu przestrzennego. Nowe obiekty budowlane zlokalizowane
beda na obszarze jednostki osadniczej Suchy Las, z bezposrednim dostepem do drogi publicznej,
z mozliwoscig podiaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Suchy Las, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, zawartej] w Uchwale nr LXVIII/793/24 Rady
Gminy Suchy Las z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i plandéw miejscowych obowigzujacych na terenie gminy
Suchy Las.

W ww. analizie stwierdzono m.in., ze wszystkie obowigzujace plany sg aktualne pod warunkiem
fragmentarycznych zmian kilku z tych planéw oraz nowych plandéw na czesci terendw objetych planami
obowigzujacymi, co dostosuje ich ustalenia do obecnych potrzeb gminy lub inwestoréw. Niniejszy plan
zostat sporzadzony w celu wprowadzenia ustalen niezb¢dnych dla obecnych potrzeb mieszkancow Gminy
Suchy Las, Gminy 1 w znacznej czgSci potrzeb Zakladu Zagospodarowania Odpadéw w Poznaniu
Sp. z 0.0., a przystgpienie do jego sporzadzenia bylo poprzedzone odpowiednig analizg zasadnosci.
W zwiazku z tym niniejszy plan jest zgodny z ww. analiza.

Rada Gminy Suchy Las - w oparciu o ww. analiz¢ - podjeta w dniu 21 marca 2024 r. uchwate nr
LXVIIl/793/24 w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego 1 planow miejscowych obowigzujacych na terenie gminy Suchy Las.

Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przedstawiony w sporzadzonej
do planu prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.

W dniu 24 sierpnia 2020 r. projekt planu zostal zaopiniowany na posiedzeniu Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej. Nastepnie projekt planu zostal zaopiniowany 1 uzgodniony przez
instytucje 1 organy wymienione w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ze wzgledu na wprowadzone zmiany w projekcie uchwaly oraz zmiany w obowiazujacych przepisach,
projekt zostal ponownie zaopiniowany przez czlonkéw Gminnej] Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w dniu 7 listopada 2024 r. Nastgpnie projekt zostal przekazany do ponownych opinii
1 uzgodnien przez instytucje 1 organy wymienione w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku w ponownym wprowadzeniem zmian w projekcie planu,
zostal on ponownie przestany do zaopiniowania do Zakladu Zagospodarowania Odpadow, Urzgdu
Lotnictwa Cywilnego, Polskiej Agencji Zeglugi Powietrznej, Port Lotniczego Poznan-Eawica oraz
Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej.

Ze wzgledu na brak w granicach opracowania planu gruntéw lesnych lub gruntéw rolnych klasy
I-1II, w trakcie sporzadzenia planu, nie wystapiono o zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntdOw rolnych
1 lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

[W dniach od 7 pazdziernika 2025 r. do 28 pazdziernika 2025 r. projekt planu, wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko, zostal wylozony do publicznego wgladu a termin wnoszenia uwag do
projektu planu wyznaczono do dnia 14 listopada 2025 r. W dniu 15 pazdziernika 2025 r. zorganizowano
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do projektu planu wniesiono/nie
wniesiono uwag. |*



W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty nalezy uzna¢ za zasadne.

Wéjt Gminy Suchy Las

*Czynnosci, ktore nastgpia



