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ul.
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RPO.3120.11.2.2015

Interpretacja indywidualna

Na podstawie art. 14j§1 w zwigzku z art. 14b § 1-3 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. Ordynacja podatkowa Wojt Gminy Suchy Las uznaje za prawidtowe
stanowisko . g i B

) przedstawione we wniosku z dnia 10 marca 2015 r. o wydanie interpretacji
indywidualne] w zakresie podatku od nieruchomosci, dotyczace zagadnienia kto
jest podatnikiem podatku od nieruchomosci w przypadku oddania przez

o i i czesci
nieruchomosci stanowigcego grunt w najem na podstawie umowy najmu.
Uzasadnienie
Whnioskiem z dnia 10.03.2015 r. sp. j.

) i zwrocito sie do Wojta Gminy Suchy Las
o wydanie interpretacji indywidualnej przepisow prawa podatkowego, dotyczacej
zagadnienia czy podatek od nieruchomo$ci od stacji bazowej obcigzy potencjalnego
Najemce, ktory bedzie wlascicielem tej stacji czy powinien by¢ optacany przez
wlasciciela gruntu.

We wniosku zostal przedstawiony nastepujacy stan faktyczny:

Podatnik (spétka jawna) jest wlascicielem nieruchomosci gruntowej, nabytej przez
spotke jawng w 2005 r., polozonej w Suchym Lesie, przy ul. dla ktore;j
Sad Rejonowy w Poznaniu prowadzi ksiege wieczystg nr POIP

Czgs¢ przedmiotowe] nieruchomosci gruntowej wnioskodawca zamierza wynajgé
podmiotowi prowadzgcemu dzialalno$¢ gospodarcza zwiazang z telefonig
komoérkows. Zgodnie z umowg: ,,PRZEDMIOT NAJMU bedzie wykorzystywany
do budowy stacji bazowe] NAJEMCY, w ktorej zainstalowane beda migdzy innymi



nastepujgce urzadzenia: wieza telekomunikacyjna, anteny sektorowe i radioliniowe,
drogi kablowe i S$wiatlowodowe, kontener techniczny, szafy ze sprzetem
z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, przylacza elektryczne oraz systemy
asekuracji i urzadzenia klimatyzacyjne. Za odrebna pisemna zgoda Wynajmujacego
PRZEDMIOT NAJMU moze by¢ wykorzystywany takze pod instalacje innych
urzadzen zwigzanych z dziatalnos$cia NAJEMCY. Urzadzenia opisane w zdaniach
poprzedzajgcych beda w dalszej czgsci UMOWY zwane lacznie SPRZETEM
iwzadnej mierze nie mogg utrudniaé Wynajmujgcemu  korzystania
z nieruchomosci potozonej w Suchym Lesie przy ul. na cele, jak na
dzien zawarcia niniejszej UMOWY.”. Stacja ta bedzie stanowi¢ budowle
w rozumieniu art. 1a ust. 1 pkt 2) a wlasciwie pkt 3) ustawy o podatkach i oplatach
lokalnych. Nadto z zapiséw umowy najmu ma wynikag, iz:

»Podatek od nieruchomos$ci obcigzajacy PRZEDMIOT NAJMU ponosi strona,
na ktérej zgodnie z odrebnymi przepisami cigzy obowigzek podatkowy. Podatek
od nieruchomosci dotyczacy budowli pokrywaé bedzie wilasciciel obiektu
budowlanego, ktérym jest Najemca. Wszelkie rozliczenia pomiedzy stronami
niniejszej UMOWY z tytulu podatkéw i oplat lokalnych z wylgczeniem podatku
od nieruchomosci dotyczacego obiektu budowlanego zawarte sa w kwocie
czynszu.”

W zwiazku z powyzszym zadano nastepujace pvtanie:

»Czy w Swietle postanowien art. 2 ust. 1 pkt 3) ustawy o podatkach i optatach
lokalnych, stanowigcego, iz ,,Opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci
podlegajg nastepujgce nieruchomosci lub obiekty budowlane: (...) 3) budowle lub
ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.” oraz art. 3 ust. 1
pkt 1 i3 tejze ustawy, ktéry stanowi, iz "Podatnikami podatku od nieruchomosci sa
osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spéiki
nieposiadajace osobowosci prawnej, bedace: 1) wiascicielami nieruchomosci lub
obiektow budowlanych, z =zastrzezeniem wust. 3; (...) 3. Jezeli przedmiot
opodatkowania znajduje si¢ w posiadaniu samoistnym, obowigzek podatkowy
w zakresie podatku od nieruchomosci ciazy na posiadaczu samoistnym.”,
w opisanym wyze] stanie faktycznym, podatek od nieruchomosci w zakresie stacji
bazowej obcigza faktycznie potencjalnego Najemcg, ktory jest jej wiascicielem czy
tez powinien by¢ oplacany przez wlasciciela grunty, ktéry przez caly okres najmu
bedzie optacal we wlasnym zakresie podatek od nieruchomosci réwniez od czesci
gruntu wynajetego potencjalnemu Najemcy?

Zdaniem Wnioskodawcy, w majacym zaistnie¢ stanie faktycznym, Najemca przez
caly czas trwania najmu pozostawal bedzie wilascicielem wytworzonej stacji
bazowej. Ona za$ speknia kryteria definicji budowli, o ktérej mowa w art. 1a ust. 1
pkt 2) ustawy o podatkach i oplatach lokalnych (bedzie posadowiona na gruncie,
za$ ze wzgledu na to, Ze przez potencjalnego Najemce bedzie wykorzystywana
wcelu prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej w ramach przedsiebiorstwa
potencjalnego Najemcy, spelnia kryteria art. 1a ust. 1 pkt 3) tejze ustawy. Miesci




si¢ tez w definicji zawartej w art. 3 ust. 1 b) oraz 3) ustawy Prawo Budowlane,
albowiem stanowi¢ begdzie ,cato$¢ techniczno-uzytkows wraz z instalacjami
1urzgdzeniami”, a nadto jako budowla jest wymieniona wprost w ust. 3 tegoz
artykulu — ,(...) sieci techniczne, wolno stojace maszty antenowe, (...) oraz
fundamenty pod maszyny i urzadzenia, jako odrebne pod wzgledem technicznym
czesci przedmiotéw skladajgcych sie na catos$é uzytkowa;”).

Stacja bazowa potencjalnego Najemcy spelnia zatem kryteria objecia jej
opodatkowaniem podatkiem od nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
3 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych, ktéry stanowi, iz ,,Opodatkowaniu
podatkiem od nieruchomosci podlegaja nastepujgce nieruchomos$ci lub obiekty
budowlane: (...) 3) budowle lub ich czg¢éci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej.”.

Nadto, zdaniem Wnioskodawcy, skoro wlascicielem stacji bazowej przez
caly czas trwania umowy najmu bedzie potencjalny Najemca, stosownie do
postanowien art. 3 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy o podatkach i optatach lokalnych, ktéry
stanowi, iz ,,Podatnikami podatku od nieruchomosci s3 osoby fizyczne, osoby
prawne, jednostki organizacyjne, w tym spéiki nieposiadajace osobowosci prawne;j,
bedace: 1) wiascicielami nieruchomosci lub  obiektéw  budowlanych,
z zastrzezeniem ust. 3; (...)3. Jezeli przedmiot opodatkowania znajduje sie
w posiadaniu samoistnym, obowigzek podatkowy w zakresie podatku od
nieruchomosci cigzy na posiadaczu samoistnym.”

W s$wietle obowigzujacego stanu prawnego stanowisko wnioskodawcy
w sprawie oceny prawnej przedstawionego stanu faktycznego uznaje sie za
prawidlowe.
Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 12.01.1991r. o podatkach i optatach lokalnych
(Dz. U. z 2014 r., poz. 849 ze zm.) podatnikami podatku od nieruchomosci sg osoby
fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spoiki nieposiadajace
osobowosci prawnej, bedace:
1) wlascicielami nieruchomodci lub obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem

ust. 3;

2) posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektéw budowlanych;
3) uzytkownikami wieczystymi gruntow (...).

Zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks eywilny (Dz. U. z 2014r.,
poz. 121 ze zm.) wlascicielem urzadzen stuzacych do doprowadzania lub
odprowadzania pltyndw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz innych urzadzen
podobnych, nie nalezagcych do cze$ci skladowych nieruchomosci, jest
przedsigbiorca, ktéry przylagczyl urzadzenia do swojej sieci i tym samym ponidst
koszty budowy urzadzen. Zgodnie ze stanowiskiem Trybunalu Konstytucyjnego,
sformulowanie ,,wejscie w sklad przedsiebiorstwa™ oznacza faktyczne przytaczenie
do sieci przedsi¢biorstwa urzadzenia przesylowego.

W tym konkretnym przypadku bazowa sie¢ nalezy do ,innych urzadzen
podobnych”, do ktérych zaliczane sa m.in. urzadzenia telekomunikacyjne, takie jak



lokalna petla abonencka, polaczenie sieci, publiczna sie¢ telefoniczna, sieé
telekomunikacyjna — wszystkie zdefiniowane w ustawie z dnia 16.07.2004 — Prawo
telekomunikacyjne. Przyktadowo, zgodnie z art. 2 pkt 36, siecia telekomunikacyjna
sg systemy transmisyjne oraz urzadzenia komutacyjne lub przekierowujgce, a takze
inne zasoby, ktére umozliwiaja nadawanie, odbior lub transmisje sygnaléw za
pomoca przewodoéw, fal radiowych, optycznych Ilub innych $rodkéw
wykorzystujgcych energic elektromagnetyczng, niezaleznie od ich rodzaju
(P. Lenio, Urzqdzenia  przesylowe i problem ich wiasnosci;
www.bibliotekacyfrowa.pl).

W Swietle powyzszego zachodza wszelkie przestanki do uznania w niniejszej
sprawie, zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 1) i 2) w.w. ustawy o podatkach i oplatach
lokalnych NAJEMCE, jako podatnika podatku od nieruchomos$ci odnoénie
budowli, ktéra zostanie wybudowana i przytaczona do sieci NAJEMCY.

Pouczenie:

Stronie przyshuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje
przepiséw prawa podatkowego z powodu jej niezgodnos$ci z prawem. Skarge
wnosi si¢ do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnege w Poznaniu,
ul. Ratajczaka 10/12. 61-815 Poznan, po uprzednim wezwaniu na piSmie
organu, ktéory wydal interpretacj¢ w terminie 14 dni od dmia, w ktérym
skarzacy dowiedzial si¢ lub moégt dowiedzieé si¢ o jej wydaniu — do usunigcia
naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo
o postgpowaniu przed sadami administracyjnymi — Dz. U. z 2012 r., poz. 270
ze zm.). Skarge do WSA wnosi si¢ (w dwéch egzemplarzach — art. 47 ww.
ustawy) w terminie trzydziestu dni od dnia dorgczenia odpowiedzi organu na
wezwanie do usunig¢cia naruszenia prawa, a jezeli orgam nie udzielil
odpowiedzi na wezwanie, w terminie sze$¢dziesieciu dni od dnia wniesienia
tego wezwania (art. 53 § 2 ww. ustawy). Skarge wnosi si¢ za posrednictwem
organu, ktorego dzialanie lub bezczynnos¢ s przedmiotem skargi (art. 54 § 1
ww. ustawy) na adres: Wéjt Gminy Suchy Las, ul. Szkolna 13, 62-002 Suchy
Las.




Suchy Las, dnia 09.03.2015r.

Urzgd Gminy Suchy Las
Wydziat Podatkéw i Optat Lokalnych
ul. Szkolna 13
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Whiosek
o wydanie interpretacji indywidualnej w zakresie podatku od nieruchomosci

Na podstawie art. 14 j § 1 i 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t.j. Dz. U. z
2012 r., poz. 749) oraz art. 2 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opfatach
lokalnych (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 849), wnosimy o udzielenie pisemnej indywidualnej interpretacji
przepisow prawa podatkowego.

Zapytanie dotyczy nastepujacego stanu faktycznego, ktéry ma zaistnie¢ w przysziosci i objety jest
regulacjg ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz.
849}):

Podatnik (spotka jawna) jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej, nabytej przez spétke jawng w
2005 r., potozonej w Suchym Lesie, przy ul. ", dla ktdérej Sad Rejonowy w Poznaniu
prowadzi ksiege wieczystg nr PO1P. ’

Czeé¢ przedmiotowej nieruchomosci gruntowej wnioskodawca zamierza wynajg¢ podmiotowi
prowadzacemu dziatalno$éé gospodarczg zwigzang z telefonig komérkowg. Zgodnie z umowg:

,PRZEDMIOT NAJMU bedzie wykorzystywany do budowy stacji bazowej NAJEMCY, w
ktorej zainstalowane bedg migdzy innymi nastepujace urzgdzenia : wieza telekomunikacyjna,
anteny sektorowe i radioliniowe, drogi kablowe i $wiattowodowe, kontener techniczny, szafy
ze sprzetem z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, przytgcza elektryczne oraz systemy
asekuracji i urzadzenia klimatyzacyjne. Za odrebng pisemng zgodg Wynajmujacego
PRZEDMIOT NAJMU mozZe byé wykorzystany takze pod instalacje innych urzgadzen



zwigzanych z dziatalnoscig NAJERMCY. Urzgdzenia opisane w zdaniach poprzedzajgcych

bedg w dalszej czesci UMOWY zwane tgcznie SPRZETEM i w zadnej mierze nie mogg

utrudnia¢ Wynajmujgcemu korzystania z nieruchomosci potozonej w Suchym Lesie przy ul.
na cele, jak na dzien zawarcia niniejszej UMOWY.”

Stacja ta bedzie stanowi¢ budowle w rozumieniu art. 1a ust. 1 pkt 2) a witasciwie pkt 3) ustawy o
podatkach i optatach lokalnych. Nadto z zapiséw umowy najmu ma wynikac, iz:

,Podatek od nieruchomos$ci obcigzajagcy PRZEDMIOT NAJMU ponosi strona, na ktérej
zgodnie z odrebnymi przepisami cigzy obowigzek podatkowy. Podatek od nieruchomosci
dotyczacy budowli pokrywac bedzie wiasciciel obiektu budowlanego, ktérym jest Najemca.
Wszelkie rozliczenia pomiedzy stronami niniejszej UMOWY 2z tytutu podatkéw i optat
lokalnych, z wylgczeniem podatku od nieruchomosci dotyczgcego obiektu budowlanego,
zawarte sg w kwocie czynszu.”

Ponadto po zakoriczeniu umowy najmu potencjalny najemca dokona rozbidrki stacji bazowej i
przywrdcenia najmowanego gruntu do stanu poprzedniego na wiasny koszt.

Warto$¢ stacji bazowej, ktéra zostanie posadowiona przez potencjalnego Najemce i ktéra pozostanie
jego wtasnoscig przez caly okres najmu, szacowana jest na ok. 200.000 zt.

W tej sytuacji zrodzita sie u Wnioskodawcy watpliwod¢, stanowigca podstawe wystgpienia z
niniejszym wnioskiem, mianowicie:

Zapytanie:

Czy w $wietle postanowiefi art. 2 ust. 1 pkt 3) ustawy o podatkach i optatach lokalnych,
stanowigcego, iz ,Opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosdci podlegajg nastepujace
nieruchomosdci lub obiekty budowlane: (...) 3) budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem
dziatalnoéci gospodarczej.” oraz art. 3 ust. 1 pkt 1 i 3 tejze ustawy, ktéry stanowi, i
,Podatnikami podatku od nieruchomosci sa osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w
tym spétki nieposiadajgce osobowosci prawnej, bedace: 1) wiascicielami nieruchomosci lub obiektow
budowlanych, z zastrzezeniem ust. 3; (..) 3.Jezeli przedmiot opodatkowania znajduje sig¢ w
posiadaniu samoistnym, obowigzek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomoscicigizy na
posiadaczu samoistnym.”, w opisanym wyiej stanie faktycznym, podatek od nieruchomosci w
zakresie stacji bazowej obcigza faktycznie potencjalnego Najemce, ktory jest jej wiascicielem czy
tez winien by¢ optacany przez wiasciciela gruntu, ktéry przez caly okres najmu bedzie optacat we
wiasnym zakresie podatek od nieruchomoséci réowniez od czesci gruntu wynajetej potencjalnemu
Najemcy?

Podstawa prawna:

Art. 1a ust. 1 pkt 2i 3, art. 2 ust. 1 pkt 3), art. 3 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. 0
podatkach i optatach lokalnych (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 849).

Art. 3 ust. 13 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409)

Wiasne stanowisko w sprawie oceny prawnej zdarzenia przyszfego:



Zdaniem Wnioskodawcy, w majgcym zaistnie¢ stanie faktycznym, Najemca przez caly czas trwania
najmu pozostawat bedzie wtascicielem wytworzonej stacji bazowej. Ona za$ spefnia kryteria definicji
budowli, o ktérej mowa w art. 1a ust. 1 pkt 2) ustawy o podatkach i optatach lokalnych (bedzie
posadowiona na gruncie, za$ ze wzgledu na to, ie przez potencjalnego Najemce bedzie
wykorzystywana w celu prowadzenia dziatalnoici gospodarczej w ramach przedsigbiorstwa
potencjalnego Najemcy, spetnia kryteria art. 1a ust. 1 pkt 3) tejie ustawy. Mieéci sie tez w definicji
zawartej w art. 3 ust. 1 b) oraz 3) ustawy Prawo Budowlane, albowiem stanowi¢ bedzie " catos¢
techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami”, a nadto jako budowla jest wymieniona
wprost w ust. 3 tego? artykutu — , {...) sieci techniczne, wolno stojgce maszty antenowe, (...) oraz
fundamenty pod maszyny i urzagdzenia, jako odrebne pod wzgledem technicznym czeici przedmiotéw
sktadajgcych sie na cato$¢ uzytkows;”).

Stacja bazowa potencjalnego Najemcy spetnia zatem kryteria objecia jej opodatkowaniem
podatkiem od nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych), ktéry stanowi, iz ,Opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegajg nastgpujgce
nieruchomosci lub obiekty budowlane: (...) 3) budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej.”

Nadto, zdaniem Whnioskodawcy, skoro wiascicielem stacji bazowej przez caty czas trwania umowy
najmu bedzie potencjalny Najemca, stosownie do postanowien art. 3 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy o
podatkach i optatach lokalnych, ktdry stanowi, iz ,Podatnikami podatku od nieruchomosci sa osoby
fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spdétki nieposiadajgce osobowosci prawne;,
bedace: 1) whascicielami nieruchomosci lub obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem ust. 3; (..)
3. Jezeli przedmiot opodatkowania znajduje sie w posiadaniu samoistnym, obowigzek podatkowy w
zakresie podatku od nieruchomosci cigzy na posiadaczu samoistnym.”

Tym samym, zdaniem Whnioskodawcy, podatnikiem podatku od nieruchomosci, w wymiarze
ustalonym od wartosci stacji bazowej, przez caly okres najmu, bedzie potencjalny Najemca.
Obowigzek zaé podatku od nieruchomosci w zakresie czesci gruntu, stanowigcego wiasnosé
Whioskodawcy, a wynajetego potencjalnemu Najemcy, ustalonym od wartosci tegoz gruntu, przez
caly czas trwania umowy Najmu optaca¢ winien Wiasciciel gruntu.

W tym stanie rzeczy wnosimy o wydanie indywidualnej interpretacji podatkowej w powyzszym
zakresie.

Do niniejszego wniosku dotaczono dowdéd uiszczenia optaty skarbowej w wysokosci 40 zt oraz wydruk
z KRS Whnioskodawcy.
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