Waéjt Gminy Suchy Las

Suchy Las, dnia 12 kwietnia 2021 r.
Wojt Gminy Suchy Las
RPA.6730.1.47.2020

za dowodem dorgczenia

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 w zwigzku z art. 86 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293
t. j.) 1 na podstawie art. 104, 107 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. — kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 256 t. j.) po rozpatrzeniu wniosku: Pana Przemyslawa
Wozinego zam. w Poznaniu przy ul. Kalinowej 33, 60-175 Poznan, pemomocnika Gminy
Suchy Las, ul. Szkolna 13, 62-002 Suchy Las, otrzymanego dnia 31 grudnia 2020 r.,
uzupelnionego w dniu 18 stycznia 2021r. o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na: ,budowie Swietlicy wiejskiej ”, na dzialce o nr ewid. 332/19, polozonej w
gminie Suchy Las, w miejscowosci Zlotniki

ustalam
warunki zabudowy

dla inwestycji obejmujacej ,,budowe swietlicy wiejskiej

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
teren zabudowy uslugowe;.
2. Funkcja oraz warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:
teren polozony na przedmiotowej oraz sasiednich dziatkach petni funkcje mieszkalna oraz
ustugowa; wnioskowana budowa stanowi kontynuacje dotychczasowej funkcji zabudowy i
zagospodarowania terenu;
b) ustalenia dotyczace warunkoéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
- linia zabudowy: zgodnie z zalacznikiem graficznym,
- maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 21%,
- minimalny udzial pow. biologicznie czynnej: 30%,
- szerokos¢ elewacji frontowej: do 37m,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji: do dwdoch kondygnacii,
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maksymalna wysokosc¢ elewacji frontowej do kalenicy: 10,0m

kat nachylenia gtéwnej potaci dachu: od 3° do 45°,

uktad potaci dachowych: dach jedno, wielo lub dwuspadowy,

kierunek gléwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki: réwnolegla Iub
prostopadta,

ogrodzenia w granicach dzialki: zabrania si¢ budowy od strony ulicy ogrodzen petnych
oraz z prefabrykowanych elementéw betonowych,

nalezy zapobiega¢ i przeciwdziala¢ niekorzystnym zmianom powierzchni ziemi, nie
nalezy dopuszcza¢ do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rzezby,
z wylaczeniem terenu zabudowy i towarzyszacej jej infrastruktury,

na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe stosownie do potrzeb,
odprowadzenie wdéd opadowych: na wiasny teren nieutwardzony lub do kanalu
deszczowego albo zbiornika na deszczéwke; dokonywanie zmiany naturalnego sptywu
wdd opadowych w celu kierowania go na teren sasiedniej nieruchomosci jest zabronione
- § 28 ust. 2 i § 29 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

c) ustalenia dotyczgce ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi:

na ewentualng wycinke drzew i krzewow nalezy uzyska¢ zgode wlasciwego organu,
nalezy zagospodarowaé zielenia wszystkie wolne od utwardzenia fragmenty terenu
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,

wprowadza si¢ nakaz selektywnego gromadzenia odpadéw w miejscach ich powstania
oraz zagospodarowanie ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i w sposob
zabezpieczajagcy Srodowisko gruntowo — wodne przed zanieczyszczeniem zgodnie
z przepisami odrebnymi,

wprowadza si¢ nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstajacych w zwigzku
z realizacjg inwestycji w granicach wlasnej posesji lub ich wywoéz na miejsce wskazane
przez odpowiednie stuzby gminne zgodnie.z przepisami odrgbnymi,

inwestycja zgodnie z wnioskiem inwestora nie jest zaliczana do przedsigwzigé
wymienionych w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

d) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej:

zachowac i zglosi¢ ewentualne napotkane obiekty archeologiczne;

¢) ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

zasilanie w wode: z wodociggu w ulicy,

odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do kanalizacji,

zasilanie energetyczne: na podstawie warunkéw od gestora sieci,
zasilanie gazowe: na podstawie warunkéw od gestora sieci,
obstuga komunikacyjna: zjazd uzgodnié z zarzadca drogi,

srodki tgcznosci: we wlasnym zakresie;

f) ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

projektowane obiekty budowlane winny spelnia¢ wymogi okre$lone w art. 5 ust. 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

Zgodnie z art. 63 ust. 1, 2, 4 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

w odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wigcej

niz jednemu wnioskodawcy,

niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci

i uprawnien os6b trzecich, nie jest rOwnoznaczna z prawem zabudowy,

wnioskodawcom, nie przysluguje roszczenic o zwrot naktadow poniesionych

w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.
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Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne okreslono na mapie stanowiacej
zalacznik do niniejszej decyzji.
Wygasniecie decyzji nastapi, zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu przestrzennym, w razie:

- uzyskania zezwolenia na budowe przez innego wnioskodawce,

- wejdcia w zycie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w razie

sprzecznosci decyzji z ustaleniami planu.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0s6b trzecich.
Projekt decyzji zostal sporzadzony przez mgr inz. arch. Hanne Zielifiska-Stachowiak.

UZASADNIENIE
Stan faktyczny:

Dnia 31.12.2020r. Pan Przemystaw Wozny, pelnomocnik Gminy Suchy Las, ul. Szkolna 13,
62-002 Suchy Las, ztozyl wniosek, uzupetniony w dniu 18 stycznia 2021r. o ustalenie warunkéw
zabudowy dla inwestycji polegajacej na: ,budowie $wietlicy wiejskiej ”, na dzialce o nr ewid.
332/19, potozonej w gminie Suchy Las, w miejscowosci Zlotniki.

W trakcie przeprowadzonego postgpowania organ zawiadomil strony postepowania
jednocze$nie informujac, ze na podstawic art. 49a kodeksu postepowania administracyjnego, z
uwagi na to, ze w sprawie bierze udzial ponad dwadziescia stron o kolejnych czynnosciach Wéjta
Gminy Suchy Las w przedmiotowej sprawie oraz o decyzji konczacej postepowanie, strony beda
zawiadamiane poprzez udostgpnianie pism w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej Urzedu Gminy w Suchym Lesie.

Stan prawny:

Przedmiotowa nieruchomo$¢ lezy w obszarze, na ktérym nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Dla takich obszaréw warunki zabudowy moga by¢ ustalone
wylacznie w drodze decyzji o warunkach zabudowy, w oparciu o przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2020 1., poz. 293 t. j.).

Organ administracji publicznej przeprowadzit analize stanu prawnego i faktycznego, a takze
funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu na okreslonym obszarze wyznaczonym
wokot terenu, ktérego dotyczy wniosek. Przeprowadzona analiza wykazata, iz planowane
przedsigwzigcie inwestycyjne nie stworzy negatywnych skutkow przestrzennych i jest zgodne z art.
61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Majac powyzsze na uwadze
stwierdzam, ze dziatki sgsiednie dostgpne z tej samej drogi publicznej sa zabudowane w sposéb
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektoéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nieruchomo$¢ posiada dostgp do drogi publicznej, istniejgce uzbrojenie jest
wystarczajgee dla planowanego przedsigwzigcia budowlanego, teren nie wymaga zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne, decyzja jest zgodna z
przepisami odrebnymi.

Organ zawiadomit spoleczenstwo o planowanej inwestycji poprzez wywieszenie obwieszczenia
na tablicy ogloszen w tutejszym Urzedzie i na stronie internetowej Urzedu oraz zawiadomil na
piSmie petnomocnika. Rozpatrujgc zarzuty strony nie godzacej si¢ z wnioskowana inwestycja,
organ wyjasnia, ze w niniejszym postgpowaniu rozstrzygnieto wylacznie o potencjalnej budowie
wnioskowanej inwestycji. Podane wartosci sa wartociami maksymalnymi, ktére przy
uwzglednieniu wymogéw okreslonych w decyzji oraz przepisow prawa, ze szczegdlnym
uwzglednieniem spraw zwigzanych z zacienianiem i przestanianiem budynkéw, moga ulec
zmniejszeniu. Konkretyzacja zapiséw decyzji o warunkach zabudowy z uwzglednieniem przepiséw
prawa nastgpi jednak na etapie postepowania o wydanie decyzji o pozwolenie na budowe. Na
podstawie analizy urbanistycznej wykazano, ze planowane zamierzenie budowlane, spelnia warunki
kontynuacji i mozna dla niego ustali¢ wymagania w decyzji o warunkach zabudowy. Kwestie
rozwigzan technicznych i dodatkowych zobowigzan Inwestora wzglgdem strony nie s3
rozpatrywane na etapie postgpowania o warunki zabudowy. Moga byé one przedmiotem



opracowania w projekcie budowlanym, weryfikowanego na etapie postgpowania o pozwolenie na
budowe.

Inwestycja na etapie projektu decyzji uzyskata niezbgdne uzgodnienia wynikajgce z przepisow
prawa (art. 53 ust4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym):

-Panistwowego  Gospodarstwa  Wodnego -Wody Polskie -  postanowienie  sygn.
P0O.Z71.4.522.750.2021.MS z dnia 21.03.2021r,

-Starostwa Powiatowego w Poznaniu— nie zajeto stanowiska,

Zgodnie z art. 53 ust.4 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,, W
przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystapienia o uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

W dniu 10.03.2021r. Organ zawiadomit spoteczenstwo o zakonczeniu postepowania poprzez
wywieszenie obwieszczenia na tablicy ogloszen w tutejszym Urzgdzie, na stronie internetowej
Urzedu Gminy Suchy Las oraz zawiadomil na pi$mie pelnomocnika wnioskodawcy - znak.
RPA.6730.1.47.2020.

Realizacja przedmiotowej inwestycji spetnia warunki i wymagania okre$lone w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz jest zgodna z przepisami
odrebnymi.

W zwigzku z powyZzszym, zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, spelnione jest lacznie pie¢ warunkéw wynikajacych z art. 61 ust. 1.

Wobec powyzszego, na podstawie analizy stanu faktycznego i prawnego oraz
przeprowadzonego postgpowania administracyjnego, ustalono warunki zabudowy jak w sentencji.

(pieczeé okragla)

//,///

(piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

Zalaczniki:
1. Zalacznik graficzny z ustaleniami decyzji.

2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu - czg$¢ tekstowa 1 czgs¢
graficzna.

Otrzymuija:
1. Wnioskodawca.

2. Strony postgpowania.
3. RPA—a/a.

POUCZENIE

Od niniejsze] decyzji shuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od
dnia doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whiesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydatl decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna 1 prawomocna.
Powyzsza decyzja nie jest pozwoleniem na budowe i nie upowaznia do jej rozpoczecia. Do budowy
mozna przystapi¢ po uzyskaniu zgloszenia lub pozwolenia na budowg, o ktére nalezy wystapi¢ z
wnioskiem do Starosty Powiatu Poznanskiego w Poznaniu (ul. Jackowskiego 18, 60-509 Poznar).



