UCHWALA NR 111/22/24
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 26 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Goleczewo i Zlotkowo - teren
aktywizacji gospodarczej - czes¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 609 z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Goleczewo i Ztotkowo — teren
aktywizacji gospodarczej — cz¢$¢ I, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, przyjetego uchwala
Nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu oraz w zatgczniku nr 4.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej teren, na ktdrej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow, wiat;

3) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow 1wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazong procentowo w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkow — oznacza powierzchni¢ wszystkich budynkdéw, wyznaczong przez
rzut prostokatny zewnetrznych $cian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchni¢
dziatki budowlanej,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchnie wszystkich wiat, wyznaczong przez powierzchnie¢
dachow, mierzong po ich zewnetrznym obrysie;

4) poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom naturalnej warstwy terenu mierzonej przed
rozpoczgciem prac budowlanych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo —
literowym;

6) zieleni Kkrajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ zielen podnoszaca walory estetyczne przestrzeni,
z dopuszczeniem zieleni naturalnej z nasadzeniem rodzimych drzew o docelowej wysokosci nie mniejsze;j
niz 5,0 m i krzewow;

7) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen nieurzadzona, wtym drzewa, krzewy wraz
z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej;



8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia rodzimych gatunkéw drzew lub krzewdw
o docelowej wysokos$ci nie mniejszej niz 2,0 m, ksztattowanych jako szpalery w zwartej formie.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy uslugowej lub obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéow, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P;

2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP;

3) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

4) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

5) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KKK, 2KKK, 3KKK;
6) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

7) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) dla istniejacej zabudowy:

a) dopuszczenie rozbidrki, przebudowy oraz z zachowaniem parametréw okreslonych w niniejszym planie,
rozbudowy, nadbudowy i odbudowy z zastrzezeniem lit. b, c,

b) dopuszczenie zachowania geometrii dachow, wysokosci oraz liczby kondygnacji w przypadku
przebudowy, rozbudowy i odbudowy,

c) dla istniejacych budynkow, ktorych funkcja nie jest zgodna z ustaleniami planu, dopuszczenie
przebudowy, odbudowy, bez mozliwosci zwigkszenia powierzchni uzytkowej dla tej funkcji;

2) nakaz sytuowania budynkow, wiat z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy, z uwzglednieniem pkt 3 — 5;

3) dopuszczenie wysunigcia przed nieprzekraczalne linie zabudowy, w kierunku linii rozgraniczajacej, takich
elementéw budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy oraz
innych detali wystroju architektonicznego budynku, jednak nie wigcej niz o 1,50 m oraz pochylnie
i spoczniki dla 0sob niepelnosprawnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki, zmiany sposobu uzytkowania, czesci
istniejacych budynkoéw, wiat wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy, z zakazem rozbudowy
czesdci budynku, wiaty wykraczajacej poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) pokrycie dachow, z wyjatkiem dachow plaskich, swietlikow: dachéwka lub materiat dachéwkopodobny
w odcieniu ceglastoczerwonym, brgzowym, popielatym lub grafitowym,;

7) dopuszczenie zabudowy dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okreslona ustaleniami
niniejszego planu, jezeli dzialki te istniejg w dniu uchwalenia planu, pod warunkiem spelnienia pozostatych
ustalen planu i przepiséw odrebnych;

8) zakaz lokalizacji:
a) konstrukcji imitujgcych dach stromy na elewacjach budynkéow,
b) garazy blaszanych,
¢) tymczasowych obiektow budowlanych;

9) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiérki i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci
1,5 m od dziatki budowlanej z zastrzezeniem pkt 1 lit. c;

10) dopuszczenie w zieleni izolacyjnej oraz zieleni krajobrazowej lokalizacji doj$¢, dojazdow, zjazdow, sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem pkt 11, 12;



11) powierzchnia doj$¢, dojazdéw, zjazdow realizowanych w pasie zieleni izolacyjnej oraz zieleni
krajobrazowej nie moze przekracza¢ 30% powierzchni pasa zieleni izolacyjnej, zieleni krajobrazowej na
dziatce budowlanej;

12) w pasie zieleni izolacyjnej, zieleni krajobrazowej uwzglednienie istniejacej infrastruktury technicznej oraz
ustalen przepisow odrebnych, zdopuszczeniem innej formy zieleni niekolidujacej z istniejacym
uzbrojeniem terenu;

13) na terenach U-P nakaz zr6znicowania form architektonicznych elewacji frontowych budynkéw poprzez:
a) wprowadzenie podziatéw materiatowych, brytlowych oraz przeszklen,

b) nakaz realizacji co najmniej 80% powierzchni elewacji budynku, z wyjatkiem przeszklen, w kolorze
biatym lub w odcieniach bezu, brazu lub szarosci;

14) dopuszczenie niwelacji terenu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z uwzglednieniem pkt 3, 4 z zakazem:

a) elektrowni konwencjonalnych, elektrocieptowni,

b) instalacji do przetwarzania lub przechowywania odpadéw promieniotworczych,
c) grzebowisk zwlok zwierzecych,

d) instalacji do przetwarzania produktow zawierajacych azbest,

e) instalacji do produkcji mas bitumicznych,

f) instalacji do zgazowywania, odgazowywania lub uptynniania wegla lub tupku bitumicznego, instalacji do
wytwarzania smardw z ropy naftowe;j,

g) instalacji do brykietowania wegla kamiennego lub brunatnego,
h) instalacji do przerobu kopalin,
i) wiercen wykonywanych w celu sktadowania odpadéw promieniotworczych;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz lokalizacji:
a) ustug sktadowania odpadow, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu,

b) punktow selektywnej zbiorki odpadow, stacji przetadunkowych odpadow i otwartych sktadowisk
odpadow,

¢) ustug handlu wielkopowierzchniowego,

d) szpitali, domow opieki spolecznej, obiektéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, w tym przedszkoli, placowek edukacyjnych;

5) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii — fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem §10 pkt 7 lit. ¢ oraz §14 pkt 1 lit. ¢ - f oraz pozyskiwania ciepta z sieci cieptowniczej
z uwzglednieniem pkt 51 7;

7) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych 1 biogazowni;

8) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglgdnieniem
pkt 9;



9)w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych s§rodkéw technicznych, technologicznych lub
organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ hatasu, conajmniej do pozioméw dopuszczalnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot budowlanych na
terenie inwestycji lub ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala si¢: na terenie 1U-P w granicy strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw pod nr AZP 50-26/93 nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie
z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i1warunkéw scalania ipodzialow nieruchomo$ci na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalen ipodzialow
nieruchomosci;

2) dopuszczenie scalania ipodzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy zachowaniu
parametréw dla nowo wydzielonych dzialek okre$lonych w pkt 3 — 5;

3)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek, z wyjatkiem dziatek pod obiekty
infrastruktury technicznej i drogowej:

a) na terenach 1U-P, 2U-P, 3U-P, 6U-P: nie mniejsza niz 4000,0 m?,
b) na terenach 4U-P, 5U-P: nie mniejsza niz 1500,0 m?,

¢) na terenie 7U-P: nie mniejszg niz 1000,0 m?,

d) na pozostatych terenach nie ustala sig;

4) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki, z wyjatkiem dziatek pod obiekty infrastruktury techniczne;j
1 drogowej:

a) na terenach U-P: 25,0 m,
b) na pozostatych terenach nie ustala sig;
5) ustala sie kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70 do 110.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢: w granicach planu,
z wyjatkiem terenow 3ZP, 4ZP oraz czesci terenow SU-P, 7U-P, 3KDD, KDZ udokumentowane zloza wegla
brunatnego "Szamotuty" nr 767, ktdrego granice informacyjnie okreslono na rysunku planu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu
ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek budowlanych ograniczen wynikajacych
z odlegtosci technicznych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych pasa ochrony funkcyjnej wzdhz
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia SN 15 kV, o szeroko$ci w poziomie
nie mniejszej niz 14,0 m po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii;

3) w pasie ochrony funkcyjnej okreslonym w pkt 2 obowiazuje:

a) zakaz sadzenia ros$linnosci wysokiej i0 rozbudowanym systemie korzeniowym, bedacej w kolizji
z liniami elektroenergetycznymi,



b) zachowanie przepiséw odrebnych;

4) zapewnienie dostgpu do wod powierzchniowych $rodladowych i rowoéw melioracyjnych, w tym do terenu
WS zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych stanowiacych przeszkody lotnicze obowiazuja przepisy
odrgbne;

6) nakaz uwzglednienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi, warunkow i ograniczen wynikajacych z lokalizacji
strefy ograniczonej wysokosci zabudowy na obszarze objetym planem w zwigzku z lokalizacja lotniczych
urzadzen naziemnych oraz ich stref ochronnych dla:

a) urzadzenia radionawigacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu w miejscowosci Poznan, na
obszarze lotniska Poznan — Lawica,

b) urzadzenia radiolokacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu w miejscowosci Wysogotowo,

c)radaru meteorologicznego Poznan - Wysogotowo zlokalizowanego poza obszarem planu
W miejscowosci Wysogotowo;

7)w granicy terenéw 1U-P, 2U-P, 6U-P, 7U-P, 1ZP, 2ZP, 4ZP, WS, ZL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, KDZ
w sgsiedztwie terenow kolejowych, ustala sig:

a) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z sasiedztwa
terenow kolejowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zakresu transportu kolejowego, w tym
z przepisami ustawy o transporcie kolejowym, rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
wymagan w zakresie odleglosci i warunkoéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow, elementow
ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, atakze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaslon ods$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych, w celu zapewnienia
eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
bezpieczenstwa ruchu kolejowego,

b) nakaz zachowania odleglosci obiektow budowalnych od terenéw kolejowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegolnosci zgodnie z przepisami ustawy o transporcie kolejowym,

c) lokalizacj¢ odnawialnych zrodet energii — fotowoltaiki, elektrowni stonecznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w sposéb nie majacy negatywnego wpltywu na ruch kolejowy, wtym niepowodujacy
zjawiska ol$nienia uzytkownikéw ruchu kolejowego;

8) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek odlegtosci od lasow, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

1) powigzanie zuktadem komunikacyjnym zewne¢trznym poprzez istniejace drogi publiczne, w tym
zlokalizowane poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym przepisami ustawy o drogach
publicznych;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiérki droég publicznych;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego w pasach drogowych drog publicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) szeroko$¢ drog publicznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

S)na terenach U-P nakaz zapewnienia stanowisk postojowych w granicach dziatki budowalnej
z uwzglednieniem miejsc w garazach, w liczbie nie mniejszej niz 2,5 stanowiska postojowego na kazde
100,0 m? powierzchni uzytkowej budynku;

6) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych na wymaganej ustaleniami planu minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej;

8) w granicach planu dopuszcza si¢ zachowanie, istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu, dojs¢,
dojazdoéw do budynkow.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:



1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbidrki sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2) zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzanie $ciekow bytowych, przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem pkt 4;

4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowych, przemystowych na tereny
KKK oraz dziatki kolejowe, przylegajace do granicy planu z zastrzezeniem, ze zakaz nie dotyczy terenow
komunikacji kolejowej 1KKK, 2KKK, 3KKK;

5) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem
pkt 6;

6) zakaz odprowadzania wod opadowych na tereny KKK oraz dziatki kolejowe, przylegajace do granicy planu
i korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajgcych, z zastrzezeniem, ze zakaz nie dotyczy terenow
komunikacji kolejowej 1KKK, 2KKK, 3KKK;

7) zaopatrzenie w energie elektryczng zsieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem §5 pkt 6;

8) realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi
sieciami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

11) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznos$ci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastgpczych, wtym przebudowy, rozbudowy
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

12) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami Ww sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych, a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terené6w zabudowy ustugowej lub obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw, oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) lokalizacj¢ budynkow ustugowych, produkcyjnych, magazynow, sktadow, budynkéw garazowych, wiat,
portierni, namiotow z uwzglednieniem lit. b — £,

b)na terenie 7U-P dopuszczenie utrzymania istniejacego budynku mieszkalnego z dopuszczeniem
przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania, odbudowy z zakazem rozbudowy, nadbudowy,

¢) dopuszczenie lokalizacji odnawialnych zrdédet energii — fotowoltaiki, elektrowni stonecznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz mozliwo$ci magazynowania energii wytworzonej z odnawialnych zrodet
energii, z uwzglednieniem lit. d — f oraz §10 pkt 7 lit. c,

d)na czgsci terenéw 1U-P, 2U-P oraz na terenach 3U-P, 4U-P, SU-P w granicy strefy ochronnej
odnawialnych zZrodet energii — elektrowni stonecznej, fotowoltaiki o mocy przekraczajacej 100 kW,
oznaczonej na rysunku planu, dopuszczenie obiektow budowlanych zwiazanych z produkcja energii —
fotowoltaiki, elektrowni stonecznej, w tym o mocy przekraczajacej 100kW,

e) na czgsci terenow 1U-P, 2U-P oraz na terenach 3U-P, 4U-P, 5U-P uwzglednienie oznaczonej na rysunku
planu strefy ochronnej odnawialnych zrodet energii — elektrowni stonecznej, fotowoltaiki o mocy
przekraczajacej 100 kW, zwigzanej zograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu oraz przepisami odrebnymi,

f) na terenach poza strefa ochronng odnawialnych zrodet energii — elektrowni stonecznej, fotowoltaiki
o mocy przekraczajacej 100 kW, oznaczonej na rysunku planu dopuszczenie obiektow budowlanych
zwiazanych z produkcja energii — fotowoltaiki, elektrowni stonecznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,



g) dopuszczenie dojs¢, dojazddéw, parkingow,

h) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow,

i) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;j:

- na terenach 1U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6P-U, 7P-U: od 0,0 do 0,5,
- na terenach 2U-P: od 0,0 do 0.4,
j) powierzchni¢ biologicznie czynna:
- na terenie 1U-P: nie mniejszg niz 20%,
- na terenach 3U-P, 4U-P: nie mniejsza niz 15%,
- na terenach 2U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P: nie mniejszg niz 30%,
k) wysokos¢ budynkow z uwzglednieniem §10 pkt 5 i 6:
- na terenach 1U-P, 2U-P: do 20,0 m,
- na terenach 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P: do 12,0 m,
1) wysokos¢ budowli z uwzglednieniem §10 pkt 51 6:

-na terenach 1U-P, 2U-P, 3U-P: do 15,0 m, zdopuszczeniem nie wigcej niz dwdch budowli,
zwigzanych z oznaczeniem prowadzonej dziatalno$ci, na dziatlce budowlanej o wysokosci do 30,0 m
od istniejacego poziomu terenu,

- na terenach 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P: do 15,0 m,

m) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow gruntowo-wodnych,

n) geometri¢ dachow: dachy dowolne,

o) nachylenie potaci dachowych: do 25°,

p) na terenie 1U-P nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

q) na terenie 6U-P, 7U-P nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 3:

a) na terenach 1U-P, 2U-P, 3U-P, 6U-P: nie mniejsza niz 4000,0 m?, z uwzgl¢dnieniem lit. d,

b) na terenie 4U-P, 5U-P: nie mniejsza niz 1500,0 m?, z uwzglednieniem lit. d,

¢) na terenie 7U-P: nie mniejsza niz 1000,0 m?, z uwzglednieniem lit. d,

d) z wyjatkiem dzialek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z drog publicznych, w tym znajdujacych si¢ poza
granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Dla terenow zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP ustala
si¢:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) zielen urzadzong z dopuszczeniem zieleni naturalnej,

b) dopuszczenie sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych,
przepompowni sciekdéw,

¢) dopuszczenie dojs¢, dojazdow, drog pieszych, pieszo — rowerowych, rowerowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,



d) zakaz lokalizacji budynkéws;

2) zasady obslugi w zakresie komunikacji drogowej: dostgp z drog publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 16. Dla terenu wod powierzchniowych $rodladowych oznaczonego na rysunku planu symbolem WS,
ustala sig:

1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) zachowanie cieku wodnego, rowu melioracyjnego jako wody otwarte;j,

b) dopuszczenie budowy przepustéw zwigzanych z lokalizacja doj$¢, dojazdow, drog pieszych, pieszo —
rowerowych, rowerowych, o szerokosci nie wigkszej niz 12,0 m naterenie dzialki oraz w liczbie
nie wiekszej niz dwa na terenie jednej dziatki,

¢) dopuszczenie infrastruktury i urzadzen hydrotechnicznych, urzadzen melioracji wodnych,
d) dopuszczenie zieleni urzgdzonej, zieleni naturalne;j,
e) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep zdrog publicznych, znajdujacych si¢ poza
granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL, ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,
b) dopuszczenie infrastruktury technicznej bez zmiany przeznaczenia terenu,
c) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostgp z drég publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 18. Dla terenéw komunikacji kolejowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KKK, 2KKK,
3KKK, ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje¢ infrastruktury kolejowe;j,
b) dopuszczenie infrastruktury technicznej i drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie dojs¢, dojazdow, drég pieszych, pieszo — rowerowych, rowerowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zakaz gromadzenia, magazynowania i sktadowania odpadow;

2) zasady obslugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z dréog publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 19. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje drogi publicznej klasy zbiorczej;

2) dopuszczenie ciaggdow pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;

3) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej;

4) dopuszczenie zieleni urzagdzonej, zieleni naturalne;j;

5) szeroko$¢ drogi zbiorczej w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) dopuszczenie ciaggdow pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;



3) dopuszczenie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;;
4) dopuszczenie zieleni urzadzonej, zieleni naturalnej;
5) szeroko$¢ drogi dojazdowej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci 10%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 45 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaly Nr 111/22/24
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 26 czerwca 2024 r.
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ, SKEADOW, MAGAZYNOW | ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ | KRAJOBRAZOWEJ
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OZNACZENIA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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- ELEKTROWNI SLONECZNEJ, FOTOWOLTAIKI O MOCY
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Zalacznik Nr 2
do uchwaty Nr 111/22/24
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 26 czerwca 2024 r.

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GOLECZEWO I ZLOTKOWO - TEREN AKTYWIZACJI GOSPODARCZEJ - CZESC 1

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)

Rozstrzygniecie Rady Gminy

Ustalenia Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Suchy Las
Data N az.wisko .Oznaczeni,e ) projektu planu Suchy Las Zalacznik do uchwaly Nr
Lp. wplywu i lml.g albo ) me,ruc.homosu, ) dla o Treéé uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi 111/22/24 Uwagi
uwagi nazwa ‘]edn(.)stlfl ktorej dotyczy me'ruc‘homosu, z dnia 26 czerwca 2024 r.
organizacyjnej uwaga ktorﬂv(;(;yczy Uwaga Uwaga nie- Uwaga Uwaga nie-
uwzgledniona | uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
W przypadku uwzglednienia
uwagi Uchwata mogtaby sta¢ si¢
nieczytelna. Dodatkowo,
przyjecie uwagi grozitoby
pojawieniem si¢ W przysztosci
Whniesiono o wskazanie w rozbieznosci . w;g}qdc?m
planie konkretnych Rozporzgdzema Rady Mlplstrf)v&f
Tereny o L W sprawie przedsigwzig¢
przeznaczeniu: przedsigwziee mogacych mogacych znaczaco oddziatywaé
1U-P, 2U-P 3U;P potechalnie Znaczaco na $rodowisko.  Uzasadnieniem
4U—P: 5U—P: 6U-P: f)(}?llaiywaéb na 1 é}r(o?owmko, dla odrzucenia. uwagi jest fakt, iz
24.01. Osoba Teren objety 7U-P, 1ZP, 27ZP, Jakie mogg byc fokalizowane plan miejscowy poprzez swoje
I 2024 prywatna projektem planu 3ZP, 4ZP, WS na obszarze quc;tym plgnerl.l. * ustalenia stwarza ramy dla
ZL’ lK]’(K , w pr.zec'lstawmnym prOJelfcw okreslonych przedsigwziec
ZKKi( SKKi( wymieniono tylko kllka natomiast na  etapie jegc;
KDZ ,IKDD ’ sposobéw zagospodarowania, opracowania nie sposob
2 2 ktore nie beda dopuszczone, a X praco . Poso
2KDD, 3KDD . ! zdefiniowa¢  bogactwa  zycia
nie  wskazano  sposobow
dopuszczonych. spolgczno—gospo@a(czego. _
Kolejno, plan nie jest projektem
budowlanym, a zatem zawiera
pewien rodzaj ogodlnosci — ramy
w postaci wyznaczonej funkcji
oraz parametrow zabudowy i
zagospodarowania terenu.




Whiesiono o dopuszczenie do
lokalizowania na  calym
obszarze objetym planem

Uwaga cze$ciowo uwzgledniona,
w zakresie wysoko$ci budynkow
naterenie 3U-P, dla ktorego

Tereny o budynkéw do wysokosci 12,0 zmniejszono wysoko$é
przeznaczeniu: metrow. budynkéw z 25,0 m do 12,0 m.
1U-P, 2U-P, 3U-P, Na terenach 1U-P, 2U-P
. 4U-P, 5U-P, 6U-P, Zmniejszono wysoko$é
24.01. Osoba Teren objety 7U-P, 1ZP, 2ZP, budynkoéw z 25,0 m do 20,0 m.
2024 prywatna projektem planu 3ZP,4ZP, WS,
ZL, 1IKKK, T L .
2KKK, 3KKK, Mozhyvosc lokallzaq} budynk(l)w
KDZ, 1KDD, od.sunlc;tov od granic te,renow
2KDD, 3KDD mieszkaniowych na polnogy
poprzez wprowadzenie
do projektu planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Whiesienie o zwigkszenie do Uwaga czgéciowo uwzgledniona
20,0 metréow pasa zieleni w zakresie ~ poszerzenia  pasa
krajobrazowe;j, ktory zieleni krajobrazowej z 10,0 m do
nakazuje si¢ zlokalizowa¢ na 15,0 m.
24.01. Osoba Teren objety Tereno | terenie IU-P. o ,
2024 prywatna projektem planu przeznaczeniu Mozllyvosc lokallzaCJ} budynkow
1U-p odsuni¢to od granic terenow
mieszkaniowych na potnocy
poprzez wprowadzenie
do projektu planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Wnhiesienie o ustanowienie Rozpatrzenie uwagi nie znajduje
dz. nr ewid. Teren o dla dziatki 422/5 (dzisiejszy uzasadnienia ze wzgledu na
24.01. Osoba . . . Lo .
2024 prywatna 422/5, obregb przeznaczeniu las) poWlerzchm bllolojglczme wyznaczong funqu. terenu U-P
Golgczewo 2U-P, ZL, 1IKDD, | czynnej na poziomie nie 1 zamierzenia inwestycyjne
mniejszym niz 50%. wlasciciela terenu.
Wnhiesiono watpliwosci W przypadku uwzglednienia
dotyczace zapisu §5 pkt 1) uwagi Uchwala mogtaby sta¢ si¢
zakaz lokalizacji nieczytelna. Dodatkowo,
przedsigwzigé mogacych przyjecie uwagi grozitoby
Zawsze ZNaczaco pojawieniem si¢ W przysztosci
Tereny o oddziatywa¢ na $rodowisko rozbieznosci wzgledem
przeznaczeniu: z wyjatkiem: Rozporz?,dzenia Rady Mi_nistr(_')w
1U-P, 2U-P, 3U-P, a)inwestycji celu w spraw1}e1 przeds_lqwzn;(::
4U-P, 5U-P, 6U-P, | publicznego A A Oddjl?‘*y‘.”ac
22.01. Solectwo Terenobjety | 7U-P,1ZP,2ZP, | b)na terenach 1U-P, 3U-P, o wae ot Bkt 15
. . - gi jest fakt, iz
2024 Goleczewo projektem planu 3ZP,4ZP, WS, 4U-P, 6U-P instalacji do lan mieiscowy Dpoprzez swoie
ZL, IKKK, twarzania podstawowych P el Y pop !
JKKK. 3KKK wy g ustalenia stwarza ramy dla
s > produktow farr_naceutycznych okreslonych przedsicwzied,
KDZ, 1IKDD, Z zastosowaniem procesOw natomiast na  etapie  jego
2KDD, 3KDD chemicznych lub : : :
' - opracowania nie sposob
biologicznych,

C)na terenie 6U-P instalacji
do wytwarzania masy
wioknistej z drewna
lub innych materiatdw

zdefiniowa¢  bogactwa  zycia
spoteczno-gospodarczego.

Kolejno, plan nie jest projektem
budowlanym, a zatem zawiera
pewien rodzaj ogélnosci — ramy




wioknistych.

Zgodnie z Rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzigc mogacych
znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz.U. z 2019 r.,
poz. 1839 ze zm. — dalej

Rozporzadzenie) zostat
okreslony katalog 53
przedsigwzigc Zawsze

znaczaco oddziatujace na
srodowisko. W zwigzku z
tym, ze w przedmiotowej
propozycji Uchwaty w §3 pkt
1) ustalono przeznaczenie
terenu migdzy innymi jako
tereny zabudowy ustugowe;j

lub produkc;ji, obiektow
produkcyjnych, sktadow i
magazynow, oznaczone

na rysunku planu symbolami
1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-
P, 6U-P, 7U-P; niektore
punkty wskazane w
Rozporzadzeniu z automatu
nie moga zosta¢ zastosowane,
Z uwagi na przeznaczenie
terenu. Podmiot skladajacy
uwage uwaza jednak, ze w
Uchwale powinien zostac¢
wyszczegolniony caly katalog
przedsigwzie¢, ktére na ww.
dzialkach sg zakazane.

w postaci wyznaczonej funkcji
oraz parametrow zabudowy i
zagospodarowania terenu.

22.01.
2024

Solectwo
Goleczewo

Teren objety
projektem planu

Tereny o
przeznaczeniu:
1U-P, 2U-P, 3U-P,
4U-P, 5U-P, 6U-P,
7U-P, 1ZP, 2ZP,
37ZP, 4ZP, WS,
ZL, 1IKKK,
2KKK, 3KKK,
KDZ, 1KDD,
2KDD, 3KDD

Whiesiono watpliwosci
dotyczace zapisu §5 W
zakresie  zasad  ochrony
$rodowiska,  przyrody i
krajobrazu oraz zasad

ksztattowania krajobrazu
ustala si¢” pkt 2)
,,dopuszczenie lokalizacji
przedsigwzigé mogacych
potencjalnie ZNaczaco

oddziatywa¢ na $rodowisko z
uwzglednieniem pkt 3, 4, z
zakazem:

a)elektrowni
konwencjonalnych,
elektrocieptowni,
b)instalacji do przetwarzania
lub przechowywania
odpadow

W przypadku uwzglednienia
uwagi Uchwala mogtlaby staé si¢
nieczytelna. Dodatkowo,
przyjecie uwagi grozitoby
pojawieniem si¢ w przysztosci

rozbieznosci wzgledem
Rozporzadzenia Rady Ministrow
w sprawie przedsigwzigé

mogacych znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko.  Uzasadnieniem
dla odrzucenia uwagi jest fakt, iz
plan miejscowy poprzez swoje
ustalenia stwarza ramy dla

okreslonych przedsigwzigé,
natomiast na  etapie  jego
opracowania nie sposob

zdefiniowa¢  bogactwa  Zycia
spoteczno-gospodarczego.
Kolejno, plan nie jest projektem




promieniotworczych,

C) grzebowisk zwlok
zwierzecych,

d)instalacji do przetwarzania
produktow zawierajacych
azbest,

e)instalacji do produkcji mas
bitumicznych,

f)instalacji do
zgazowywania,
odgazowywania lub

uptynniania wegla lub tupku
bitumicznego, instalacji do
wytwarzania smar6w z ropy
naftowej,

g)instalacji do brykietowania
wegla  kamiennego  lub
brunatnego,

h)instalacji do  przerobu
kopalin,

i)wierceﬁ wykonywanych w
celu skladania  odpadow
promieniotworczych”.
Zgodnie z Rozporzadzeniem
zostat okreslony katalog 108
przedsigwzigé mogacych
potencjalnie ZNaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko.
W zwigzku ztym, ze w
przedmiotowe;j propozycji
Uchwaly w §3 pkt 1)
ustalono przeznaczenie terenu
mi¢dzy innymi jako tereny

zabudowy ustugowej
lub produkcji, obiektow
produkcyjnych, sktadow i
magazynow, oznaczone

na rysunku planu symbolami
1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-
P, 6U-P, 7U-P; niektére
punkty wskazane w
Rozporzadzeniu z automatu
nie moga zosta¢ zastosowane,
z uwagi na przeznaczenie
terenu. Podmiot skladajacy
uwage uwaza jednak, ze w
Uchwale powinien zosta¢
wyszczegolniony caly katalog
przedsigwzie¢, ktére na ww.
dziatkach sg zakazane.

budowlanym, a zatem zawiera
pewien rodzaj ogolnosci — ramy
w postaci wyznaczonej funkcji
oraz  parametrow  zabudowy
i zagospodarowania terenu.




22.01.
2024

Solectwo
Goleczewo

Teren objety
projektem planu

Tereny o
przeznaczeniu:
1U-P, 2U-P, 3U-P,
4U-P, 5U-P, 6U-P,
7U-P

Whiesiono watpliwosci
dotyczace zapisu §14 pkt 1)
lit. I): ,powierzchnig
biologicznie czynna:

- na terenach 1U-P, 3U-P,
4U-P: nie mniejsza niz 15%;

- na terenach 2U-P, 5U-P,
6U-P, 7U-P: nie mniejsza niz
30%”.

w opinii podmiotu
sktadajacego uwageg, zapis
Lhie  mniejsza niz  15%”
winien zosta¢ zmieniony na
,hie mniejsza niz 30%” a
zapis ,,nie mniejsza niz 30%”
na,nie mniejsza niz 40%”.
Zapis cho¢ troche
zrekompensuje utratg zieleni
naterenie  dziatki  422/5.
Zgodnie z planem
miejscowym, Uchwata
Nr XXX1/297/13 z  dnia
2013-02-28 w  sprawie:
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego  Golgczewo-
Wschod, teren dziatki 422/5
oznaczony jest symbolem ZL
— Lasy a w projekcie
Uchwaly jako 2UP. Oznacza
to, ze dziatka w catosci moze
zosta¢  wykarczowana  z
drzew, ktore obecnie zajmuja
90% powierzchni dzialki.
Obecnie drzewa na dzialce
422/5 tworza las i swoistg
zapor¢ akustyczng  przed
halasem generowanym przez
droge S11 w kierunku ul.
Czere$niowej w Goleczewie.

Uwaga czg$ciowo uwzgledniona
w zakresie zwigkszenia
powierzchni biologicznie czynnej
na terenie 1U-P z 15% do 20%.

22.01.
2024

Solectwo
Goleczewo

Teren objety
projektem planu

Tereny o
przeznaczeniu:
1U-P, 2U-P, 3U-P,
4U-P, 5U-P, 6U-P,
70-P

Whiesiono watpliwosci
dotyczace zapisu §14 pkt 1)
lit. m): ,,wysokos$¢ budynkow
z uwzglednieniem §10 pkt 5 1
6:
- na terenach 1U-P, 2U-P,
3U-P: do 25,0 m,

- na terenie 4U-P, 5U-P, 6U-
P, 7U-P: do 12,0 m”

w ocenie podmiotu
sktadajacego uwage, zapis
,»do 25,0 m” winien zostaé
zmieniony na ,,do 12,0 m”.

Uwaga czg$ciowo uwzgledniona,
w zakresie wysokosci budynkow
naterenie 3U-P, dla ktorego
zmniejszono wysokos¢
budynkow z 25,0 m do 12,0 m.

Na terenach 1U-P, 2U-P
zmniejszono wysokos¢
budynkow z 25,0 m do 20,0 m.

Mozliwo$é¢ lokalizacji budynkow
odsunigto od granic terenow
mieszkaniowych na poinocy
poprzez wprowadzenie




Budynek o wysokosci 25

metrow to budynek,
w ktorym liczba kondygnacji
nadziemnych (potocznie

picter) wynosi 4, anajwyzej
9. Zaproponowana wysoko$¢
budynkéw na opiniowanych
dziatkach zaburzy widoki
perspektywiczne z réznych
kierunkéw wsi, zabudowa
0 zaproponowanej wysokosci
nie nawigzuje rowniez do
krajobrazu i zabudowy
sgsiadujacej z budynkami w
Goleczewie.

do projektu

planu

nieprzekraczalnej linii zabudowy.

22.01.
2024

Solectwo
Goleczewo

Teren objety
projektem planu

Tereny o
przeznaczeniu:
1U-P, 2U-P, 3U-P,
4U-P, 5U-P, 6U-P,
70-P

Whiesiono watpliwosci
dotyczace zapisu §14 pkt 1)
lit. n): ,,wysoko$¢ budowli
z uwzglednieniem §10 pkt 5 i
6:
- na terenach 1U-P, 2U-P,
3U-P: do 150 m, z
dopuszczeniem nie wigcej niz
dwoch budowli na dzialce
budowlanej o wysokosci do
30,0 m od istniejacego
poziomu terenu,

na terenach 4U-P, 5U-P, 6U-
P, 7U-P: do 15,0 m”

w ocenie podmiotu
sktadajacego uwageg, zapis
»do 15,0 m” i ,do 30 m”
winien zosta¢ zmieniony na
,,do 12,0 m”.

Rozpatrzenie uwagi nie znajduje

uzasadnienia  ze

wzgledu na

wyznaczong funkcj¢ terenu U-P

i zamierzenia
wiascicieli terenow.

inwestycyjne




Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr 111/22/24

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 26 czerwca 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 z p6zn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r., poz. 1688) Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy:

1. Zadania w zakresie budowy i przebudowy drog oraz ciagéw pieszych, rowerowych gmina Suchy Las
bedzie realizowata, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepiséw odrgbnych.

2.Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wlasciwe jednostki gminne
lub przedsigbiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej, cieplnej i telekomunikacyjnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane begda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy Suchy Las oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Suchy Las.

5. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Suchy Las.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

Finansowanie bedzie moglo odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewng¢trznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze witascicieli nieruchomosci.



Zatacznik Nr 4
do uchwaty Nr ........ccoene.
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 26 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
do uchwaty Nr 111/22/24
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 26 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Goleczewo i Zlotkowo - teren
aktywizacji gospodarczej — cze$é 1

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaly podjetej przez Rade Gminy Suchy Las
Nr XXX/324/21 Rady Gminy Suchy Las z dnia 25 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Golgczewo i Zlotkowo — teren aktywizacji
gospodarcze;j.

Zgodnie zustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
72023 1. poz. 977 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektéorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.,
poz. 1688) zostata przeprowadzona procedura sporzadzenia planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu ukazalo si¢
w gazecie ,,Gazeta Wyborcza — Poznan” w dniu 30.03.2021 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy Suchy Las w dniach od 30.03.2021 r. do 30.04.2021 r. oraz na stronie
internetowej Urzedu - BIP Suchy Las. Procedura planistyczna zostata podzielona na czesci, uwzgledniajac
wniosek Generanej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad, odnosnie do przebiegu granic projektu planu,
z uwagi na przebieg projektowanej drogi S11.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem nr
GPU.6722.1.2021 zdnia 31.03.2021r. powiadomione zostaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismo nr WOO-
I1.411.121.2021.PW.1 zdnia 28.04.2021r. oraz pismem od Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu pismo nr NS.9011.2.65.2021.AC z dnia 28.04.2021 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu wraz zprognoza oddziatywania na Srodowisko
uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchy Las, sporzadzono prognozg skutkow finansowych uchwalenia projektu planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Waojt Gminy
Suchy Las wuzyskal opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan, od wlasciwych
organow/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Woéjt Gminy
Suchy Las uzgodnit projekt planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Zgodnie z decyzja Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr DR-1.7151.65.2022 z dnia 30 stycznia
2023 r. wyrazono zgod¢ na przeznaczenia na cele nierolnicze inielesne 2,2890 ha gruntéw lesnych
niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa na dziatce o nr ewid. 422/5 z obrgbu Golgczewo, gmina Suchy
Las — zgodnie z zalgcznikami stanowigcymi integralna cz¢§¢ wniosku.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz zprognoza oddzialywania na srodowisko
nastapitlo w dniach od 20 grudnia 2023 r. do 14 stycznia 2024 r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego
wgladu ww. projektu planu, ukazato si¢ w ,,Gazecie Wyborczej” w dniu 12 grudnia 2023 r., a obwieszczenie
zostato wywieszone na tablicy Urzedu Gminy Suchy Las.

W dniu 08 stycznia 2024 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie planu.

W ustawowym terminie nie krétszym niz 14 dni po wylozeniu - do dnia 28 stycznia 2024 r., wptyneto
dziesi¢¢ uwag do projektu planu. Wojt Gminy Suchy Las Zarzadzeniem nr 34/2024 z dnia 16 lutego 2024 r.
rozpatrzyt zlozone uwagi — jedna uwaga zostala uwzgledniona w calosci, cztery uwagi zostaty
uwzglednione w czg¢$ci, natomiast pie¢ uwag zostato nieuwzglednionych.



Drugie wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko -
nastapitlo w dniach od 02 kwietnia 2024 r. do 22 kwietnia 2024 r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego
wgladu ww. projektu planu, ukazalo si¢ w,,Gazecie Wyborczej” w dniu 25 marca 2024 r., a obwieszczenie
zostato wywieszone na tablicy Urzedu Gminy Suchy Las.

W dniu 08 kwietnia 2024 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie planu.

W ustawowym terminie nie krotszym niz 14 dni po wytozeniu — do dnia 09 maja 2024 r., wptyneta jedna
uwaga do projektu planu, ktéra zostata w cato$ci uwzgledniona. Uwaga dotyczyta uszczegodlowienia
definicji zieleni krajobrazowej, w czesci testowej projektu planu.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przedtozono Radzie Gminy Suchy Las, celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu:

1) uwzglednia wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia
zawarte m.in. w §4 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz
w §14 - §20 ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m.in. w §4, tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w §5 dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu oraz w §14 - §20 ustalajgc zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych 1ileSnych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspodtczesnej zawarte w §6;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze o0soOb
niepetnosprawnych, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaly dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu oraz w §10 tekstu uchwaty
dotyczace szczegodlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 - §21 tekstu
uchwaty;

7) uwzglednia prawo wlasnosci poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 - §20 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11
tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz w §12
tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu uchwaly,
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kolejno:

- zapewniono udzial spoleczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, wtym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej;

- niniejszy projekt planu zostatl sporzadzony przy zachowaniu jawnoS$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych;

- niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.



Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu
projektu planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie zart. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku nowej
zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych — zaprojektowanie terenéw uwzgledniajacych dazenie
do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego,

2) zaprojektowanie terenow umozliwiajacych mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

3) zaproponowanie rozwigzan przestrzennych zapewniajacych korzystne warunki przemieszczania si¢
pieszych oraz rowerzystow,

4) projektowanie rozwigzan stanowigcych kontynuacje istniejagcego zagospodarowania,
5) projektowanie uniwersalne.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniono ww. wymagania
wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie z wynikami
analizy aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las
i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwata Nr LXVIII/793/24 Rady
Gminy Suchy Las zdnia 21 marca 2024r., oktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z przeznaczeniem obszaréw pod tereny zabudowy wystapi
wzrost przychodéw Gminy z tytulu podatku od nieruchomosci. Plan wprowadza tereny drog publicznych —
drogi dojazdowe, stanowigce wiasno$¢ gminy Suchy Las, o0sdb prywatnych oraz Powiatu Poznanskiego,
atakze droge zbiorczg, stanowigca wiasnos¢ Powiatu Poznanskiego. W zwigzku z powyzszym zadania
wlasne Gminy w odniesieniu do drég dojazdowych, zwigzane zrealizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury drogowej oraz technicznej bedg miaty wptyw na budzet gminy Suchy Las.

Przedmiotowy projekt planu jest zgodny zwyznaczonymi kierunkami zagospodarowania
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las
zatwierdzonym uchwalg Rady Gminy Suchy Las Nr LXV/349/98 z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

Zgodnie z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Suchy Las, zatwierdzonej uchwala Nr XXXVIIl/424/21 Rady Gminy Suchy Las zdnia
28 pazdziernika 2021 r., wrozdziale II ,Kierunki iwskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy”,
na stronie 11 zawarto zapis: ,,Granice terendw rozwojowych na rysunku Studium zostaly okreslone
w sposOb  zgeneralizowany. Granice te przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego nalezy odnie$¢ do rzeczywistych i faktycznych uwarunkowan i elementéw przestrzennych,
takich jak: granice ewidencyjne, krawedzie uzytkow itp.” Na terenie dziatki nr ewid. 425/49 na rysunku
zmiany Studium oznaczono teren wod powierzchniowych $rodladowych, odnoszacy si¢ do rowu
melioracyjnego, ktory zostal zlikwidowany. Zgodnie z wypisem z ewidencji gruntow na terenie dz. nr ewid.
425/49 wystepujg grunty orne klasy IVa 1VI oraz lasy. Stwierdza si¢ brak jakichkolwiek wod
powierzchniowych $rodladowych czy rowow melioracyjnych. Zatem, zgodnie z przytoczonym zapisem
w zmianie Studium, teren wod powierzchniowych s$rédladowych, przeznaczono pod tereny zabudowy
ushlugowej lub obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow.

W zwigzku z powyzszym przyjecie niniejszej uchwaty uznaje si¢ za zasadne.

Zatacznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastgpujgce dane przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;



3) czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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