UCHWALA NR XXIX/320/17
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Suchy Las na terenie dzialki o nr ewid. 311/5

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2016r., poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las

uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Suchy Las
na terenie dziatki o nr ewid. 311/5 zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las,
zatwierdzonego uchwata Nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998r. ze

zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy czg$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu”;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru objgtego planem okres$lone sa na rysunku planu.
§ 2.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

3) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez
rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian budynku na powierzchnig¢ dziatki budowlanej



4)

5)

za wyjatkiem powierzchni obiektéw budowlanych oraz ich czesci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych w tym schodow zewnetrznych,
ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego, oraz
powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, w tym szklarnie, altany, szopy,
przy czym powierzchnig catkowita zabudowy stanowi suma powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i1 zasadach zagospodarowania, oznaczony
symbolem;

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu
przepisOw prawa budowlanego.

§ 3.

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych, sktadow i

magazynow lub zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem P/U.

§ 4.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki i remontu
zabudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejsze;j
uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre$lonymi na
rysunku planu z uwzglednieniem pkt 3, 4;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej
drogg przez takie elementy budynku jak gzymsy, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki i okapy
jednak nie wigcej niz o 1,5m oraz pochylnie i spoczniki dla 0séb niepetnosprawnych;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, poza nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§5.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych

systemoéw grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z



wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci, a takze dopuszczenie stosowania
odnawialnych zrodet energii;

4) zakaz zrzutu $ciekdw komunalnych do gruntu, wod powierzchniowych 1 otwartych rowows;

5) nakaz zapewnienia wiasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrona
akustyczna, z uwzglednieniem pkt 6;

6) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) w przypadku lokalizacji na terenie P/U hoteli 1 pensjonatow teren zalicza si¢ do terenow
zabudowy zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w przypadku lokalizacji na terenie P/U przedszkoli i placowek edukacyjnych teren zalicza
si¢ do terenéw zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie gospodarki odpadami:
a) zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) przetransportowanie zb¢dnych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji
w miejsce wskazane przez wlasciwe stuzby gminne lub wykorzystanie do nowego
uksztattowania terenu w granicach wtasnej dziatki gruntu, bez prawa naruszenia interesu
0sob trzecich.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§7.

W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisOw ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8.

W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatéw nieruchomosci na podstawie
przepiséw odregbnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§9.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.



§ 10.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczeh w jego

uzytkowaniu ustala sig:

D

2)

1y

2)

3)

4)

sie:

y

2)

3)

4)

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z
odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych dla budowli, w tym dla budowli o wysokosci rowne;j
1 wigkszej niz 50,0 m n.p.t.

§ 11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie:

w granicach terenu P/U nakaz zapewnienia miejsc do parkowania w granicach dziatki budowalne;j
z uwzglednieniem miejsc w garazach, z uwzglednieniem pkt 2, 3, 4 w liczbie nie mniejszej niz
2 miejsca na kazde rozpoczgte 100,0m? powierzchni uzytkowej budynku;

dla inwestycji realizowanych w obszarze planu dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania
na terenie poza granicami obszaru planu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

w granicach terenu P/U nakaz zapewnienia stanowisk do przetadunku towardéw opréocz stanowisk
postojowych wymienionych w pkt 1 oraz nakaz zapewnienia liczby miejsc postojowych dla
samochodow cigzarowych zgodnie z potrzebami;

nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontdéw sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;

zaopatrzenie budynkow w wodg z istniejacej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

odprowadzanie §ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych do sieci kanalizacji sanitarne;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych, w granicach wlasnej dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



5)

6)

7)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej;
dopuszczenie stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych, z zakazem
budowy elektrowni wiatrowych;

realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z
istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zasady ochrony przeciwpozarowej — uwzglednienie przepiséw ochrony przeciwpozarowej w
zakresie zaopatrzenia w wodg, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych a takze przepisami
prawa budowlanego.

§ 13.

W zakresie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14.

Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow lub zabudowy ushugowej

oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U ustala sig:

1)

2)

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji obiektéw budowlanych takich jak: budynki produkcyjne, sktady,
magazyny, budynki ustugowe, budynki garazowe,

b) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingdw,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0 do 0,55, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 8,0m,

f) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglgdnieniem warunkdéw gruntowo
— wodnych,

g) geometri¢ dachow:

- dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12°,

- dachy dwuspadowe o polaciach zbiegajacych si¢ réwnolegle w kalenicy, dachy
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°;

dopuszczenie podziatu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszej niz 1000,0m? za wyjatkiem dziatek budowlanych
przeznaczonych do lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych nie ustala
si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej;



3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji samochodowej: ustala si¢ dostgp przez zjazdy z

przyleglych drog gminnych, potozonych poza granicami obszaru objetego planem, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 15.

Ustala sig wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokos$ci 10 %.

§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.
§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXIX/320/17
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Suchy
Las na terenie dzialki o nr ewid. 311/5

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Suchy Las
na terenie dziatki o nr ewid. 311/5, zwany dalej ,,planem”, o ktérym mowa w uchwale,
opracowany zostat zgodnie z nast¢pujacymi przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446),

—ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2016 1., poz. 778 ze zm.), zwana dalej ,,ustawa”,

—ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2016 r., poz. 672
ze zm.),

—ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zm.),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,

poz. 1587).

Procedurg urbanistyczng rozpoczeto po podjeciu Uchwaty Nr XI/117/15 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Suchy Las na terenie
dziatki o nr ewid. 311/5.

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu skladania wnioskéw do
planu ogloszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy
wiasciwe do opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko Wojt Gminy wystapit réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegdlowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko projektu
planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow ztozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 1 2 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w § 4 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, oraz w §14 tekstu uchwaly, dotyczace ustalenia zasad ksztalttowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow
rolnych i le$nych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte
w § 5 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

kulturowego oraz poprzez dokonanie szczegdétowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez przekazanie zawiadomienia o podjgciu
przez Rad¢ Gminy Suchy Las uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci
sktadania wnioskéw do planu do Powiatowego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu oraz
poprzez uzyskanie pozytywnego uzgodnienia ustalen zawartych w planie Powiatowego
Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie
zakazéw w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zapisow
regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i technologicznych oraz
nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi (analiza powyzszych wymagah zawarta zostala rowniez
w prognozie oddzialywania na §rodowisko);

walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
stworzenie ukladu urbanistycznego dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadow
1 magazyndow oraz zabudowy ustugowej z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan
terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej (szczegotowej analizy
waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw finansowych do planu);

prawo wlasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy
stanu wlasnos$ci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania
do istniejacych uwarunkowan prawnych, a takze analiz¢ wnioskow 1 uwag do planu;
potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy,
poprzez uzgodnienie projektu planu z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego, o ktéorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustaleh w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy
infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie
inwestycji mogacych znaczaco i potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko;

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, o ktorym mowa w
art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczego6lnych
etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko, w tym przez mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu i przez
zamieszczenie obwieszczen i projektu planu na etapie jego wylozenia do publicznego
wgladu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Suchy Las;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa w art. 1 ust.

2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie



o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych
powszechnie obowigzujacych;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisoOw w zakresie
zaopatrzenie w wode zgodnych ustaleniami przepisow odrgbnych, oraz poprzez wystgpienie
o opini¢ do AQUANET S.A. w Poznaniu.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy, ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny
sposOb zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaly interesy zarowno publiczne
jak i interesy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskéw ztozonych na etapie przystgpienia do
opracowania planu oraz poprzez sporzadzenie prognoz: oddzialywania na $rodowisko
i skutkow finansowych uchwalenia planu, w ktorych zawarte zostaly analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i1 spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegotowych analiz w zakresie wtasnosci terendow, obecnego zainwestowania
1 uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejagcej infrastruktury techniczne;j.
Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostal z uwzglednieniem
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni. Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie kontynuacje istniejacej
zabudowy oraz zwarty uktad urbanistyczny, z odpowiednim ukladem komunikacyjnym,
zapewniajac tym samym mozliwo$§¢ wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego,
rowerowego oraz tatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego. Nowa zabudowa
zlokalizowana bgdzie na obszarze zwartej zabudowy jednostki osadniczej Suchy Las, z bardzo
dobrym dostgpem do drég publicznych (ulice Szkolna 1 Firmowa) i mozliwoscia przytaczenia
do istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Suchy Las, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, zawartej
w Zarzadzeniu nr 206/2014 Wojta Gminy Suchy Las z dnia 20 pazdziernika 2014 r. w sprawie
przekazania Radzie Gminy Suchy Las wynikow analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym — oraz — oceny — postepow w  opracowywaniu — miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego. W ww. analizie stwierdzono m.in., ze wszystkie
obowigzujace plany sg aktualne pod warunkiem fragmentarycznych zmian kilku z tych planow
oraz nowych planéw na czgsci terendow objetych planami obowigzujacymi, co dostosuje ich
ustalenia do obecnych potrzeb gminy lub inwestoréw. Niniejszy plan zostat sporzadzony w celu
wprowadzenia ustalen dla obecnych potrzeb inwestoréw, w zwigzku z tym jest zgodny z analizg
w tym zakresie. Rada Gminy Suchy Las - w oparciu o ww. analiz¢ - podjeta w dniu
30 pazdziernika 2014 r. Uchwate nr LII/563/14 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat przedstawiony w, sporzadzone;j
do planu, prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu. Brak jest wptywu skutkéw
ustalen planu na inne niz gminne finanse publiczne.

W dniu 6 czerwca 2016 r. projekt planu zostal zaopiniowany na posiedzeniu Gminne;j
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Projekt planu zostat rowniez zaopiniowany
1 uzgodniony przez instytucje i organy wymienione w art. 17 pkt 6 ustawy.

Ze wzgledu na brak w granicach opracowania planu gruntéw lesnych lub gruntéw rolnych
klasy I-III, w trakcie sporzadzania planu, nie wystgpiono o zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia
gruntow rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne.

W dniach od 27 lipca 2016 r. do 29 sierpnia 2016 r. projekt planu, wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko, zostal wytozony do publicznego wgladu a termin wnoszenia



uwag do projektu planu wyznaczono do dnia 13 wrze$nia 2016 r. W dniu 1 sierpnia 2016 r.
zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Do projektu planu nie ztozono uwag.

W dniu 29 wrze$nia 2016 r. projekt planu, wraz z zalgcznikami, zostat przedtozony Radzie
Gminy Suchy Las do rozpatrzenia i uchwalenia podczas XXII sesji Rady Gminy Suchy Las.
W dniu 5 pazdziernika 2016 r., podczas drugiej czesci XXII sesji Rady Gminy Suchy Las, Rada
Gminy Suchy Las podjeta decyzje o zdjeciu z porzadku obrad projektu uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Suchy Las na terenie
dziatki o nr ewid. 311/5.

W dniu 27 pazdziernika 2016 r. projekt planu, wraz z zalacznikami, zostal ponownie
przedtozony Radzie Gminy Suchy Las do rozpatrzenia i uchwalenia podczas XXIII sesji Rady
Gminy Suchy Las. W dniu 27 pazdziernika 2016 r., podczas XXIII sesji, Rada Gminy Suchy
Las podjeta decyzje o ponownym zdjeciu z porzadku obrad projektu uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Suchy Las na terenie
dziatki o nr ewid. 311/5.

W dniu 24 listopada 2016 r., Rada Gminy Suchy Las podj¢ta uchwale nr XXIV/261/16
w sprawie dokonania zmian w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Suchy Las na terenie dziatki o nr ewid. 311/5, przedtozonym Radzie Gminy
Suchy Las do uchwalenia w dniu 29 wrze$nia 2016 r. oraz w dniu 27 pazdziernika 2016 r.,
W nastepujacy sposob:

1) zwigkszy¢ warto$¢ wskaznika dotyczacego koniecznosci realizacji miejsc do parkowania,

zdefiniowanego w § 11 pkt. 1 projektu uchwaty na: ,,2 miejsca na kazde rozpoczgte 100,0

m? powierzchni uzytkowej budynku”;

2) wprowadzi¢ zapisy dopuszczajace realizacj¢ miejsc do parkowania rowniez na terenie, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny.

Projekt planu zostat poprawiony o wskazania zawarte w uchwale nr XXIV/261/16 Rady
Gminy Suchy Las z dnia 24 listopada 2016 r. Poprawki nie wymagaly ponowienia procedury
w zakresie opiniowania i uzgodnien, jednak poprawiony projekt planu nalezatlo ponownie
wytozy¢ do publicznego wgladu.

W dniach od 21 grudnia 2016 r. do 25 stycznia 2017 r. projekt planu, wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu. W dniu
16 stycznia 2017 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Termin skladania uwag do projektu planu wyznaczono do dnia
10 lutego 2017 r. W wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi.

W dniu 30 marca 2017 r. projekt planu, wraz z zalacznikami zostal przedtozony Radzie
Gminy Suchy Las do rozpatrzenia i uchwalenia.

Po uchwaleniu uchwata w sprawie planu, wraz z zatacznikami oraz dokumentacjg prac
planistycznych zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci
z przepisami prawnymi 1 ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI
SUCHY LAS NA TERENIE DZIALKI O NR EWID. 311/5
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty nr XXIX/320/17

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 30 marca 2017 r.

W sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Suchy Las na terenie dziatki
onr ewid. 311/5

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 1., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las

nie rozstrzyga

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Suchy Las na terenie dzialki o nr ewid. 311/5 ze wzgledu na brak uwag do projektu
tego planu.



Zalacznik nr 3

do Uchwaty nr XXIX/320/17

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 30 marca 2017 r.

W sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Suchy Las na terenie dziatki
onr ewid. 311/5

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2,3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 r., poz. 446 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las

nie rozstrzyga

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — ze wzgledu
na brak zapisu w sprawie tego rodzaju inwestycji w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w miejscowos$ci Suchy Las na terenie dzialki o nr ewid. 311/5.



