UCHWALA NR XXXI11/373/21
RADY GMINY SUCHY LAS

7 dnia 27 maja 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Chludowo - P6lnocny Zachdéd - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Chludowo — Péocny Zachod —
etap I, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalonego uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zakacznikami do uchwatly s3:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zaltacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu oraz w zatgczniku nr 4.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o: terenie — nalezy przez to rozumiec
fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R;

2) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS,
4WS, SWS;

3) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji
dojs¢, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z zastrzezeniem §15 pkt 3.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego oraz z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
w zakresie gospodarowania wodg w rolnictwie;

3) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 6. Nie ustala si¢ zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala si¢ w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, wyznaczonych na rysunku planu:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkow na prowadzenie badan
archeologicznych.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.



§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ nakaz zachowania przepisow
odrebnych w granicach zloza wegla brunatnego ,,Szamotuty”.

§ 10. Nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) w strefie ograniczonej zabudowy dla radaru meteorologicznego zlokalizowanego w miejscowosci
Wysogotowo, nakaz zachowania S$rodkéw ochrony przed zaktoceniami wich dziataniu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z odlegtosci technicznych od
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz uwzglednienia w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia, zgodnie
z rysunkiem planu, ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych z jej przebiegu, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 4;

4) w przypadku likwidacji lub przebudowy na kablowa linii elektroenergetycznej $redniego napigcia przestaje
obowigzywac okreslony dla niej pas technologiczny, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz uwzglgdnienia w zagospodarowaniu istniejacego systemu melioracyjnego lub drenarskiego w celu
zachowania jego droznosci i przepustowosci oraz zapobiegania naruszenia interesOw 0sob trzecich, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz zapewnienia dostgpu do rowu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu uwarunkowan wynikajacych z polozenia obszaru objetego
planem na terenie objetym koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego
oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zl6z w obszarze ,,Szamotuty — Poznan Po6inoc”,
nr 3/2019/k., wydang przez Ministra Srodowiska na rzecz PGNiG S.A. w Warszawie, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 12. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R i 2R, ustala si¢:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow — grunty rolne;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) zakaz lokalizacji budowli sluzacych dziatalno$ci rolnicze;j;

4) dopuszczenie lokalizacji, urzadzen wodnych, z wylaczeniem stawdw przeznaczonych do oczyszczania
sciekow, ktore nie beda wymagaty zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Dla terenow wod powierzchniowych §rédlagdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS,
2WS, 3WS, 4WS i SWS ustala sig:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania — row;

2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, zwyjatkiem urzadzen wodnych oraz sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie skanalizowania istniejagcych rowow iciekéw naturalnych zzachowaniem cigglosci
1 przepustowosci.

§ 14. Dla terenu drogi wewngtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW, ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
2) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej, ustala sie:



1) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcjg terenu;

2) nakaz zachowania ciaglosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, chodnikéw z istniejagcym
i projektowanym uktadem sieci drogowej;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore nie bedg wymagaty zgody
na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy, rozbudowy i odbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wilasnej dziatki nie naruszajgc interesu osob
trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych;
7) dopuszczenie przebudowy istniejacych sieci elektroenergetycznych na kablowe.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 1%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty nr XXXII1/373/21

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 27 maja 2021 r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Chludowo — Pétnocny Zachod — etap 1

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las
nie rozstrzyga

W sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Chludowo — Pélnocny Zachdd — etap I ze wzgledu na brak uwag do projektu tego planu.



Zalacznik nr 3

do Uchwaty nr XXXII1/373/21

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 27 maja 2021 r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Chludowo — Pétnocny Zachod — etap 1

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga, co nastgpuje:

§1

Sposéb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy:

1.

2.

Zadania w zakresie budowy i przebudowy drég gmina Suchy Las bedzie realizowala, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odregbnych.
Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ begda wlasciwe jednostki gminne
lub przedsicbiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, cieplnej i telekomunikacyjnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bg¢da zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzagdku
na terenie gminy Suchy Las oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

Podstawe przyjecia do realizacji zadan okres§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Suchy Las.

Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bgdzie wedhug
kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej
Gminy Suchy Las.

Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkos$ci §rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§2

Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

Finansowanie bgdzie mogto odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspoétinansowanie §rodkami zewne¢trznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a)
b)
©)
d)
e)

dotacji unijnych,

dotacji samorzadu wojewodztwa,
dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
kredytow i pozyczek bankowych,
innych $§rodkoéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w

formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXII1/373/21
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 27 maja 2021 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Gminy Suchy Las na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne
dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XXXII1/373/21
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 27 maja 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Chludowo - Pélnocny Zachod - etap I

Woéjt Gminy Suchy Las przystgpit do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Chludowo — Pélnocny Zachod — etap I na podstawie uchwaty nr VIII/104/19 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 23 maja 2019 r.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

Uwzgledniajagc  potrzeby interesu publicznego Wojt Gminy Suchy Las zawiadomil na piSmie
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiednie
instytucje i organy wilasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamie$cil obwieszczenie na tablicach
ogloszen Urzedu Gminy Suchy Las w terminie od 03.06.2019 r. do 22.07.2019 oraz ogloszenie w Gazecie
Wyborczej w dniu 04.06.2019 r.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na §rodowisko
(Dz. U. 22021 1. poz. 247 ze zm.) Wojt wystgpit pismem Nr GPU.6722.5.2019 z dnia 3 czerwca 2019 .
o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
srodowisko projektu planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu.

Ze wzgledu, na uwarunkowania formalno-prawne itoczace si¢ procedury planistyczne (decyzje
o warunkach zabudowy), projekt planu zostat podzielony na dwa etapy.

Po rozpatrzeniu wnioskéw sporzadzono projekt planu wraz z prognoza skutkéw finansowych
i prognoza oddziatywania na Srodowisko, stwierdzajac jednoczesnie, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las. Wo6jt Gminy Suchy Las
w I etapie projektu planu wigkszo$¢ wnioskow uwzglednit odpowiednio do zakresu i przedmiotu projektu
planu. W etapie tym dwa wnioski (od 0sob fizycznych) zostaly nieuwzglednione. Jeden wniosek, dotyczacy
dziatki o numerze ewidencyjnym 30, polozonej w obrebie Chludowo, zostal pominigty ze wzgledu
na bezprzedmiotowos$¢, poniewaz dziatka ta zlokalizowana jest poza obszarem objetym przystgpieniem do
sporzadzenia planu. Drugi wniosek zostal nieuwzgledniony, poniewaz w I etapie dziatka polozona
w obrebie Chludowo o numerze ewidencyjnym 31/4, zostata wytaczona z granic projektu planu.

W projekcie planu uwzgledniono:

-wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie zasad
ochrony 1 ksztattowania ladu przestrzennego, w planie nie zostaly okreSlone zasady ksztaltowania
zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terendow ze wzgledu na rolnicze przeznaczenie obszaru
i wprowadzenie zakazu lokalizacji budynkow,

-walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez pozostawienie przestrzeni otwartej, bez mozliwosci
zabudowy, co umozliwi ochron¢ krajobrazu rolniczego,

-wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska
w prognozie oddziatywania na srodowisko, zawarcie w projekcie planu zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz ograniczanie antropopresji poprzez wyznaczenie terenow rolniczych z zakazem zabudowy,

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — poprzez
uzgodnienie projektu planu z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow w Poznaniu,

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb ze szczegdlnymi
potrzebami — poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco



i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w zakresie gospodarowania
wodg w rolnictwie; analiza powyzszych wymagan zawarta zostala rowniez w prognozie oddziatywania na
srodowisko,

-walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terendw z uwzglednianiem istniejgcych
uwarunkowan prawnych, terenowych, komunikacyjnych i infrastrukturalnych (szczegdtowej analizy
waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow finansowych do projektu planu),

-prawo wlasno$ci — poprzez wykonanie analizy stanu wilasnosci terenu objgtego projektem planu oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych,

-potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

-potrzeby interesu publicznego — poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegodlnych etapach
procedury planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oraz ustawy o udost¢pnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, atakze dopuszczenie realizacji inwestycji
celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko,

-zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez umozliwienie udziatu
spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej zgodnie 2z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko,

-zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez prowadzenie procedury zgodnie
z zakresem okreSlonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w innych aktach
prawnych powszechnie obowigzujacych,

-potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnos$ci — nie dotyczy
z uwagi na projektowane przeznaczenie terenu.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w toku procedury
planistycznej organy gminy rozwazajg interesy wszystkich stron, a sytuacje konfliktowe rozstrzygane sa
zgodnie z obowigzujgcym prawem. Projekt planu opracowywany jest przy udziale organow rzadowych
i samorzadowych, ktére zgodnie ze swoimi kompetencjami opiniujg lub uzgadniajg ustalenia projektu
planu. Ponadto ustalenia planu nie mogg pozostawa¢ w sprzecznosci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Studium jako dokument okreSlajacy polityke przestrzenna
gminy wskazuje kierunki rozwoju dla poszczegdlnych terenéw zuwzglednieniem wszystkich
uwarunkowan. Ustalajagc przeznaczenie poszczegdlnych terendow i okreslajac  potencjalny sposob
zagospodarowania kierowano si¢ gtdwnie powyzszymi przestankami.

Zostaly sporzadzone rowniez prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu, w ktoérych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, rodowiskowe i spoteczne.

Sposéb ksztaltowania zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem szczegétowych analiz w zakresie
zainwestowania i uzytkowania terenu objetego projektem planu, infrastruktury technicznej oraz wihasnosci
analizowanych obszarow. Biorac pod uwage powyzsze, projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem
wymagan ladu przestrzennego oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. W celu ochrony s$rodowiska
przyrodniczego, w zapisach projektu miejscowego planu zawarto ustalenia minimalizujagce negatywne
oddziatywanie na srodowisko, co zostato opisane w prognozie oddziatywania na §rodowisko. Okreslone
zostaly takze zasady w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu. Projekt planu nie jest sprzeczny z politykg przestrzenng gminy zawartg w Studium
uwarunkowan i kierunkodw zagospodarowania przestrzennego. Teren objety projektem planu posiada dostep
do drogi publicznej. W granicach analizowanego obszaru nie wystgpuje sie¢ kanalizacji sanitarnej. Przy
istniejacej zabudowie polozonej w poblizu granicy opracowywanego obszaru zlokalizowane s3
bezodptywowe zbiorniki na $cieki. Wzdhuz ul. Wargowskiej, na odcinku zlokalizowanym poza granicami



planu zlokalizowana jest sie¢ kanalizacji sanitarnej. Sieci wodociggowa, -elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna oraz gazowa doprowadzone sa w pasach drogowych do istniejacej zabudowy,
zlokalizowanej poza terenem planu. Przez poludniowa czg$é terenu objetego opracowaniem przebiega
napowietrza sie¢ elektroenergetyczna Sredniego napigcia.

Wplyw ustalen planu na budzet gminy przedstawia si¢ w prognozie skutkow finansowych. Realizacja
ustalen planu nie wptynie na pozostate finanse publiczne.

Na obszarze projektu planu wystepujg grunty rolne klasy III. Z uwagi na funkcje wyznaczone w planie
nie wymagaja one uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne. Brak jest
natomiast gruntow lesnych.

W uchwale nie okres§la si¢ szczegdlowych zasad i1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ze
wzgledu na charakter planu, ktorego celem jest zachowanie istniejgcych terendow rolniczych w miejscowosci
Chludowo.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Suchy Las, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, zawartej w Zarzadzeniu nr 140/2018 Wojta
Gminy Suchy Las z dnia 11 wrzesnia 2018 r. w sprawie przekazania Radzie Gminy Suchy Las wynikéw
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny post¢poOw w opracowywaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

W ww. analizie stwierdzono m.in., ze wszystkie obowigzujagce plany sa aktualne pod warunkiem
fragmentarycznych zmian kilku z tych planéw oraz nowych plandéw na czgsci terendw objetych planami
obowigzujgcymi, co dostosuje ich ustalenia do obecnych potrzeb gminy lub inwestorow.

Rada Gminy Suchy Las - w oparciu o ww. analize - podj¢ta w dniu 27 wrzesnia 2018 r. Uchwale nr
XLVII/548/18 w sprawie  aktualnosci  Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suchy Las i miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terendw
i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zatacznik nr 4, utworzony w wersji elektronicznej, wynika zart. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz obejmuje nastgpujace dane przestrzenne:

1)lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3)czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Projekt planu zostal przekazany do zaopiniowania iuzgodnienia przez organy zobowigzane do
wspolpracy przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych zopinii lub uzgodnien, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 17 marca 2021 r. do
19 kwietnia 2021 r. w siedzibie Urzedu Gminy Suchy Las. W dniu 12 kwietnia 2021 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Termin skladania uwag wyznaczono
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 4 maja 2021 r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu planu
ukazato si¢ w Gazecie Wyborczej w dniu 08.03.2021 r. a obwieszczenie zostalo zamieszczone na tablicach
ogloszen Urzedu Suchy Las w dniu 08.03.2021 r.

W wyznaczonym terminie nie wplyngty zadne uwagi.

W zwiazku z przeprowadzeniem wyzej opisanej, procedury formalno-prawnej przewidzianej ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze
zm.), przyjecie uchwaly dla przedmiotowego terenu uznaje si¢ za uzasadnione.
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