Zarzadzenie nr 26/2020
Wajta Gminy Suchy Las
Z dnia 31 stycznia 2020 r.
w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do, wylozonego

do publicznego wgladu, projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Z1otniki - rejon ulicy Lagiewnickiej

W zwigzku z art. 17 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) zarzadzam, co nastepuje:

§ 1
Po rozpatrzeniu uwag, wniesionych w terminie, do — wylozonego do publicznego wgladu —
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zlotniki — rejon ulicy

Lagiewnickiej, zwanego dalej ,,planem”, przez:

1) osobg fizyczna, z dnia 18.12.2019 r., w sprawie:

a) zmiany oznaczenia gruntu — dzialki 276/91 na MW — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — co umozliwi spélce realizacje zabudowy osiedla zgodnie z parametrami
przyjetymi dla pozostatego obszaru zabudowy;

b) przystapienia do negocjacji zwigzanych z wykupem przez gmine przedmiotowego terenu i
pobudowanie na nim infrastruktury o§wiatowej, o parametrach i strukturze organizacyjnej
zgodnej z potrzebami gminy Suchy Las;

2) osobe fizyczng, z dnia 09.01.2020 r., o tresci:

a) wnosz¢ o wykreSlenie w paragrafie 17 pkt 1 ppkt 5 czyli ,,dla inwestycji realizowanych w
obszarze planu dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych na terenie, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny”;

b) wnoszg¢ o wykreslenie w paragrafie 17 pkt 1 ppkt 1 i 2 ,,z uwzglednieniem pkt 5 (czyli ,,dla
inwestycji realizowanych w obszarze planu dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych na
terenie, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;”) i wskazanie iz miejsca postojowe dla
terenéw 1MW i 2MW powinny znajdowac¢ si¢ na terenie IMW i 2MW lub na terenie KDW;

¢) na terenie IMW i 2MW zabudowa wielorodzinna z zachowaniem maksymalnej wysokosci
przy dachach plaskich do 8 m, a dla dachéw skoénych do 9,5 m, do dwéch kondygnacji;

d) uwzgledni¢ zapis nakazujgcy zachowanie istniejacych placéw zabaw na terenie 2MW i 6MW
poprzez oznaczenie tego terenu jako teren zieleni urzadzonej lub np. US/ZP — Tereny ustug
sportu z zielenia towarzyszaca;

€) w budynku oznaczonym na zalgczniku nr 2 na terenie 2MW i 4MW wprowadzié zakaz
prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej;

3) osobe fizyczna, z dnia 10.01.2020 r., o tresci:

a) § 4 pkt 5 - powierzchnia dojs¢, dojazdow realizowanych w pasie zieleni ochronnej nie moze
przekroczy¢ 20% powierzchni pasa zieleni ochronnej na dziatce budowlanej (zmniejszenie o
10%);

b) dodanie w § 4 dopuszczenia rozbiorki istniejacych budynkéw oraz sieci infrastruktury
technicznej kolidujacych z planowanym przeznaczeniem lub ich przebudowy;

¢) na terenie obj¢tym mpzp zakaz lokalizacji pelnych ogrodzefi oraz przesel wykonanych z
betonowych prefabrykatéw. Dopuszczenie lokalizacjii wylacznie ogrodzen z konstrukcji
lekkiej, do wysokosci 1,5 m;

d) na terenach MW i MW/U dopuszczenie wykonania ogrodzed z siatki o maksymalne;j
wysokosci 1,0 m dla ogrodéw przydomowych w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;



e) dla terenéw 1MW i 2MW ograniczy¢ zabudowg do 2 kondygnacji i wysokosci 8 m oraz
stosowanie wylgcznie dachéw plaskich (nakaz). Zapewni¢ obsluge komunikacyjng od strony
drogi- 1KDD, 2KDD, KDW wzdhiz drogi KDZ. Dopuszczenie lokalizacji garazy
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych o maksymalnej wys. 4,0 m;

f) dla terenu IMW lokalizacja nie wigcej niz dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
zaé dla teremu 2MW lokalizacja nie wigcej niz trzech budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych;

g) dla terenéw 1MW i 2MW w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszczenie
maksymalnie czterech lokali —mieszkalnych w kazdym budynku mieszkalnym
wielorodzinnym;

h) dla wszystkich terenow oznaczonych MW wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako
stosunek powierzchni catkowitej do powierzchni dziatki budowlanej od 0,1 do 0,4;

i) dla wszystkich teren6éw oznaczonych MW minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej to 35%. (Proponowane 25% to
wskaznik minimalny przy zabudowie wielorodzinne;);

j) dla budynku oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 dopuszczenie jego modernizacii,
remontéw z zachowaniem maksymalnie do dwéch kondygnacji nadziemnych;

k) dla budynku oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 dopuszczenie wylacznie funkcji
ustugowej, w tym w szczegdlnosci ustug biurowych, handlu i zdrowia. Zakaz lokalizacji
ustug (funkcji) mieszkaniowych czy zamieszkania zbiorowego i ustug gastronomii;

1) na obszarze oznaczonym jako IMW i 2MW od strony terenow oznaczonych odpowiednio
jako 3MW i 4MW wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej ozn. ZI o szer. 4,0 m;

m)na obszarze 2MW, tj. dziatka gruntu nr 276/84 w miejscu obecnego placu zabaw wyznaczenie
obszaru przeznaczonego pod teren ozn. ZP — teren zieleni urzadzonej z lokalizacja placu
zabaw i elementéw malej architektury, o pow. ca 40 — 50 m?, z zachowaniem odleglosci co
najmniej 10 m od linii rozgraniczajacych ulice, od okien pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi oraz od miejsc gromadzenia odpadéw. (Teren ZP w miejscu obecnego placu
zabaw w poblizu budynkow przy ul. Turkusowej nr 71 9). Analogicznie nalezy zabezpieczy¢
teren istniejacego juz placu zabaw na terenie 6MW. Dla obu placéw zabaw uwzglednié

nalezy mozliwo$¢ rozbudowy;

n) zakaz dopuszczenia lokalizacji ustug (funkeji) zamieszkania zbiorowego oraz ustug
gastronomii na obszarach oznaczonych jako MW i ewentualnie MN;

4) osobe fizyczna, z dnia 10.01.2020 r., o tresci:

a) dla terendw 1MW lokalizacja nie wigcej niz 1 budynku mieszkalnego wielorodzinnego, za$
dla terenu 2MW lokalizacja nie wigcej niz 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

b) dla terenéw IMW i 2MW w zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej dopuszczenie
maksymalnie czterech lokali mieszkalnych w kazdym budynku mieszkalnym
wielorodzinnym. Budynki maksymalnie do dwdch kondygnacji nadziemnych. Dopuszczenie
wylacznie dachéw plaskich, budynki do wysokosci 8m;

¢) dla budynku na rysunku planu jako nr 2 dopuszczenie jego modernizacji, remontéw 1
przebudowy z zachowaniem maksymalnie do dwdch kondygnacji nadziemnych;

d) dla budynku na rysunku planu jako nr 2 dopuszczenie wylgcznie funkcji ushugowej;
wylaczenie — zakaz funkcji mieszkaniowych czy zamieszkania zbiorowego;

e) na terenic MW i 4MW wprowadzenie paséw zieleni izolacyjnej o szer. 4m wzdtuz linii
rozgraniczajgcych wzdtuz drég 2KDD, 3KDD i 1KDD;

f) zagwarantowanie ciaggdéw pieszo — rowerowych przez tereny 1ZL i 2ZL, ktore beda stanowity
dojscia do stacji PKM Ziotniki i Ztotniki — Grzybowe;

g) dla budynku na rysunku planu jako nr 2 dopuszczenie wylacznie obstugi komunikacyjnej
poprzez droge 1KDD. Likwidacja zjazdu z KDZ — ul. Lagiewnicka;



postanawiam:
a) uwzgledni¢ uwagi wymienione w pkt.: 3h;
b) uwzgledni¢ czgsciowo uwagi wymienione w pkt.:

2b — w zakresie ustalenia nakazu lokalizacji miejsc postojowych na terenie 2MW dla
zabudowy realizowanej na terenie 2MW;

2¢ — w zakresie ustalenia na terenach IMW i 2MW mozliwosci realizacji wylacznie
budynkéw z dachami plaskimi;

2d — w zakresie wskazania na terenach 2MW i 6MW terendw zieleni urzadzonej z
dopuszczeniem realizacji na tych terenach urzadzen sportu i rekreacji;

3e — w zakresie ustalenia na terenach IMW i 2MW mozliwosci realizacji wylgcznie
budynkéw z dachami plaskimi oraz dopuszczenia obstugi komunikacyjnej terenu
IMW z drogi publicznej 2KDD oraz drogi wewnetrznej KDW i terenu 2MW z drog
publicznych 1KDD, 2KDD, oraz dopuszczenia maksymalnej wysokosci
dobudowanego budynku garazowego: 4,0 m;

3j — w zakresie dopuszczenia dla budynku oznaczonego na rysunku planu symbolem
2 remontow z zakazem nadbudowy 1 rozbudowy;

3k — w zakresie wylaczenia mozliwosci realizacji funkcji zamieszkania zbiorowego;
3m — w zakresie wskazania na terenach 2MW i 6MW terenéw zieleni urzadzonej z
dopuszczeniem realizacji na tych terenach urzadzen sportu i rekreacji;

3n — w zakresie wylaczenia mozliwosci realizacji ustug gastronomii dla budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW), z dopuszczeniem mozliwosci realizacji ustug gastronomii o powierzchni
uzytkowej do 100 m* w budynku oznaczonym na rysunku planu symbolem 2, oraz
wylgczenia mozliwosci realizacji ustug zamieszkania zbiorowego na terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);

4b — w zakresie ustalenia na terenach IMW i 2MW mozliwo$ci realizacji wylacznie
budynkoéw z dachami ptaskimi;

4c ~ w zakresie dopuszczenia dla budynku oznaczonego na rysunku planu symbolem
2 remontdw z zakazem nadbudowy i rozbudowy;

4d — w zakresie wylaczenia mozliwosci realizacji funkeji zamieszkania zbiorowego;

¢) nie uwzgledni¢ uwag wymienionych w pkt: la, 1b, 2a, 2e, 3a, 3b, 3¢, 3d, 3f, 3g, 3i, 31, 4a,
4e, 41, 4g.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierzam pracownikom Gminnej Pracowni Urbanistycznej Urzedu
Gminy Suchy Las.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.






