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*MINY SUCHY LAS

Zarzadzenie nr 33/2024
Wéjta Gminy Suchy Las
z dnia 16 lutego 2024 r.

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do drugiego wylozenia do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic Polnej, Mokrej,
Chmielnej i Suchej

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.), art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz art. 42 pkt | ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. 2023 r.
poz. 1094 z p6ézn. zm.)

Wéjt Gminy Suchy Las zarzadza, co nast¢puje:

§1.

I. Uwagi wniesione do wylozonego po raz drugi w dniach od 20 grudnia 2023 r. do 14 stycznia 2024 r.
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic Polnej,
Mokrej. Chmielnej i Suchej rozpatruje si¢ w sposéb okreslony w zalgczniku do niniejszego
zarzadzenia.

Integralna czgécig niniejszego zarzadzenia jest zalacznik nr | zawierajacy wykaz uwag wraz
ze sposobem rozpatrzenia.

o

§2.

Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Wydziatowi Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego Urzedu
Gminy Suchy Las.

§ 3.

Zarzgdzenie wechodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zatacznik nr 1

do Zarzadzenia nr 33/2024
Wéjta Gminy Suchy Las

z dnia 16 lutego 2024 r.

Rozstrzygnigcie Wojta Gminy Suchy Las w sprawie uwag wniesionych do drugiego wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Suchy Las - rejon ulic Polnej, Mokrej, Chmielnej i Suchej

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las - rejon ulic Poinej, Mokrej, Chmielnej i Suchej

.z_”_“a au__wﬂ : Sposéb rozpatrzenia uwagi przez
Data N Oznaczenie Wojta Gminy Suchy Las A
Lp. wplywu jednostki obszaru, ktérego Uwagi
il organizacyj | 901Y¢2Y uwaga Tres¢ uwagi Uwaga ~ Uwaga
nej uwzgledniona nieuwzgledniona
Whiesiono o korekte pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL na
dz. nr ewid. 903/1 wysokosci dziatki 802/1 oraz 903/1 (stary numer dziakki), po podziale dziatka 903/5 | 903/6.
uo. podzi w_m 90375 Decyzja Woéjta Gminy Suchy Las GN.6831.2 12,2022 z dnia 27.02.2023 r. dziatkka $S03/1
Osobr 903/6 ' | zostala podzielona na dziatke 903/6 | dziatke drogowa 903/5. Nie zostalo to uwzglednione w
1. | 10.01.2024 pryw aw e | 1KLD - tereny drog rysunku planu. Aktem notarialnym z dnia 16.11.2023 r, Wéjt Gminy Suchy Las wykupit dziatke X
vcu.5~=<n:ﬂ_mm< 903/5 o powierzchni 0,0132 ha z przeznaczeniem pod komunikacje drogowa vcgﬂam.
lokalnej Dziatka oznaczona nr 903/6 winna by¢ oznaczona kolorem brgzowym na zatgczniku
graficznym planu i by¢ w kwartale oznaczonym symbolem 8MN
W zafgczeniu decyzja GN.6831.2.12 2022 oraz mapa z projektem podzialu nieruchomosci.
Whiesiono © 2zmiang przebiegu drogi 8KDW dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic Polnej, Mokrej, Chmielnej, Suchej.
Na podstawie wylozonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las
— rejon ulic Polnej, Mokrej, Chmielnej, Suchej stwierdzony zostal nieprawidiowy przebieg
drogi wewnetrznej BKDW w rejonie ulicy Polnej (posesje 917/3, 917/5, 917/4 — zabudowania
dz. nr ewid. 220/22C1228/22A). Ulica 8KDW bedaca obecnie fragmentem drogl prywatne] zostala
Osob 894/22.91711, wydtuzona przez projektanta planu miejscowego do granicy z posesjg 894/22. Taki przebieg
2. | 24012024 :«. - 917/3, 917/4, 917/5 | drogi nie ma potwierdzenia z rzeczywistoscia i stanowilby nadinterpretacje rzeczywistosci X
ol dni 8KDW - tereny drog | oraz faktycznego zastanego przebiegu drogi. Wedlug deklaracji plan ma mie¢ charakter
wewngtrznych inwentaryzacyjny i porzadkujacy a nie przektamujacy zastang rzeczywistosé. Ponadto mégiby
rodzic koszty i roszczenia dla Gminy Suchy Las zwigzane z koniecznoscia wykupu fragmentu
wykupu dziatki 917/1 przy proponowanej nawroice ulicy 8KDW. Droga w zaproponowanym
przebiegu bedzie powodowac znaczgce ucigzliwosci dla mieszkarncow posesji 894/22 oraz
917/1. Auta parkujace lub nawracajace w miejscu nawrotki beda powodowaé szereg
ucigzliwosci dla mieszkaicow w/w posesji. S3 to miedzy innymi. nadmiemy hatas. =l
[\
\/

et




fauejmopng

14re1zp [aue@izpim omou
wyosziamod laujewuiw
ais ejejsn alu Yooy ejp
‘lauzoiuyoe) Ainpjnisesur
uazpezin | 3IS |bezyexo)
op yoAuozoeuzazid

yahuemopng
saterzp wangeiim nued wayyaloxd
2" 0'0001 21U Bzslaluw Rdigo uasay
d watusiupdbzmn mAud
EN Nc_o.uu_uo_,,ouaa Cetoso | YT 1062
nieizp fauelaizpim
omou aluyoziaimod
ouolejsn yokiopy
21D N/NWNZ ‘UNW L Mouasay
aIsanjez m euciupd|Bzmn . W 000} 2w ezslouw 94g azow Al yaeIzp
0Mo5920 ebemn yoheismod omou BlUYOZIaIMOG" Nsidez gz4w nielosd psan M SIusiupd|Bzmn 0 OUOISAIUAN
Z2Iv6] Meizp yokuzndumam
0 PJIOIMEU BIDBIUNSPO 6osp Auasal - paM8
3iS8.4eZ M BUOIUPAIBZMN ‘2TIY68 JU DREIZD PO 3NJUNSPO 11AZD AMNONE 9Zpoip fsuemopisiosd eu w g €ILLE
0MOI0$820 efiemn 0 Mloimeu” nsoxN0qait sIuaoons” nsidez gzdw niysloid p$as m aiusiupsdiBzmn 0 ouoISAIUM | ‘L7216 'PIME Ju Zp
“W9teizp yoAuoa1zp omou
e|p monswesed suadioupaln zazidod dmopngez qosods Aujewdsyew m yokoklezozsdbez
fauemopng mojolsamul wopadez swebaqodez klepod 36emn sokzsoum Aqoso aluslupesezn oxer
pyeizp louejaizpim /M 009 71U Bzslaw su NWEL 'NINZL 'NINL L 'NING S1usia) eu -
OMOU IuyDZsamwmed ‘A 0'0GY 2 Bzslaiuw iU NWG L ‘NING UdBUSs) BU -
faujewiLiL 31S eelSn [lazoeiuziq awmopnqez m moyukpng ejp NW mouasai elp (g
aiu yokiow eip feuzoluyos) e iy | 7k 0'008 U EZsfaruw & N
Aanpnasesul Aeigo NWEL 'NINZL 'NWLL 'NINOL 'NINE ‘N8 'NINL ‘NI ‘NP 'NW € 'NINZ ‘N L udeuasal eu - | [auuizposoupal
pod afeizp wanpklim AU 0'0GL 71U BZSIBIUW 31U NING) 'NINE) ‘YoBURIAI BU - |  [amoluexzsaiy o
2, 0'008 2 kzsloww A 0'009 2U Bzsforuw aiu NINGL ‘NINE L 'NING YoBuIa] BU - Amopnaez e $202°10'PZ
24 0°008 2! : {faokloisoujom aimopnagez m moyupng B|p NIy Mouasal elp (e Auasa) - NWEL SO
alu yaieizp yohuesizpim
: £ ; ‘louzowuyoay Kimpynasesur [ 'NINZL ‘NWLL 'NING
MG BGAZIONNDG Apieiqo pod yareizp wanyelfm z ‘yayeizp yokuejeizpAm omou Siuyoziemod BurewiLIw (g Hund
BujBwIuIL OuoiRISN YOAION NWEL ZBIO NINZL/NWL L/NWG N/EZSqO Bjp

2IP NWZ L ‘NING mouasa)
313z M euoupaBzmn
omoIgsza ebemn

mosidez ajuadioupaln o Bzsoum aBemn 20kzsoum AGoso 10SOWOYINISIL MORIZPOd | BIUBIEDS
MmoYUNIEM | pesez uoAmojoBazozs" mosidez op &is wAokzsoupo ayund m fayang faujEiuyg
‘lanjopy ‘laujod oin uoles — seq Ayong obsuuaziisazid eluemosepodsobez nueid obauozopim
amejspod eN ‘fayong ‘leusiuyy ‘fasopy ‘fBujod an uolas — se Ayong obauuazisazid
eivemosepodsofiez nueid obamooslenu npyelosd g§ syesbeied m Suewz o QUOISBIUAA

‘IBemn [3U0Z0jZ Op SIUBILPESEZN 2JAIMBZ 105920 [azs|ep m owsiy

‘ZJugnj | Ju nwesnzs wAuozokez z aupobz paaMe [duzndumam

1Boip aiuz00ns Blnuodoud dbemn aoklepeps Aqoso lwepje) iwAzszAmod 2z nyzbmz M
lwepeises Azpaiw enaideu | Awa)gosd fesklniauab 1Boip faujod weuawbes; wAuemopebapz
&1s Agieis nposbo gn| ue@iz fouuso wanyemey Aq jselwez ua) uale) ojpeuod
UYOZIBIMEU [aUOZpiemINalu O 3ZPOJp BU WAZINY 2.0 Iweueds ezijeimod aluazozsizosiuez




Teren objety
projektem planu

Whiesiono 0 usunigcie z tresci projektu MPZP zapisu .dopuszczenie wysuniecia przed

nieprzekraczalne linie zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej, takich elementow

budynkéw jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy oraz

innych detali wystroju architektonicznego budynku, jednak nie wiece; nz o 1,50 m praz
yinie | spoczniki dla 0sob niepelnosprawnych, zgodnie z przepisami odrebnymi™

Whiesienie o dopisanie w tresci projektu MPZP w par. 5 pkt 6 zakazu lokalizacji stacji
bazowych telefonii komérkowej.

Uwaga nie zostata przyjeta
ze wzgledu, iz nie mozna
jednoznacznie zakazac
lokalizagji stacji bazowych

Teren objety telefonii komorkowej ze
projektem planu wzgledu na przepisy
odrebne. Jednoczesnie
wprowadzonoe zapisy
dotyczace wysokosci
budowli
Whniesiono 0 wyznaczenie w tresci projektu MPZP minimalnej powierzchni nowo wydzielanych Uwaga czesciowo
dzialek na calym terenie objetym planem, z wyjatkiem dziatek pod obiekty infrastruktury uwzgledniona w zakresie
Teren objety technicznej: terenu 13MN
projektem planu | a) dia terendéw MN dla budynkéw w zabudowie wolnostojace;j:
- na terenach 5MN, 11MN, 15MN nie mniejszg niz 800,0 m2,
- na terenach 13MN, 16MN nie mniejsza niz 800,0 m2,
Whiesiono o ujecie w tresci projektu MPZP dia terenow zabudowy mieszkaniowej: w zakresie Uwaga czesciowo
zasad ksztaftowania zabudowy oraz wskaZnikow zagospodarowania terenu: powierzchnie uwzgledniona w zakresie
zabudowy dzialki budowlanej: nie wigkszg niz 25% terendw 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 12MN, 14MN
Whiesiono o ujecie w tresci projektu MPZP dla terenow zabudowy mieszkaniowej: lokalizacie Uwaga nie zostala przyjeta
na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego. ze wzgledu, iz na obszarze
opracowania projektu planu
zréznicowano
dopuszczenia réznych
typow zabudowy
Whiesiono © ujgcie w tresci projektu MPZP dia terenéw zabudowy mieszkaniowej: Uwaga uwzgledniona w
Teren objety powierzchnig biologicznie czynna: dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej: nie mniej niz czesci dotyczacej
projektem planu | 50% powierzchni dziatki budowlane;, zwiekszenia powierzchni

biologicznie czynnej w
zakresie terenéw. 1MN,
SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
SMN, TOMN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN
- nie wiecej niz 45%,
2MN,3MN 4MN - nie wiecej
niz 45% dla zabudowy
wolnostojacej,

- nie wigcej niz 40% dla
zabudowy bliZzniaczej
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893/11. Wediug pisma z dnia 14.12.1993 r. oraz PK/7325/L/1/94 z dnia 10.01.1994 r

W 2wigzku z zasadami zasad ochrony $rodowiska, istnieje realne zagrozenie ze strony
zaktadu produkcji wieszakow, ktory znajduje sie na dziatce 893/12, skazenie zbiormnika
wodnego znajdujgcego sie na terenie wiw dzialki, poniewaz produkcja wieszakow opiera sig
na produktach plastikowych. Elementy te sg wytwarzane na wiryskarkach do pas
plastycznych. Sa to urzadzenia hydrauliczne. Sily wirysku na wiryskarce jest wytwarzana
przez hydraulke sdows, przy ktorej stosuje si¢ olej hydrauliczny. W takich maszynach
znajduje sie okolo 200 L oleju Przy powaznej awarii pompy hydrauliczne wyrzucaja na
zewnatrz, w przeciggu 3-4 minut, caly olej znajdujgcy sie w zbiorniku. Moze sie on czesciowo
przedosta¢ do zbiornika wodnego.

6. |27.01.2024

Osoba
prywatna

1MN/U - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z
dopuszczeniem

ustug,

2MN/U - tereny
zabudowy
mieszkaniowe;
jednorodzinnej z
dopuszczeniem
ustug,

Osoba wnoszaca uwage jest wiascicielem dziatek przy ul. Suchej 893/9, 893/10, 893/11, ktore Uwaga czesciowo
powstaty z planu zagospodarowania przestrzennego z aktualizacjg Uchwaly Rady Gminy uwzgledniona w zakresie
VIlli21/92 z dnia 28.04.1992 r. WAy aktualizacja obejmowala dziatki miedzy ulica Mokra, zmiany przeznaczenia

Nowoprojektowana (obecna Sucha) oraz obecna Deszczowa Z dziatkami 893/9, 893/10,
893/11, 893/12, ktére mialy przeznaczenie budowlano —warsztatowe oraz rzemiesinicze.

Z tej aktualizacji powstaly obiekty na dziafkach 893/15, 893/12, 893/9, ale pdzniejsze
zabudowania powstafty jako mieszkaniowe. Budynki mieszkalne na dziatkach 893/20, 893/21
staty si¢ narozne terenu planowania. Usytuowane budynki mieszkalne na dziatkach 893/28,
893/33, 893/37 graniczg z dziatkg 893/15, na ktoérej prowadzi dzialalnose firma IMART,
Budynki mieszkalne na dzialkach 893/30, 893/34, 893/39, 893/43 sasiadujg przez ulice Suchg
z dziatkami 893/9, 893/10, 893/11 o przeznaczeniu tylko rzemiesiniczym, bez budynkow
mieszkalnych,

Dziatka 893/12 z zabudowanym obiektem do 500 m? na podstawie wiw aktualizacji powstala
w granicy dziatki osoby wnoszacej uwage- 893/11. Obiekt ma diugosc okoto 30 m | wysokosc
powyzej 6 m, przez co stwarza oddziatywanie transgraniczne na dziatke osoby wnoszace|
uwage. Dodatkowo usytuowanie obiektu w granicy nie byto uzgadniane z wnoszacym uwage,
Analogicznie budynek na dzialce mwwa musial B.oo zgode pisemna i&n_o_o_m au.m.x. 893/8
do voNSo_oz_m na ccaoio

1|
Dziatka 893/15 jest prawna budowlano-warsztatowa dzialky. Obecnie znajduje sie na jej
terenie firma IMART, ktéra zajmuje sie produkcjg | montazem reklam. Przy ilosci pracujgcych
0s6b, przy transportach materiatéw samochodami ciezarowymi, samochodami dostawczymi
fadujgcymi si¢ do sprzedazy i montazu, roztadowujacymi sie po montazu reklam, praca
maszyn do wykonania elementow - glownie profili aluminiowych | materiatéw sztucznych
(maszyn wysokoobrotowych wytwarzajacych wysokotonowe dzwieki, trudne do wygluszenia),
dia takiej dziatalnosci sporzgdzono projekt zalecenia $rodowiskowego zimozielonych
wysokich krzewdw, w celu oddzielenia oc&:xoi mieszkalnych na dziakkach 893/28, 893/33,
mwwau znajdujacych sig w_.mxo zakiadu | terenu au.m.m: v_.mooiz.xoi Przy duzej skali

Budynki mieszkalne 893/30, 893/34, 893/39, 893/43 sg zbyt blisko dzialek 893/9, 893/10,
893/11. Wedtug pisma z dnia 14.12 1983 r. oraz PK/7325/L/1/94 z dnia 10.01.19%4 r,

W zwiazku z zasadami zasad ochrony $rodowiska, istnieje realne zagrozenie ze strony
zakiadu produkcji wieszakow, ktory znajduje sie na dzialce 893/12, skazenie zbiornika
wodnego znajdujacego sie na terenie wiw dziaki, poniewaz produkcia wieszakow opiera sie

czesci terenu TMNAU na
teren MN i MN/U
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27.01.2024

Osoba
prywatna

dz. nr ewid. 893/9,
893/10, 893/11

2MN/U - tereny
zabudowy
mieszkaniowe)
jednorodzinnej z
dopuszczeniem

ustug,

Osoba wnoszaca uwage prosi o wylaczenie dziatek nr 893/9, 893/10, 893/11 z obecnie
wylozonego projektu planu zagospodarowania oraz pozostawienie zgodnie z obowiazujgcym
planem zagospodarowania oraz aktualizacjg Uchwaly Rady Gminy VII21/92 z dnia
28.04.1982 r. — zgodnie z wiw aktualizacja do planu zagospodarowania byly objete dziatki
migdzy ulicami Mokrg, nowoprojektowang (Sucha) do obecnej Deszczowej — dziatki
budowlano warsztatowe oraz dziatki przy obecnie Suchej dziatki 893/9, 893/10, 893/11,
893/12, ktore mialy przeznaczenie warsztatowo rzemiesinicze bez budynkow mieszkalnych.
Osoba wnoszaca uwage nie zgadza sig na obecny projekt ze zmiang zagospodarowania jego
dziatek na dziaki budowlane z dopuszczeniem usiug, vo:.niﬁ

- <<:8~mn< :iuco nabyt te dziatki

<<=8~mn< :iwoo wystapit z i:_ou_:ma o Nnxim_.mxoimz.o jego dzialek na n~_~..c
budowiano-warsztatowe, pismo z dnia 14.12.1993 r. Wnoszacy uwage otrzymal
odpowiedZ (pismo PK/7325/L/1/94) o dopuszczeniu mozliwosci budowy budynku
mieszkalnego. Pismo fo okresla odiegiosci, ktére nalezy zachowaé od warsztatu
blacharskiego oraz innych uciazliwych, projektowanych budynkow na sasiednich
dziatkach. Wediug tego dopuszczenia okazato sie, ze powierzchnia jego 3 dziatek nie
spelnia odlegto$ci na podstawie nawet jednego budynku mieszkalnego. Na dzien
dzisiejszy dopuszczenie budowy budynku mieszkalnego na dziatkach wnoszgcego
uwage jest nadal aktuaine, brak zmian wg pisma PK/7325/L/1/94 (obecnie wnoszacy
uwage mieszka u Zony na ul. Lisiej 22),

Przed rozpoczeciem budowy przy braku infrastruktury, gidéwnie zasilania
energetycznego wnoszacy uwage podjg! decyzje o budowie czasowej trafostacii
elektrycznej, ktorej koszty budowy | eksploatacji byly po stronie wnoszacego uwage.
Wihv trafostacja zostala wylaczona po uruchomieniu trafostacji na dzialce 893/13
przez Zakiad energetyczny. Podczas likwidacji trafostacji powstala umowa o
przydzieleniu mocy z nowouruchomionej trafostacji ¢ mocy podobnej do wylaczonej,

- Z uwagi na fakt uchwaly nr XXVII/304 z dnia 10.12.2020 roku w sprawie
przystapienia do  sporzadzanie  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego wnoszacy uwage wystapil z pismem z dnia 12.02.2021 roku © nie
przeksztaicanie jego dzialek wg obecnego projektu. Na pismo te nie bylo zadnej
reakcji, odpowiedzi lub konsultacji w sprawie zmiany zagospodarowania.

- Obecny obiekt na dzialce 893/12 powstal po wiw aktualizacii do planu
zagospodarowania, ktéra ogranicza powierzchnie zabudowy do 500 m? bez budynku
mieszkalnego. Wiw obiekt zostat usytuowany na granicy dziatki 893/11 przy dhugosci
w granicy okolo 30 m | wysokosci powyzej 6 m i powoduje transgraniczne
oddzialywanie na dziatke 893/11.

Z uwagi na fakt usytuowania dzialek na obrzezu obecnego projektu miejscowego planu oraz
dogodnym dojazdem od ul. Sprzecznej, ograniczonych dziatka 893/12 z obiektem
produkcyjnym, warsztatem blacharstwa samochodowego, cieku wodnego oraz budynkami
B.awnxm_a‘:: :m dziatkach mwwao wwmh,x 893/39. 893/43, jako dziakl bez zabudowy
mieszkani

29.01.2024
g |uwaga
© | zlozona po
terminie

Osoba
prywatna

dz. nrewid. 917/1 -
8KDW - tereny drég
wewnetrznych

Nie wyrazono Nuo& na wykonanie xima-m.c zawracania na terenie dziatki nr 917/1, nalezacej
do wnoszacego uwage | nie wyrazono zgody na przediuzenie drogi do konca dzialki oraz nie
wyrazono zgody na umieszczanie trojkata widocznosci kosztem dziatkki wnoszacego uwage
przy wyjezdzie z drogi wewnetrznej nr geod. 917/4 na droge publiczna.

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do zlozonej uwagi.
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